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1. ANALISIS DEL ENTORNO O SECTOR

Calle Sergio del Castillo, Barrio Duarte, municipio Higliey, Provincia |a Altagracia, cuya
tipologia es residencial, el cual cuenta con servicios de Energia Eléctrica, Agua potable,
Television por cable, Teléfono, Calles asfaltadas, Aceras y Contenes.

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Consiste en una edificacion de dos niveles compuesta por 8 aulas y 5 bafios construida
en (Bl-Mg-Ha)

AREA DEL LOCAL PROPUESTO PARA ALQUILER: 524.84 m?

NOTA: Para observacicnes y recomendaciones de las condiciones del local referirse
al informe tecnico de infraestruccturas.

ESTUDIO DE MERCADO PARA ALQUILER,

Ofertas AREA CONT. VALOR PRECIO/M?

1-vivienda tres habitaciones 100.00m? RDS20,000.00 RDS$200.00
En alquiler (bl-Cr-H)

2-vivienda de 4 habitaciones 185.00m* RDS$40,000.00 RDS216.22

5 Bafios (bl-Cr-H)

EL VALOR PROMEDIO DE ALQUILER DE CASAS EN EL SECTOR EL CENTRO DEL MUNICIPIO
HIGUEY RONDA LOS RDS$208.11/M?

TASACION DE LA EDIFICACION POR METODO DE MERCADO

Area del Local propuesto 524.84 m?
Valor Promedio en la zona RDS$S208.11/m#*
Valor Estimado de alquiler 524.84 X 208.11 = RD5109,224.45

VALOR ESTIMADQ DEL LOCAL PROPUESTO PARA ALQUILER RDS 109,224.45

LA SUPERFICIE UTILIZADA FUE LEVANTADA POR TECNICOS DE LA DIRECCION DE AGRIMENSURA
DE LA OFICINA DE GESTION INMOBILIARIA DEL MINISTERIO DE EDUCACION,
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Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
Antiguo Don Pedro Tapia

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN.

Provincia: La Altagracia Municipio: Higuey

Parcela No. 426 Distrito Catastral No. 10.6

REFERENCIAS CONSTATADAS

Coordenadas de ubicaciéh: Este: 530941 Norte: 2056144
Superficie resultante: 617.35 m?.

Colindancias:

NCORTE : Calle Sergio del Castilio
ESTE : Calle Marcial Guerrero
SUR : P.Nc. 426 (Resto)
OESTE : P.No. 426 (Resto)
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CENTRO EDUCATIVO PEDRO TAPIA, SECTOR JUAN
PABLO DUARTE, HIGUEY.

INFORME SOBRE LEVANTAMIENTO FiSICO

Dos Médulo de 2 niveles, Techo, Entrepisos y Estructura en
Hormigdén Armado, Blocks, Columnas y Vigas.

Gobernacion del Ministerio de Educacion

Comision de Inmuebles
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1. INFORMACION GENERAL

~

o

‘Nombie del centro

Centro Educativo Pedro Tapia

- Distrito Educativo

12-01

'Direccién

Calle Marcial Guerrero esq. Sergio Castillo, Sector Juan Pablo

Duarte, Higuey, Rep. Dom.

Fecha de visita

10 Octubre 2024

Contacto

Director

Yudelka Cordero Pérez
Teif. 809-779-1106
Ced. -------

Propietario

2. DESCRIPCION GENERAL

El inmueble localizado en la calle marcial guerrero esq. Sergio castillo, sector juan
pablo duarte, provincia la Altagracia, Higuey, cuyo nombre de] centro educativo don
pedro tapia, propiedad de a la junta biblica misionera incorporada ha sido
inspeccionado con la finalidad de hacer un nuevo contrate.

El centro.cuenta con (8) ocho aulas distribuidas en (2) dos niveles, con (5) cinco bafios,
{3) tres oficinas que son utilizadas por los técnicos administratives y docentes.
También cuenta con una cocina.

E} detalle por nivel a continuacién:

ler nivel. (4] aulas, (1) cocina, (1) direccién, (3} bafios.

2do nivel. (4) aulas, (1) oficina de coordinacién, (1) oficina orientacién y psicelogia,
(2} bafios.

El centro funciona en tres tandas, matutina, vespertina, nocturna, también funciona
sabado y domingo.

Cantidad de niveles

2 (todo el centro ofertado)

Cantidad de uedificios

2

Estructura * Hormigon armado (columnas y vigas).
* Blocks

: * Entrepiso Hormigén armado

‘TEChO‘S : * Techo Hormigén armado (future teche Aluzinc en

' azotea)

Ventanas, - * Celosfas de metal

Puertas L N *= Enmadera

Pisos ’ = lernivel - Cemento pulido (techo)
= 2do nivel - Granito

Asta Si

Nombre en exterior S5i

Portdn de hierro Si

Pigina3 de 6
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3. SISTEMAS MEP

ELECTROMECANICOS

{Gener. Todo en buenas condiciones
‘SANITARIO ‘ )
Colocar lavamanaos comiin en ler nivel

= Colocar lavamanos comun en 2do nivel
+ Corregir ligueo de bafio en ler nivel

4, PROGRAMA DE AREAS
‘TERCER NIVEL-

Vai”s' G
AZOTEA

Varios

Dimensiones Espacios {im) m2

TerNivel -

Aula 1 473 | sse 21 | 25
Auaz 634 | 683 | 4330 30
AuR3 6.38 680 | 4338 30
Aulad 6.36 688 | 43.75 30
Direccion | 455 417 | 18.97
Cocina 2.59 3.48 9.01
Baterfa de (3) bafios | 2.51 387 | 971

Diménsiones Espacios (m) En base a 1.0 M2/Estudiante

2do Nivel

Aula 1 721 6.28 | 4527 30
Auta 2 6.29 6.61 41.57 30
1 Aula3 6.30 7.0 44.10 ' 30

Pagina4 de 6
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Aula g ' 5.90 5.73 33.80 25
Coordinacion ’ 4.56 4.15 18.92

Orientacién y
: . 3.50 2.5% 9.06

Psicologia

Baterfade (2) baios | 2.31 175 | 4.04

5. USO ACTUAL

6. Lainfraestructura, a nivel genera] estd en buenas condiciones,
Funcionarfan en total, cuatro (8) aulas, 5 servicios sanitarios, patio.

7. ANALISIS DE CAPACIDAD

Contabilizando el rea total de aulas (392,59 M2), tomando en cuenta que se propone
30 estudiantes maximo por aula, entendemas que 200 estudiantes podrian estar de
manera holgada, asumiendo 1M2 minimo por estudiante. Los bafios, por su

disposicidn y cantidad, funcionarian de manera normal.

8. ANALISIS FODA

FORTALEZAS

= Lainfraestructura estd en buenas condiciones.

OPORTUNIDADES

|

» Ellocal estd en una zona muy poblada, con facilidades de Ilegar, y pocos espacios que
ofrecer para los fines en la comunidad.

DEBILIDADES

* Hay parqueos.

AMENAZAS

|

*  No detectadas

Pagina b de 6
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9. RECOMENDACIONES FINALES

Su infraestructura cumple con lo requerido para albergar estudiantes, personal
docente y administrativo, solo hacer algunas correcciones recomendadas.

» Colocar lavamanos comtn en ler nivel

+ Colocar lavamanos comiin en 2do nivel

« Limpieza y acondicionamiento de patio trasero {colocar cemento o grava)
+ Bario del Ler nivel, corregir fuga de agua

» Cambiar puertas de dos aulas en 2do nivel

- Cambiar puerta de baiio en ler nivel

« Corregir cerdmicas rotas en la escalera

Representante

Arq. Luis Taveras

Pigina 6 de 6
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Santo Domingo, D. N,
11 de octubre del afic 2024

A : Sr. Evaristo Regalado
Director General de Fiscalizacidn y Curnplimiento de Procesos

Su Despacho.

Asunto : Remisidn de informe del levantamiento de ficha técnica sobre espacio fisico
para renovacién contrato de alquiler,

Anexos : Documentacidn soporte y fotos.

Cortésmente, remitimos el informe sobre lo indicado en el asunto,
correspondiente al levantamiento e inspeccién de un plantel para fines de renovacién de
contrato de alquiler donde imparte docencia el Centro Educativo Don Pedro Tapia, codigo No.
01610, con una matricula de 570 estudiantes, ubicado en la calle Marcial Guerrero esquina
Sergio Castillo, sector Juan Pablo Duarte, provincia La Altagracia, Higliey , R.D., perteneciente al
Distrito Educativo 12-01 Higliey, que se detalla en el cuerpo del informe para su conocimiento y
fines de lugar,

T
J.,-J-"' ur-g:_"

e
e e 25
T
Fia) Fa“hgl&;}:%
et ‘{‘.

Ala espera de que estas informaciones sean de utilidad, le saluda.

Atentamente,

Sra. Reyes Milagros Eusebio Rivera

Fiscalizadora
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INFORME SOBRE LEVANTAMIENTO ESPACIO FiSICO DEL LOCAL PARA RENOVACION DE
CONTRATO DE ALQUILER DEL CENTRO EDUCATIVO DON PEDRO TAPIA,
PERTENECIENTE AL DISTRITO EDUCATIVO 12-01 HIGUEY

11 de octubre del afio 2024
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I. INTRODUCCION

Direccién de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos

' L
)
L

[

La Direccion de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos, en ejercicio de las atribuciones que le
confiere la Ley General de Educacion No. 66-97, asi como la Ley No. 10-07, Articulo No. 3, que
instituye el Sistema Nacional de Control Interno y atendiendo a la comunicacidn recibida de
fecha 02 de octubre del afio 2024, de |a Direccién Administrativa {Gestién de Alquileres), donde
el MINERD solicita un levantamiento de planta fisica del Inmueble, con ia finalidad de que sea
renovado-el contrato de alquiler del Centro Educativo Don Pedro Tapia, para lo cual designé a la
fiscalizadora actuante que més abajo firma.

Il. OBIETIVOS DEL LEVANTAMIENTO

> Realizar el levantamiento e inspeccién fisica del Inmueble, para alquilar;

h 2

-

Al

v

Verificar que se encuentre en buen estado como establece el pliego de condiciones, asi
como identificar si existe el riesgo de dafio o peligro;

Verificar si el inmueble se encuentra en condiciones adecuadas para alquilar; N

Presentar los hallazgos detectados durante la inspeccidn o levantamiento.

ill. FECHA Y ALCANCE DEL LEVANTAMIENTO

La visita fue realizada el viernes, 10 de octubre del afio 2024.
IV. DATOS .GENERALES DEL INMUEBLE

- Centro Educative . Direccidn = Prapietario/Scpresentante:. | Teléfono.
. | N Calle Marual Guercero Esy. Sergip Castillo, Sector fuan Phlo Sr. Iasé Manue! Pidn Pérezflunta i1
Centro Edurativa Jon Pedro Tapis Duarte, Prav. La Allagracia, Munitig-o Higuey, R.D, Biblica Misionera-JAM.INC. 8096618863
V. EQUIPO DE INSPECCION
Ne, Integrantes’ ' - Direccion/Departamento <" .« Cargo
1 iReyes Milagros Eusebio Direccidn de Fiscalizacion y Complimiento de Procesos |Fiscalizadora
2 {Francis Alberto Fermin Direccion de Catastro Tasador
) Direccion General de Mantenimiento Escolar (DGMIE .
3 {Luis Alberto Cabrera Taveras ( ) Arquitecto

Denatamento de Disefios y Normas

4 {Luis Enrique Lembert Mufioz |Oficina de Gestion Administrativa Coordinador
5 {Carlos Mufioz Hilario Departamento de Gestion Inmobiliaria Agrimensor
6 |Leandro Ciriaco Martinez Departamento de Gestion Inmobiliaria AZrimensor
7 |Andersén Redriguez Gémez  [Departamento de Transportacion Chofer

VI, RESULTADO DEL LEVANTAMIENTO

1.

El Inmueble es propiedad de la Junta Biblica Misionera -JBM-Inc. Durante la visita estuvo

presente el 5r. José Manuel Pidn Pérez, quién confirma ser uno de los tres representantes,
de nacionalidad dominicana, céduia No. 028-0076034-6, residente en la calle Ramdn Tavares
Santana No. 113 Llas Caobas, provincia La Altagracia, Municipio Higiiey, R.D. En el

y el funcionamiento en cuanto a:

¢ las condiciones de la edificacién;
s Condicicn en gue se encuentra el drea donde estd ubicado;
* Funcionamiento de las dreas donde se imparte docencia;

levantamiento e inspeceidn fisica del inmueble para el alguiler, se verificaron las condiciones

|
'! pag. 1



REPUBLICA DOMINICANA Direccion de Fiscalizacién y Cumplimiento de Procesos
EDUCACION .
L
* Condiciones y ubicacion de las instalaciones sanitarias;
* |Instalaciones eléctricas del inmueble;
+ Area de estacionamiento.

2. Observando:

v" En la visita al Jocal donde hace varios afos imparte docencia el Centro Educativo Don
Pedro Tapia, inspeccionado con la finalidad de hacer un nuevo contrato, es una
edificacidén que consta de 2 niveles en blocks y hormigdn armado. Tiene un total de 8
aulas, tres (3) oficinas, cinco (5) baiios, E! centro funciona en tres tandas: Matutina-
Vespertina- Nocturna y también los sébados y domingo;

¥" El Primer nivel, consta con cuatro (4) aulas, tres bafios, una direccién y una cocina;

v" Segundo nivel compuesto por cuatro (4) aulas, dos bafios, oficina de coordinacién,
oficina de orientacién y Psicologia.

Nota: El precio acordado de alquiler es de RD$5140,000.00 (ciento cuarenta mil pesos)
mensuales.

En la revisidn se gbservaron las siguientes debilidades:

Falta colocar lavamanos comun en el primero y segundo nivel,
Limpieza y acondicionamiento del patio trasero {cementar o gravilla);
Cambio de ventanas frontales en el segundo nivel;

Corregir inodoros del 1er nivel y puertas de bafios;

Ceramica rota en la escalera;

Falta de retoques de pintura en los barfios;

Cambiar puertas 2n aula 2do nivel,

A A 2 2 I 2 4

Vil RECOMENDACION

Antes de proceder hacer la renovacién del contrato de alquiler del local, hacer las reparaciones
y arreglos de lugar, segln las debilidades expuestas en este informe.

VIII, CONCLUSION

Las condiciones fisicas que presenta el inmueble para la renovacién del contrato de alquiler, de
dicho local se debe hacer los arreglos y mantenimientos para poder estar Apto para los fines
que se persiguen, por las razones antes expuestas.

Fiscalizadora

E %l ”s.
Roves W &ondin

Sra. Re@es Milagros Eusebio
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LI

&
N OB LE IR {0 LA

REPUBLICA DOMINICANA Direccion de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos

EDUCACION ‘

(VER ANEXOS)

pag. 3



SOBISRNDG O La
REPUBILICA DOMINICANA

EDUCACION

Direccién de Fiscalizacién y Cumplimiento de Procesos

o

£




LadDIATE AP PO N8 LA

REPUBLICA DOMINICANA Direccién de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos
EDUCACION .
w




CIN

L )
GOBIZRNGD DE LA . . r . . .

REPUBLICA DOMINICANA Direccion de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos
EIDDUCACION *

H

Atagteay
ks




fJE}’_"lﬁ!?Nf.) Lk LA . . - - . .
REPUBILICA DOMINICTANA Direccion de Fiscalizacion yC umpﬁmwnto de Procesos

EDUCACION +

D
I,
™ e

|
I

| : ]

I

.

|

i

i
; -
[ UL § H gi0 % g’* .
o R TR AR

",




- e

s r

Direccion de Fiscalizacin y Cumplimiento de Procesos

Yl

P

Lo

L
luyi.f,..z.,,w\

[+0

PUBLICA IDOMINMICANA
S LGN

(LA ]

(<3}

DDUCA

-
b
4

|5

3



BOGRIERENG D L

REPUBLICA DOMINICANA
EDUTATION

[ P—

+

pig. 9



G ITERMO BE LA
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

Direccion de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos

n

pag. 10




GAYBIERNG D LA
REPUDBLICA DOMINICAMNA

EDUCACION

Direccién de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos

*

\

wi

pag. 11




GOBILRMND Dbk LA . vy . .y .
REPUBLICA DOMINICANA Direccion de Fiscalizacién y Cumplimiento de Procesos
EDUCACION 3

hed

pag. 12




v O R— /

fecha e Tuapociin

\) [/ -7 - 4
\Z/ /[*va(? @u(ﬁ% oo DOE \\

To—ed . /5-0/

(A
\DMC/BM"‘ @;%&O (QC/LPC‘&%U@QL) V)/ eﬁ? 2
b@‘&””b"‘%f Cﬁcf/&&. Q G’UL@‘ Of«"w

2’/

cdoda . ©BB- OO6y O - 7

Ce.é,{,/m Bod - 793G - 1104

\/))’/’Q—CCQ%{ C?J)&c

g/}/&ef :6‘[ Cu O Pl ‘o &7 gﬁ’,&ﬁ 7 (Q&’{ Ll/é}?

L.:;; = . o f )
d \3[3 -—«—.-:?a,mg Fa e \Dc,;{;«ij

0O ek o (/ Q/ﬁ?@gzﬁaucz C/éc)r
(8) Chdas . TTotk/
%@ @}-&c&,,)c“a i .
%@é/mm . 90 Bhdads

phe———r

/@,L)C \j.) é/ C?@faf Fooa f}’ Oi“fsbjly‘{)

s

Q C:";G@: o OJL 0






P ~ ]
/ o W (,)\:’/
¢ ﬁ« oo C«Z_W«NL
T
P ;fr’ A
A = i >
L”:‘; Léjj ! /:i\
M_WWMM i e |
M‘//W i
T }{:2 =Sk |
(2) Bawes
. f‘;@ / - L K20 C/ O 40
/ L epde QIS%M‘Q,LXJ & e E———

N
- Gove we Cupete /oy )
- C9> "] waces /

a1







A - -'_/g:“

A
L= of )5

s e (oo d T
: P o - i, N o /
j’?" ceisa GC e e a Cavi oy Frocieck

,-

e, e w%wwn~—~»«--- -
C:’?D [Dnpos -
— T A @ WIZD 7 dém




/AD /@-,, 2] (Lt N Nal ) A oL

b&w beo - gd‘fse MZ@,@. e
C@ij/a: fg@ Oﬁ?é@éaf l
Cldee . 0% _ e poce

p—— i |
haS

< s !
qj,' e c,c}_,zih o\ ‘éjz{m{:)@) ;f O a
@aﬁ’fﬁu& 71 // 2

¢ j‘?c/& / ((ﬁo}?a@_

M}ﬁ'}”’cg’? &J/f’f- &’) ﬁéMfMQ/

g/)((z.u 07»)&,4. //L/Ag)(zq’) R
!

[ e o B -



3 ¥

5.- COMENTARIOS ADICIONALES.

H/m 23X

QZ\ }Mtwe*%l,@ fvom.\}w OO ol (g %[\g Mmmlf;,\_ HOYR LMD

< s i : ﬁ , -t:} |
ESB. 3ebi0 stile, Secvo Jusa Podle busnre, Prov. La
é&\m%)m:ﬂ:) é’i bAL t»\k\?.:a {?l(, {;Lﬂ ﬁ"l*»f’i‘f\( .

WYKo A guAd e Cepdaive @hueh TIVo Do DeD o THhDon
PROPeDsd e I )um-m %A‘\\;m MASLO TR A e POl VD

, .. - . o
:’t&-h S (DO ASPeeosnde LoA \f> {"(éd"'}\i DD DE @i{;w
U ed {\.\-u\;,’\} W) C@f&lml O,

h\ Ao CORNS I Com (3)\; b@\ﬁiﬁ, Di STM%Q . ;’i\:g‘x i‘i&ilﬁm
::Vk,\f \.:«2\ &S, Lo (q\j DAFS ) (&\ Ot o g z@w & ‘. :;; ‘
Yoo Lus ”*{‘e;‘:,u;c‘ﬁ S By eeAan &&S"‘{'}’m“s{ Vol ¥ Do Caeea TES
ThaNR iyt WIT R NI o ¥ Q‘\) Cotrmtd -

i . . - i Qﬂ,‘\\.{:} Z"\ ‘::.J
e\ e e o Wil B cos s

< ' .
( i A “ :Mv ’ lé} .
' \\ 2 b} oy ALA ’K"\\; T RS o f(?) oAl
f’& L’,\j\:(.[‘}_' Q’D POVES A .

; L ( ‘) " ‘:“ ,‘:-A RN
f ”f ‘ * ¢§ ~ o BN C,,{ (3( Tyt M Q.AQJ;’ 4 S {
ur‘_,,,ho FA/’\\/ : k B Q"\\) f\ U \ P‘)'B ’ (\} 5‘ 3 Qw / lj\ b T

A S T

° & A LAy S
O tg:»wxi?&,\t:/;.{:}(ri at ‘5{(;.{}\,@ RN ,Kg') oacro

C:fi oo ur Ul ag, & f_“ﬁj TRy ThHDAS L

PR TV TUmew ~ V63 PenTinba ~ floeRun s T8 A D /erd Fonlo A

SO DO Y hopua ©O.

iﬂw‘(\(\{\wwjzp&@ %ﬁ\ . 02%: 0D 3y -6
/ Propietario/Apoderado
A}? md . / /

AnS TTAJehaAS
v Técnico de Alaluo 7

Técnico de Infraestructura
1

‘fc?ogw;}’ﬂ E it b 22}

1
Fiscalizador




-~
.
v w
.(_

@iCﬁM%MDéﬁﬂﬁ O@ﬁwuﬁsCaAhmkwum“$wm}
el o aasp it hA 8l 0S A {,% AL Lov T ey Aty EDOSLF)& <
HLSEr) erpd iz SRTOS Do sTO S b

© Lﬁ;\}bid\-&m oMU 4_'@"“;:L,<_,\; x;(
oL UbidAb s opailn Bl e Ma\./d(

’:‘C_,va-/\?h [ R ] = \iuﬁi—?mr%i&% @:@.{}ﬂ«f\\&g '2,« A\\}Lg

e s o,

B o 11 i b rm e SaATER e

e [ dieea Y ,gmﬁxbzut)ﬁé,w\t@m“b T?:»!:T P&MG
—r(\,b.%e;ﬂ.«o (\C,MM@&WK& o (%(2,@_,\/\“ \)f A S TN S

¢ AR 13’“&'&\}3 Coliu i {‘%3“‘“\'5 ?*f ?s»f, {szifge

o CAMD s Puenaans e () solas 2. 220 ((pa s 9

1.86 (NAR,I%B

(A TVRY A
F O AR AR fi‘;‘;a,mhms“% ol ( HLU"O !I'g{; r-* 22.4% *mwm?fT
+ .

b CORReHR CoftnuwAiesn (o
Ea esealenss. B e S



