REPUBLICA DOMINICANA

PROPUESTA ALQUILER DE UN LOCAL PARA ALOJAR CENTRO EDUCATIVO PROPUESTA INFATIL
DEL MUNICIPIO SAN JUAN DE LA MAGUANA, PROVICIA SAN JUAN.

Propietario:
Cristian Leonel Cuello Valdez, Céd. 012-0069705-8
Solicitante:
Ministerio de Educacion de la Republica Deminicana (MINERD)
Direccidon de la Propiedad:

Calle Juan Pablo Pifia, Municipio San juan de la Maguana, Provincia San Juan, Republica
Dominicana.

Realizado por:
Agrim. Yeyson Gaver Montero Montero
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1. ANALISIS DEL ENTORNO O SECTOR.

El inmuebie se encuentra ubicado en una zona urbana de alta densidad poblacional,
caracterizada por una economia basada en el comercio v edificaciones con estructuras de
blogues y techos de concreto, el inmueble dispone de los servicios basicos de energia eléctrica,
agua potable, television por cable, calles asfaitadas, contenes, aceras, sistema de recoleccion de
aguas pluviales y servicio de limpieza publica. La zona presenta una clase social media aita, con

alta demanda e interés debido a su ubicacion estratégica y nivel de servicios disponibles.

2. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD.

El inmueble objeto de este informe consiste en una edificacion de dos niveles destinada a uso
comercial y/o administrativo.

» Segundonivel:dispone de un drea de seis (6} oficinas, un laboratorio de informatica y dos
(2) bafios.

La estructura presenta piso de ceramica, ventanas de aluminio, y puertas de policarbonato. &n
su fachada frontal posee dos puertas metalicas, que facilitan el accesoy seguridad del inmueble.

El inmueble tiene una superficie total de 219.15 m?, conforme al levantamiento planimétricoy
altimétrico realizado por el Departamento de Agrimensura del MINERD.

El bien se encuentra ubicado en la Parcela No. 79y 80, del Distrito Catastral No. 02, coordenadas
de ubicacion: 265560, 2080061.

3. METODOLOGIA DE VALIDACION.

Para la valuacion de esta propiedad se realizd una investigacion de mercado en la zona.
aplicando el método de extrapolacion, el cual consiste en estimar el valor de una variable
fuera del intervalo en el que dicha magnitud es conocida, tomando como referencias locales
comerciales en alquiler. Posteriormente, se llevo acabo una investigacion de campo con el
apoyo de tasadores autorizados y moradores del entorno, quienes proporcionaron
informacion actualizada sobre los valores de alquiler por metro cuadrado de terrenos en la
zona.

De acuerdo con los datos recopilados, los locales se alquilan aproximadamente en
RD$77.233.00 mensuales, determinandose un valor promedio de RIDS352.42 por meto
cuadrado, ajustado segln ubicacion, deseabilidad y disponibilidad de servicios.



4. ENFOQUES DE VALUACION

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO

Comparable 2

Comparable 3

Informacion

Comparable |

Centro de la Ciudad

Sector

Centro de la Ciudad

Centro de la Ciudad

RDS. 110.000

RDS. 160.000

Precio

RDS 200.000

Area solar

400,47 M2

Ubicacion

Arca Cont. S50 M2
Condicion Mcjor Mgjor Mejor
Entorno Titulo Itulo Titulo
Legal medio medio medio
Favorable Favorable Favorable

Favorable

Acceso

Favorable

Precio Unttano

RDS 363.63

RDS 338.46

M2

Levantamiento de Propiedades Comparables

352 4233
Yalor Promedio
Valor Promedio Ajustado 352 .42
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5. TASACION DE LA PROPIEDAD

VALOR PROMEDIO RDS 352.42

AREA DE CONSTRUCION 438,20 + 21915 M2
PRECIO UNITARIO RDS 77.232.84
VALOR ESTIMADO DE ALQUILER RDS 77.233.00

VALOR ESTIMADO DEALQUILER DE LA

77,233.00

OBSERVACIONES:

No asumimos responsabilidad en la variacion de este informe, en cuanto a las negociaciones
entre las partes, ni somos responsables por consideraciones que requieran experiencia en otras
areastécnicas, se incluye en esta categoria, la descripcion de la propiedad y otros asuntos legales,
el estudio de limites de propiedad, consideraciones geoldgicas, ingenieria civil, estructural o de
otro tipo, asi como la identificacion de sustancias peligrosas o toxicas.

NOTA: Al momento de este avaluo el délar se cotiza a RDS 54.15 de acuerdo con la tasa de cambio
del Banco Central de la Republica Dominicana.
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. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION
OFICINA DE G ESTION INMOBILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
(PROPUESTA INFANTIL SAN JUAN)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: San Juan Municipio: San Juan de la Maguana

Parcelas Nos. 79 y 80 Distrito Catastral No. 02

REFERENCIAS CONSTATADAS

Covc')rdenéd'a.s de‘ubicacic:'m:. ' Estef 265560 | ‘ Norte: 2080061

Superficie resultante: 438.29 m?.

Colindancias:

NORTE . P. No. 79 (Resto) y P. No. 80 (Resto)
ESTE : Calle Juan Pablo Pifa

SUR : P. No. 79 (Resto) y P. No. 80 (Resto)
OESTE ; P. No. 79 (Resto)

W Lotell,

Jonny Malena Agrim. Beato Geraldo Jiménez Vizcaino
Agrim. Técnico. ~ Encargado Interino

Paging 1/1

Avenida Maximo Gémez esquina Santiago  Gazcue  Santo Domingo  Republica Dominicana
TELEFOND 809 588 §700  MINERD GDE.DO
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,  GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

OFICINA DE GEST ION INMOBILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
(PROPUESTA INFANTIL SAN JUAN)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: San Juan Municipio: San Juan de la Maguana
Parcelas Nos. 79 y 80 Distrito Catastral No. 02

REFERENCIAS CONSTATADAS

Coordenadas de ubicacién: Este: 265560 Norte: 2080061

Superficie resultante: 438.29 m2.

Colindancias:

NORTE : P. No. 79 (Resto) y P. No. 80 (Resto)
ESTE : Calle Juan Pablo Pifia

SUR : P.No. 79 (Resto) y P. No. 80 (Resto)
OESTE : P.No. 79 (Resto)

\}% y LobeRy- z;/

Jonny Malena Agﬂfﬁ Beato Ge"rﬁfdo Jiménez Vizcaino
s e e e “Encargado Interino
[ e
DIRECCION GENE AL i

FECHA
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Avenida Maximo Gémez esquina Santiago  Gazcue  Santo Domingo  Republica Dominicana
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GUEIERNO DE 14
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

CENTRO EDUCATIVO NUEVA PROPUESTA INFANTIL,
SAN JUAN DE LA MAGUANA, REPUBLICA DOMINICANA
(02-05)

INFORME SOBRE LEVANTAMIENTO FISICO
Modulo de 2 niveles, Estructuras en Blocks y Hormigon Armado,
Techos planos en Hormigon Armado.

Gobernacion del Ministerio de Educacion

Comision de Inmuebles
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1. INFORMACION GENERAL

Nombre del centro = Centro Educative Nueva Propuesta Infantil
Distrito Educativo 02-05
2 o Calle Juan Pablo # 15, sector Villa Flor, San Juan de la Maguana,
Direccion =
Rep. Dominicana
Fecha de visita 29 octubre 2025
Director Propietario
Manuel Alejandro Herrera Feliz | Cristian Leonel Cuello
Contacto : s : e
Ced 402-3137403-0 Ced. 012-0069705-8
Lel 809-464-2675 Cel 809-742-2392

2. DESCRIPCION GENERAL

El inmueble propuesto, es un edificio de 2 niveles, en blocks v hormigén armado, techos
planos en Hormigdn Armado, ubicado en la calle Juan Pablo # 15, sector Villa Flor, San Juan
de la Maguana, Republica Dominicana. ler Nivel: No esta en oferta. 2do Nivel: 5 aulas
(43:72,°39.36, 23.88, 23.86, 3008, 2367 MIY laboratorio de Informatica, 30.03-M2, 2

servicios sanitarios. Tiene 2 tinacos, bomba de agua, servicio de agua v electricidad estable.

Cantidad de niveles

Cantidad de edificios 1

Estructura *  Blocks
= Hormigdn armado
LEHos *  Planos en hormigdn armado

Ventanas *  Celosias de aluminio
* Barras metalicas

Puertas *  Barras metalicas

= Mosaicos

Pisos s Ceramica

*  Cemento pulido
«  (Cemento Frotado

Asta Si
Nombre en exterior Si
Portén de hierro Si

3. SISTEMAS MEP

| ELECTROMECANICOS

General : Correcciones minimas.

| SANITARIO

Correcciones minimas.

Pagina3 de 5
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SEGUNDO NIVEL

Varios

EXTERIORES

Patio interior pavimentado.

5 aulas
Laboratorio de Informatica

9
<

2 cubiculos sanitarios, Ninos: 2 cubiculos inodoros

{sin puertas), 1 lavamanos. Agregar orinal; Nifas: 2

cubiculos inodoros {

$ih puertas)

W 0T g ~ &
P iavamanaos.

518 | 3712 2

- 1.58 | 534
Aula 2 (subdividida con Biblioteca) 39.36 39
S96 | cas
' Aula3 1461 | 518 | 2388 | 24
Aulad | akg | 521 2388 @24
iAulas 486 1 619 | 3008 30
Aula6 S 483 | 490 | 1367 | 24
342 | 4.62 5
Laboratorio de Informética (subdividido en 2) 30.03 30
3.08 162
Total =~ 194.60 195

5. USO ACTUAL

Total Gral. Estudiantes (1 M'Z/Estudiﬁnié)

194.60

Actualmente impartiendo docencia, solo disponible el 2do nivel paralos fines.

6. ANALISIS DE CAPACIDAD

Contabilizando el drea total de posibles espacios para aulas {194.60 M2), entendemos

que puede funcionar para aproximadamente 195 estudiantes, asumiendo una

distribucién con 1M2 minimo por-estudiante, y un maximo de estudiantes de 30 por

aula.

Pagina 4 de 5
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REPURLICA DOMINICANA

7. ANALISIS FODA

FORTALEZAS =

No detectadas

OPORTUNIDADES

= No detectadas.

DEBILIDADES

*  Solopermitido el uso del 2do nivel.

AMENAZAS

* Nodetectadas.

8. RECOMENDACIONES FINALES

Su infraestructura cumple con lo requerido para albergar personal, salvo algunas
correcciones recomendadas.

* Resanes generales: pafete, cantos, ceramica, terminacion, pisos (en especial, terminar
correctamente unidn entre pisos y muros, etc), zocalos, etc.

* Mantenimiento general en puertas y ventanas (llavines, puertas, operadores,
correderas, celosias maltratadas, correcto masillado en marcos, etc). Colocarventanas
en huecos faltantes.

* Mantenimiento general herrerfa (antioxido y limpieza elementos, terminacion
correcta anclajes, etc). Colocar puertas en acceso escaleras y cintas antideslizantes.

» Mantenimiento general minimo eléctrico y sanitario (tapas, accesorios, proteccion,
correcto funcionamiento, completar y cerrar cubiculos de inodoro, ampliar y subir
muros, colocar puertas; colocar orinal en servicio sanitario nifios, etc).

+ En techos, resane grietas en general, fino (correcta canalizacion drenaje pluvial),
sabaletas, terminar bordillos v caja de escalera, impermeabilizante.

« Completar pintura general luego de correcciones.

Representante

o /
Etlise b b

Arq. Fernando Rivas

Pagina 5 de 5
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EDUCACT M

DISTRITO EDUCATIVO 02-05, SAN JUAN

San Juan de la Maguana, Rep. Dom.
13 de agosto del aio 2023,

OFDDSIM No0.487.-

Al : Sefor
LUIS MIGUEL DECAMPS GARCIA,
Ministro De Educacién, MINERD, Santo Domingo. -

Asunto : Solicitud alquiler del Segundo Nivel, del Centro Educativo
PROPUESTA INFANTIL.-

Muy respetuosamente, remitimos a ese superior despacho la solicitud alquiler dei
segundo nivel del Centro Educativo PROPUESTA INFANTIL, hecha por los propietarios: JENNY
CRISTINA HERRERA TEJEDA Y CRISTIAN LEONER CUELLO VALDEZ.-

Hacemos de su conocimiento que en dicho centro funciona la tanda Matutina como
Colegio Privado v la tanda Vaspertina de manera Pdblico, alquilado al Ministerio de Educacion para la
apertura del ano escolar 2023-2024, donde se habilitaion los espacios a los nifios y nifias comprendidas
entre las edades de 3 a 5 aflos, en su inicio solo se utilizé el primer nivel del centro, pero para el nuevo
afo escolar 2025-2026, es necesario alquilar el 2do. Nivel, mas los espacios .ecesarios para el buen

funcionamiento del centro, debido al aumento de la matricula estudiantil.-

En espera que dicha solicitud sea ponderada y tomada en cuenta por usted.-

_,';Atentamente,

{ MTRA. SANDRA J DE LOS SANTOS DEL RGS&RIQ, :

| Dxrectora del Distrito Educativo 02-05, San JUdﬂ Este
VISTO BUENO: §
”,/‘ { iyi ;;],
T f}
MTRO. PABLO MG!Z‘ESTQ ESPINUSA LEBRON,

Director de la Regional de Educacién 02, San Juan.-

’lu i_»:!, _5/ -




Centre Educativo Propuesta Infantil

San Juan de la Maguana, R. D.
07 de agosto del 20258

Al Seftora Sandra J. De Los Santos Del Rosario
Directora del Distrito Educativo 02-03, San Juan Este

De: Jenny Cristina Herrera Tejeda y Cristian Leoner Cuello Valdez
Propietarios del Centro Educativo Propuesta Infantil

Asunto: Disponibilidad del segundo nivel del Centro Educativo Propuesta Infantil
Distinguido equipe del Distrito Educativo 02-03:

Por medio de la presente, queremos manifestar nuestra total disposicién para alquilar
nuevamente el segundo nivel del Centro Educativo Propuesta Infantil. ubicado en esta ciudad de

San Juar de la Maguana, con fines de uso educativo durante el afio escolar 2025-2026.

Esta decision responde, en parte, al notable aumento de la matricula estudiantl en la tanda

vespertina para nifios del nivel inicial.

Asimismo, respondemos de forma favorable v sin objecidn a la solicitud realizada nuevamente por
este distinguido Distrito Educativo para utilizar dicho espacio. tal como se realizé en el abo escolar
2024-2025. En ese entonces, el alquiler fue establecido por la suma de RD$84,000.00. Para el afio
escolar 2025-2026, mantenemos dicho monto por ¢l uso del area ya ocupada. y se agregara el uso

del segundo nivel, con el ajuste correspondiente.

Sin mas. v agradeciendo de antemano su atencion, quedamos a su entera disposicion para cualquier

coordinacion adicional. .
e
A?C?‘iié‘ii‘;‘?@?‘f{’iﬂ - /‘ s >
ity L W T (: : T ;?‘;M/
Jem‘{;; Cristina Herrera Tejeda gt /;J-w w51 eoner. Cuello Valdez
Propietaria del Centro Educativo “Propictrio del Centro Educativo

/—\\Mﬁ(hl (J()“b \,‘

s A

Sheila Lisbeth Cuelio bHerrera
Representante legal




GOBIERNG DE LA

|

REPUBLICA DOMINICANA }

MINERD-DESP. 3536
18 de Agosto de 2025

Senora

Dulce Maria Agramonte
Directora Administrativa
Su Despacho. -

DIREC

CION DESPACHO DEL MINISTRO

ASUNTO: Remision de solicitud de alquiler — Segundo nivel del Centro

Educativo Propuesta Infantil
Distinguida sefiora Directora:

Por medio de la presente,

Actualmente, en dicho cenfro funciona la tanda matutina como colegio privado
y la tanda vespertina como centro publico, bajo contrato de alquiler con el
Ministerio de Educacién desde el afio escolar 2023-2024. Para el proximo  ano
escolar 2025-2026, se requiere la ampliacién del espacio fisico, que incluye el

le remitimos para su conocimiento y los fines
correspondientes la solicitud de alquiler del segundo nivel del Centro Educativo
Propuesta Infantil, presentada por los propietarios Jenny Cristina Herrera Tejeda y
Cristian Leoner Cuello Valdez.

segundo nivel, debido al incremento en la matricula estudiantil.

Agradecemos que esta solicitud sea debidamente evaluada y considerada

conforme a los procedimientos establecidos.

Quedamos atentos a cualquier informacion adicional que pueda requerr.

Atentamente,

chaﬁé!fé Vasquez-
Directora de Despacho

Anexo: Citado

U0 wwvnininistarisdecdusacion.gobade
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. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

DIRECCION DE GESTION INMOBILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
(Escuela Primaria Concepcién Bona Antigua Pastores de Belén)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: Santo Domingo Municipio: Santo Domingo Norte

Parcela No. 3-Ref-A. Distrito Catastral No. 17

REFERENCIAS CONSTATADAS
Coordenadas de ubicacion: Este: 408223 Norte: 2048795

Superficie resultante: 200.42 m?.

Colindancias:

NORTE s P. No. 3-Ref-A (Resto)
ESTE i P. No. 3-Ref-A (Resto)
SUR . Calle Omar Torrijos
QESTE : P. No. 3-Ref-A (Resto)

o,

Wou e - RV = "~

AntonyLManuel Bau‘tlsta Peréz Agrim. Beato  Geraldo Jlmenez Vizcaino
Agrim. Técnico. Encargado Interino
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