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CERTIFICACION DEL AVALUO

El abajo firmante Agrimensor, Yeyson Galver Montero Montero, Miembro de
catastro y tasacién del colegio dominicano de ingeniero Arquitecto y Agrimensores, Cata-
Codia 24-40749-24.

Declaracién de Imparcialidad y Veracidad

Se deja constancia de que no poseemos, ni prevemos tener, interés personal alguno
en relacién con la propiedad objeto del presente analisis. Asimismo, declaramos no
mantener lazos afectivos ni de otra indole con su propietaria que pudieran interpretarse
como factores de influencia en la decisién final respecto al inmueble analizado.

La propiedad en cuestién es un local ubicado en la avenida carrea, a unos 20 metros
de la calle colon del municipio de Azua, Republica Dominicana, propiedad de la Sr. NANCI
CRIESTINA RODRIGUEZ SENCION DE REYES, Cedula de Identidad y Eiectoral No. 001-
0571365-5,

Afirmamos gue los datos obtenidos en el terreno, los cuales han servido de hase para
Ja elaboracién de este andlisis, son correctos y veridicos. Hemos procurado no omitir ni
ocultar detalles que pudieran afectar o alterar el valor de mercado estimado del referido
inmueble.

Certificamos que: Luego de obtenido los datos, Estudiarlos Minuciosamente, asi
como analizarlos y Colocarlos haciendo las necesaria comparaciones con inmueble similares
de similar condicién en la zona, hemos estimado que el valor de alquiler de este inmueble es a
la fecha: RD$ 134,394.00 CIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL TRECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PESO CON CERO CENTAVOS DOMINICANOS), equivalente a USS 2,283.67 (Tasa
del délar USS 58.85).

Dado en Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de Republica D dominicana a los
Quince Dia (30) dias del mes de mayo del afio dos mil veinte y cinco {2025)
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Yeyson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-24
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i PROPOSITO.O FINALIDAD DEL

AVALUO

IDENTIFICAGION DEL BIEN
INMUEBLE A TASAR

Ak n8 o

‘BASES DE VALOR

| FECHA DE VALORACION

TIPO DE ESTUDIO; VALGRACION

o I T

NATURALEZA Y FUENTE DE
INFORMACION A UTILIZAR

R e S

- e s

Ministerio de Educacién de la Repliblica Dominicana {MINERD)

El presente avaljo se realiza a solicitud del Ministerlo de Educacldn de [q Repiblica Dominicana
(MINERD), conforme o los téminos establecidos en el contrato conespondiente. Bl objefivo
principal de esta valorgeion es determinar el valor actual de alquilet.del inmueble, de manera
que el Ministerio cuente conrinformaciéniprecisa’y actyalizada sobre elmismo,
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Por tanto. el-propéshto de la valoracién, se define como una valuacién con fines Informatives y
administrativos. respondiendo dl interés del MINERD de conacer el valor de mercado vigente
del bien inmueble evaluado. . : ,‘ :
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Esta ubicado en Ia urbanizacidn Gacela, en el solar No. 15 v 16 de la manzana No.3814 del No. 01 DC-OZ,:,
situado en la calle Cayetano Germoséti en el Distrito Nacional,.Republica Dominicana. )

Base de Valor - Valor de Mercade |.V.5.C. NIV - “Es la cuantio esimada af que un Bien debe ser .
intercambiado en la fecha de vdloracién entre un comprador v un vendedor dispuasto en una |
fransaccidn libre realizada tras una comercializacioncdécuada y donde las partes hayon actuado i
con conecimiento, prudencia y sin obligacion”,

Princlpio. de Valoraclén: - De Sustitucidn: El valor de un inmueble es equivalente al de oiros activos
. de similares caracteristicas sustitUtivos de aquel. ;

)

y

Fecha de Inspeccién | 20 de mayo de 2025
; ! :

; No se ha producido ningdn cambio importanis en las condiciones de mercade entre-ambas

Fecha de Informe 30 de mayo de 2025
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Para fa redlizocion del presente informe, el Agimensor Yeyson Galver Montero Montero, realizo
un descenso.al lugar dende se encuentra ai Sujete o fasar, Bl evaluados se excluye de cualquier
responsabilidad que pueda conllevarun emor u omistén en las fuentes consultadas ¥ por actos
de mala fe o desconocimiento de las partes encargadas de mostrar elinmueble 1asado.

El estudio redlizado conresponde c.una valoracion, entendida como la asignacion de valgrés de
forma extensiva, sin ung identificdcién precise v drica del! bien objeto del andlisis. -Esto
metodolegia se basa exclusivamente en pardmetros .comunes que caracterizan el fipo de
inmueble considerado, sin.enfrar en los detalles poarliculares de cada caso.

En confraste, une tasacion imatica ta identificacién, descripeion y andlisls individualizodo cel
bien, considerando sus caracteristicas especificas como la forma. ubicacidn, topografic, entre
oiras, '

Esto significa que, en una. valoracién, se asigna un misrmo valor de feferencia por unidad de
superficie a cade porcién de lerrenc, mientras que, en una tosacién, cada terreno-puede tener
un valor distinto segin sus porticularidades fisicas y de localizacién.” .

t
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Todela.documentacién legal delinmueble fue obtenida por fuente conficble ylamisma coresponde
@ una copia fiel del documento origina! def inmueble visitado, porlo que el valuador no asume ningdn
tipo de responsabilidad concermiente a algin oeto doloso que pudiese afectar a terceros. B estatus
legal octual de los inmuebles rio fue verficado por el tasador,

f

Teda documentacion e Informacién relevante fue solicitada en los términos de confratacién,
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Los informaciones de mercado como -ofertas, ventas, deseabilidad del entorne y demds dalos
necesarios en la-éstimacion de valor fueron obtenidas a través.de consullas a-agentes mmobiliarics,

colegas fasadores, anuncics en la predsa, paginas inmotlicrias ¥ demds. .
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Se considérg todaa informacion suministrada porla porte solicitante como REAL y FIDEDIGNA

. 1} El Vdlor de Mercadb estd establecido bajo el supuesio de que el mismo sea ofertodo en el
f mercado sin ninguna preferencia de comprador.

‘SUPUESTOS 2) Se asume que la transaccidn serd hecha al contado y sin financiamiento. e ¥
. | 3} Se asume gue el drea eipecilicada en los documentos suminisitados es;comrecta. pero 58
redlizaron mediciones de superficie en Campo para su comprobacian, En caso de que-existd

una diferencia considerable entre ambas, se recomienda ol Usuaric del ‘presente informa

censultar a un agrimensor. . =k
4)  Se osume que las informaciones de mercado obtenidassobre el inmueble vy su entormo san
: consideradas corectas y razonables, :

Elinforme no serd valido si no esta fimada ni sellodo en original por el fasador,

Este avallis, de ringune manera nos obliga o dor mas consulta, testificar o comparecer d juicio,

RESTRICCIONES.DE USO relacionado con lg propiedad tasada.
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1 : iEl Uso de este informe estd restringido a lo acorddde en los "Términos de Contratacién”, el mismo
- ' ino debe ser utilizado para cualquier ofro use diferente al especificado previameénte,
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7 o prasente valoracidn ha sido réal e conformidad con las noimas esiabiécidas por el Codigs
VALORACION:DE CONFORMIDAD (0@ Etica del capitulo de tasacion del Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y. Agrimensores

e

‘CON ELCODIGO DEENCA DEL  "(CODIA).
. CAPITULO DE TASACICN DEL CODIA ' i e .

¢

e - Enfoque Comparalivo de Mercado - Se determina sl valor del Bien en base & la compargcion con
'igNFOQUE DE VALORACION ‘muestras o testigos de propledades similares, homogenizandolas teniendo en cuentalas variables que
\UTILZADO ' influyan en el valor.

FECHA DELINFORME VALORACION 30 de moyo de 2025
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 MONEDA _
RD$ - pesos dominicanos Tasa de Cambio 1US% = RD$58.85

5 P
= o 5 2. . o A T
CIICEST Lo~ 2 a7
eyson Galver Montero Montero-
Agrimensor Cati-codia24-407449-24
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: Informacién del Solicitante

g TR A

INFORME DE AVALUO

Agrim, Yeysoh Cg-'.rzlver M'clint.éfg}\'/\onfero,"Miéh%k;fs del Copitulo de cofc;fro y 1osoc10n

_Datos del Tasador E-COTG-CO‘O’TG24—4O7449-24 )
o R © s Calle o Averiida: Las-carreras )
i ® Sector o Paraje: Centro del Pueblo : é
Ubicacién delinmueble | = Referencla: '
" Pravingcia: Azua

icipio: Azua

R W1 s

MINISTERIO DE EDUCACION (MINERD)

*  Propietario: Nanci Cristina Rodriguez Sencién de Reyes
*  Certificado de titutof Matricula;

Informaclén Legal de! : *  Area de Construccidn: 348.08M2
Inmueble : *  Manzana: 29
i« Parcela: L
s Deso1 '
= Llibro: ’
= Folio: § :

. 5alon de evento:1

. Aula 8
" Oficina: 1
Andlisis De lo casa *  Almacenes:1 ‘
. Bafio: 5 :
. * Cocina:l ]
# : *  Pisoen cerdmica, herreria, techo en Conereto puerta.en madera, ventana en Cristales,

Servicios: electricidad, Planta Eléctrica, agua, Bomba Sumergible.
- Mejory més productivo uso: Comercial _

B R

la mejora presente en el inmueble consisie en dos locales construidos en bloques de concretoy
hormigén armado, actudimente en fase de terminacion, .

Las obras presentan una estructura resistente y materiales estdndar en el contexto urbano en que:

5 encuentran. No obstante, debido a que el proyecto-adn no ha side finalizado, su estado fisico,
se clasifica come Yen desarralie”, lo cudl influye en la estimacidn del valor final del inmueble; ya
;q'ue pedrian requerirse inversiones adicionales para su completa habilitacién y puesta en uso,

Se han considerado los siguientes factores para esté andilisis:

*»  Estado actual de la construccion: parciaimente terminada,

Andliss de la Mejora ) . . L
) * Calidad de los moteriales: adecuada para usos comerciales o de servieios.

+ Ullidad potencial: alte potencial parg usc-comercical, institucional o.comunitario.,

¢ Nivel de depreciacién fisica y funcional: moderado, debide al grade de avance de 1a
obra, )

Estas consideraciones han sido integradas en la estimacidn final del valer de mercado del
inmueble, atendiendo tanto al valordel terreno comeo al valorde Ia mejora coristruida. !

Ermsie L et B e S e s e it B R — e e b e B s L T |




Resumiendo, los porticularidades mds: impariantes det ihmueble, fenamos
considera enka valoracicntécnica delinmueble. Por ofro fads, supofencial
de escueld haspitel v una série ceniro comérciale que se encuentran la 7o

Su ublcacidn, su entono v sus elemenlos en'generol: Esla sg
uso Resiciencial es un facior pesifivo, en cuvo cose lo cerconia
na,
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Informaclén

Nido

Direccidn
gECIGr
. Precio

Area Solar
Area Cont.
Condicion
" Entorno

 Legal
Ubicacidn
" Acceso

“Frente/Fondo™

RDS/M*

Nota 1

Valer Promedio

{ levantamidnio de Propledades Comparabies
OV S

&

N/A

Cartro Educativo

348.08.00

media
Mejor

medio

" Favorable
Precio

Unitario
M2

La proporcién comespondiente al terreno se estimé mediante la téenica Mercado.

Valer Promedio Ajustado

Valor Inmueb

B ‘Vélc;?' Redondeada

Valer Unffario (RD

e

/M)

£
Moneda

. T e g e e
Comparable 3 Comparabie 3 " Comparabied T Compara
i ble 5
N/A N/A
Azura ’ Azua e ’ Azua ’
160,00.00 100,000.00 45,000.00
850 350 95 r
Mejor ) Mejo"r Mejor
Titulo Titulo
= % e - ; 5
188.235294 285.714286 . 684.210526 8
NOTAS 7 ’

B EA R o

386.05337

386.1 Aluste

134,393.688

~ 134,394.00
386.1
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OSinién de Valor del Bien Inmueble a la fecha segin las condiciones de vso y para los fines de lugar:

i -:15. Ot R » e :.i 5 _’,f
: _ Valar por:Unidad Incidencia
i Valor proporclonal del Inmueble 348.08 ) 386.:1 o 100.00%

‘ RDS 134,393.688

! RDS 134,394,00 100.00%

___Valor Total

Opinign alVior W

R it

. El Valor de Tasocidn estd esfimado bajo el supuesto de que el inmueble estuviese en condiciones de comercializacién "normales”. Terreno
. con vacacion Residencial. Valor estimado apllcando el Entoque Comparative de Mercado.

¥ E o
Sl S
R

s
Plusvalia

B mejor y Mas Alto Usc de un Bien se define como el Uso legalmente permitido. fisicaomente posible v econdmicomente rentable, el que
permite a su propietario ebtener los moyores beneficios. Luego de haber redlizado ef debido proceso valuatorio inferimos gue el Mejor'y pMas

Alto Usa def Bien Inmmueble tasado es el Residenclal,

S REUMEN DR RVALIO T TR S
~  Vaior bdsico del inmueble RDS 134,393.688
* Redondeando lo cifra tenemos RDS 134,394.00
(CIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL TRECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESO CON CERO CENTAVOS
DOMINICANOS)
= Equivalenie uss, 2,283.67

(Tasa Oficial Banco Cenfral de Republica Dominicana USS 1.00=58.85 RD)

ESPACIOPARA USOLDE LA INSTRUCIONFINANGIERA. ™ =,
ERAZORARA VIODELS NEIICIONITINANCIERA. , - o PREPARADO POR:

E L S0 S J 12 e O P

Agrim. Yeyson G. Montero  Cata-codia24-407
.o v Informe de Avallo para conocer 8l Vdlor dé Mercads del inmuable™., -5 57

A o v 73
B S U

449-24

Catacodia 24.407458-24
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Lo s v . GORIERND DELA
' & REPUGBLICA DOMINICANA
EDUCACION

OFICINA DE ﬁ;:‘r;:sw:ré}é INMOBILIARIA
DIRECCION DI AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
{Centro Educativo £l Nido) :

DATOS CATASTRALES DEORIGEN
Provincia: Azua Municipio: Azua
Solar No. 16, Manzana 29 __Distrito Catastral No. 01
REFERENCIAS CONSTATADAS
Cogrdénadas de ubicacion: Este: 2041542 Norte: :2(.)4.i542
Superficie resultante: 348.08 m2,
Colindancias:
NORTE : Solar 19, Manz. 29
ESTE : Soiar 15, Manz, 28 A
SUR ! Ave, Las Carreras
OESTE : Sotfar 17, Solar 18, Manz. 29
wh o ;‘:f;\é‘ 13
¥ e ¢
; 5 TS P ;- s ‘{
Leandro M. Ciriaco Castellano Agrim. Beatgl¥liménez Vizcano
Agrim. Técnico. Dirdetors’de Agrimensura. -
o TR sFirgndat .
Paein, LT
! Avenida Miximo Gomer esquinag Santiage  Gazeue . Sanvo Dbinings  Bepiblica Daninicana

TRLETOWD 608 R29 9700 MINERDLGORDG
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PROYECCION UTM, ZONA 13 NORTE

EST. ' | ESIE |. NORTE | RUMBOS | DiaT.
™3 FIBE08.37 [I0a183L.07]5 86515 W] 1316
., 3 310896.23 | 2041561.65|N 00° 18°W] 1466
: 3. [ 316696.15 [2041550 05N G 50 W] 3078
4 [316895,94 [a001567.06 N G2 45 E| 1283
5 | 5316608.76 | 3041 Ee0 el SO0 B F0.02 |
§ [ 31600546004 1550,7515 00° 15| 671 1

e

Ll Lt
_LLLLLLLtLL-S
TN O T R O T T 1
00 N G O Y OO O O L O ¢
L [ Modulé.de:blocks, techo
L de concreto, dos niveles H
| Area de censtruccion: L
| 489.1607
U T N O 8 Y
RS O S T S W Y I |

i

SOLAR No. 18

‘T;:xr.s':xﬁl

- v

L UL Lt

SOLAR Na. 17

SOLAR'No: 15

Nota: Todos g Fnderos estan
delimitsdos por paresas de
bideks. propia.

REPUBLICA DOMINICANA -~
MINERD 5

DIRECLION HE AGRIMENSURA

MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA

DRECON GENERAL DE GESTION IRMOSHLIARIA.

FLAN§5 0 LEVANTAMIENTO

CPERACION: LEVANTAMIENTO CATASTRAL * -

DATOS GENERALES DEL INMUEBLE  *

LA T S TOALCE CRIGEN: -
SolarNo. 16, Maprana o, 29 i D
FaE

LA
PROVNCIET AR

M

SELLION,

LoBAR;

MECERENC I D UL AGKING :
ENLA AV LAS mﬁm&sﬁ‘p&;s:‘o HETROB ALE!
& H

[

retwik bt ievwneao, 348 08imE

| FLANTEL OF REFERENCIA-
Clritets Edutativ £ Nido

DATOS GENERALES DEL LEVANTAMIENTO

LEVANTAMENTO REAL 000 PORY

O REMIZEDR O

1
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Encargédo

(i L.ld.a Moo - = - . .
(1 2 jat: ML T LA L

Jur;dico de Inmuéﬁie;

Ouién suscribe. Sra. Nancis Cristina Rodriquez Sencién de

una certificacién de Estado Juridico del inmueble descrito a
continuacidn:

CINmIEesia COmC BOLAET iR, BEDIENZL &4F EL HIITDaees - oeoem o
No.l,que tiene una superficie de 378.59 metros evadrados,
matricula No.0500001608.ubicado en Azua de Compostela. El derecho
i au Oriaygen efi sSafieamientco, sequn congta el dofumento aqe
facha de 24 de Jjunio del 2008, decreto No.008-069, emitido por
Tribunal Superior de Tierras del Departamento Central, inscrito
en el L1pid Q1arlio 8L T ae JuliQ Gei £vun & 1a3 FREP . ULV b S

£1 indicado inmueble figura COmO propiedad de la seflora
P i SETIG o Y o elludelinia

= - CrisTiha KOOl Lguez senGiun uw ney : '

ampara bﬁl‘L“;i Ceytificado de Titulo matricula No.0500001608,

am?agégo ggl el Registrador de Titulos del Distrito de la ciudad

expedide - ;i G s

Qe panl, el Lecna vi e agosTo AelL vy

. atancia una copia del referido
resente 1n3
Anexo a 1a P

; : Al ada

L LULU7 cupsa  Uv la LBuduLa ue aael ¥
. [ - ;

Lol Ll teauy !

: N jepositante; asi como recibo de Impuestos
electoral del
correspondientes.

de su acostumbradas atenciones a la presente, se
s
En espera 4e€

suscribe,

Pl
cem

///’ A . ;>
i / -

] ““‘ﬁ@%&'ﬁ” (oooszay Sencién de Reyes.-
Nancis CEABE=,S

) Muywapgntamente,

-t

7 7
i !
' i



L . GOBIEAND DE LA
= REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

OFICINA DE GESTI ON INMOBILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educative: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
{Centro Educativo El Nido}

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: Azua Municipio: Azua

Solar No. 16, Manzana 29 Distrito Catastral No. 01

REFERENCIAS CONSTATADAS

Coordenadas de ubicacion: Este: 2041542 Norte: 2041542
Superficie resultante: 348.08 m2.

Colindancias:

NORTE : Solar 19, Manz. 29

ESTE : Solar 15, Manz. 29

SUR : Ave. Las Carreras

OESTE : Solar 17, Solar 18, Manz. 29

Leandro M. Ciriaco Castellano Agrim. BeatgG i"rhénez Vizcano
Agrim. Técnico. Dirdstord de’ Agrimensura. -
A A ~

Figs AN -

Paagina 1/1

Avenida Maximo Gomez esqlina Santiaga  Gazeus  Sanro Domingo  Republica Dominicana
TELEFONG 809 688 9700 MINERD.GOB.DC




PROYECCION UTM, ZONA 19 NORTE

EST. ESTE NORTE ¢ RUMBQOS DIST.
1 3168009.37 [2041542.071S 88° 16'W 13.1%
2 316896.23 [2041541.6B[N 0D° 1B°W| 1488
3 "316896.15 [2041556.34 [N 04°50'W|  10.76
4 316885.24'|2041567.06| N 82°45' E 13.63
s 316908.76 [2041568.78{ 5 04° 00 E 10.02
] 316909.46 [2041558.78]S 00° 19 W 16.71
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SOLAR No. 19

L

SR A
CCCLLCCCELD

A A Y Y A
J T A O I
.| Modulo de blocks, techo
Jde concreto, dos niveles
.| Area de construccion:

|
!

e San e A YR

EBe

SOLAR No. 15

AV, LAS CARRERAS

Nuota:-Todos los linderos astan
defimitados por paredss d¢
blocks, propia.

i
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REPUBLICA EO\IINI(.ANA
ERUCACION

REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA
MINERD .
DIRECCION GENERAL O& GESTION INMOBILIARIX.
DIRECCION DE AGRIMENSURA

) PLANO DE LEVANTAMIENTO
OPERACION: LEVANTAMIENTO CATASTRAL
DATOS GENERALES DEL INMUEBLE

OESIGNAZICH CATASTRAL DF IHIGEN: e
Solar Ne, 16; Mznz;m:\ﬂa il dr-mc: N, 2¥

PROVING A AZ!JA1

s A208  ©

SEQCIGN. &
s

£UceRro T § b

LUBAR:

REFERENE OF TORACONST
ENLAAV.LAS, CARRERAS 'X‘pg./os zau’mos(u E\STE OE LA CALLE COLON.

FECHA! 21005/2028
SUPERFIGIE DE LEVARTASIENTO:

PUANTEL DE REFERENCHA
Centro Edycativo Bl Nida

DATOS GENERALES DEL LEVANTAMIENTO |

LEVANTAMENTO REALIZATG FOR;

Db

LEANGRO MARTIN G| Q CA%YELLA\D\
llg'hur TOOM 40092
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1CENTRO EDUCATIVO PROFESORA GLENDA ANGELINA
BRITO DE ORTIZ (EL NIDO), AZUA, REP. DOMINICANA

(03-01)

INFORME SOBRE LEVANTAMIENTO FiSICO

Médulo de 2 niveles; Estructuras en Blocks y Hormigén Armado,
Techos planos, en Hormigén Armado.

Gobernacidn del Ministerio de Educacién

Comision de Inmuebles
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EDUCACION

1. INFORMACION GENERAL

2 centros: Centro educativo Profesora Glenda Angelina Brito de

Nombre de] centro. . Ortiz y El Nido

Distrito Educativg: | 03-01
Direccion . ] Calle Las Carreras # 20 esquina calie Colon, Rep. Dominicana
‘Fecha de visita 20 mayo 2025 '

' | Directora Propietaria

Nancio Cristing Rodriguez
Sencidn de Reyes

Ced. 001-0571365-5

Telef. 809-965-7796

Carmen Luisa Cordero
| Ced. 010-0084911-5

Lantacto
- Telef 809-230-5146

2. DESCRIPCION GENERAL

En el inmueble propuesto funcionan 2 centros: En la mafiana, Centro Educativo El Nido
(privade), y en la tarde, Profesora Glenda Angelina Brito de Ortiz (Minerd). Construccién
en blocks y hormigdn armado, techos planosen harmigén. 1er Nivel: 4 aulas (28.58, 31.69,
29.42,29.42M2), 2 servicios sanitarios, area administrativa con %4 bafio. 2do Nivel: 4 aulas
(29.66,29.19,30.23 M2). Tiene homba de agua, tinaco, abastecimiento de agua desde la calle
(en proceso de conexidn, no cisterna); el agua llega con presion y sube en la nache al tinaco,
sistema eléctrico estable.

“Cantidad de niveles | o
Cantidad de edificios. * | 1
Estructura = = Blocks
=  Hormigén armado
Techos Plancs en h.a.
b & Celoslas de aluminio
-Ventanas Blocks calados
Provectada en tola
; Polimetal
Puertas Barras metalicas
Madera
iPisos. mosaicos
Hee ‘Cemento frotado
Asta - Si
1 Nombre en exterior Si
“Portdn de hierro Si
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Total 118.01 118

Total Gral Estudiantes (1 M2 /Estudiante} 237.12 235

5. USO ACTUAL

La infraestructura a nivel general estd en buenas condiciones.

6. ANALISIS DE CAPACIDAD

Contabilizando el 4rea total de aulas (237.12 M2), entendemos que puede funcionar
perfectamente para 235 estudiantes, asumiendo 1M2 minimo por estudiante, y un

méximo de estudiantes de 30 por aula.

7. ANALISIS FODA

FORTALEZAS
* Laestructura esta en buenas condiciones.
"OPORTUNIDADES:

Propuesta para usar el espacio en tiempo completo por el Minerd

“ B = o . ERT ) m u Fl

“DEBILIDADES. .. . -

No detectadas.

{AMENAZAS .

= Presencia de carcoma, fumigar
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8. RECOMENDACIONES FINALES ’

Su infraestructura cumple con lo requerido para albergar personal, salvo se hagan
las correcciones recomendadas. ‘ ' :

* Resanes generales en pafiete, pisos, en especial cuando se cambia de espacios, asf
como en 2do nivel al entrar en contacto con muros, asi como grietas mal terminadas.

« Mantenimiento general electricidad (completar accesorios, iluminacién, etc.)

+ Completar y/o cambiar accesorios (fregadero, etc.), asi como poner en correcto
funcionamiento aparatos sanitarios (correccién conexiones por posibles escapes. y
posterlores filtraciones, en especial, completar arreglos en tinaco-posible cambie, asi
como correcta conexion con acometida de la calle y subida regular a azotea-preferible
con bomba de agua); se recomienda cisterna. Habilitar servicios sanitarios en 2do
nivel.

"« Corregir plafones dafiados porfiltraciones (drea servicios sanitarios), asi como ajustes
en division en plywood en aulas,

* Mantenimiento general puertas (llavines, correcto funcionamiento, masillado y
correcta terminacién marco, cambiar y/o agregar en caso de mucho deterioro o con
carcoma, etc), . =

+ Mantenimiento general ventanas (accesorios, correcto masillado, operadores, etc).

» No tuvimos acceso a azotea, Se prevé construccion caja de escalera y habitacién
contigua; posible necesidad de impermieabilizante y correcciones de pichones de
columnas en azotea.

+  Mantenimiento general herrerfa, se recomienda agregar proteccion en pasamanos 2do
nivel.

* Fumigar contra carcoma.

« Pintura general luego de correcciones.

Representante

Ly & bires

Arq. Fernando Rivas
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3. SISTEMAS MEP

: SAN[TARIO
« Correcciones minihias en: accesorlos, agregar faltantes, preferlble agregar tmaco

c1ste1 na y boniba de agua permanente. g “f

4. PROGRAMA DE AREAS

EXTERIORES

Solo patio interior en lateral-frontdl, pavimentado,
con grama sintética sobre superficie, porcién techada

énzinc,

4 aulas
= Area administrativa y % bafio

Cafeteria y 4rea recreacion techada. _
2 servicios-sanitarios con 2 inodoros y 1 lavamanos

4 aulas

= 2 servicios-sanitarios con 2 inodoros y 1 lavamanos

5.98

597 | 29.19 — 29
594 § 3023 | . 30
594 | 28.93 29
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INFORME SOBRE LEVANTAMIENTO FiSICO DEL LOCAL CON PROPUESTA DE
ALQUILER DEL CENTRO EDUCATIVO EL NIDO
DISTRITO EDUCATIVO 03-01 AZUA

20 de mayo del afio 2025




IPUBLICA DOMINICANA Direccién de Tiscalizacion y Cumplimiento de Procesos
EDUCACION

I; INTRODUCCION

La Direccion de Fiscalizacién y Cumplimiente de Procesos, en ejercicio de las atribuciones
gue le confiere la Ley General de Educacidn No. 66-37 y su: Reglamento de Aplicacién No.
645-12, asi como la Ley No. 10-07, Articulo No. 3, que instituye el Sistema Nacional de
Control Interno y atendiendo a la comunicacién recibida mediante correo, de fecha 15 de
mayo del afio 2025, donde la Sra. Amelia Diaz, Encargada de Division de Alquileras, solicita
un levantamiento de planta fisica adecuada para alguiler en beneficio del Centro Educativo
El Nido, localizada en Ia calle Las Carreras #15 Sector Centro de la Ciudad de Azua,
perteneciente al Distrito Educativo 03-01 Azua.

Il. OBJETIVOS DEL LEVANTAMIENTO FiSiCO

¥ Reazlizar el levantamiento e inspeccidn fisica al local, para fine de alquilar.

¥

Veriticar que el local se encuentre en buen estado como establece el pliego de
condiciones, asi como identificar si existe el riesge de dafio o peligro

\';’

Presentar los hallazgos detectados durante la inspeccidn o levantamiento.

Verificar si el inmueble ofertado se encuentra en condiciones adecuada para su zlquiler.

\'f

N

Presentar los hallazgos detectados durante la inspeccion o levantamiento.

1. FECHA'Y ALCANCE DEL LEVANTAMIENTO

La visita fue rezlizada el martes 20.del mes de mayo del afio 2025.
IV. DATOS GENERALES DEL CENTRO EDUCATIVO

_ CENTROEDUCATYO 260150 SRECIN . PROPIEARIG | OISO | DWECTORDELCENTRO EDUCATWO | TELEFONO
Colepaki Moo {Privado) 10175 MasCanerass 38, Az Sta. NaneisCristing Rodiig 12 |85-01 Arua Rancis Cnsiing Rowriguat De Reyes BG-5E5-T756
Piol, Blands Angeling Bato Da Qniz IMINERD) | 15178 plasCayrerds ¥15, Ared. Sta, Nancis Cristied Roarigaey | 0601 And 7 S¢3. Carmenlunsa CarderoDe Catderan |809-230-5146

V. EQUIPO DE INSPECCION

No | » " TINTEGRANTES . | =%  DIRECCIGN/ DEPARTAMENTO” . - GARGG »

IS Sra, Bilzabath M, Batista de Frias Direccldn de Fiscalizacidny Cumplimiento de Procesos  |Analista

2 Sr, Luls Henrfquez Lembert Mudoz Depattamente de Algulleses I Técnica Administratlvo
3 8r, Fernande E. Rivas Departammento de Infraestructura Escolar (DIE) Supervisor Nacional

'4 51, Yeyson G. Mentato Departamento de Infraestructura Escolat {DIE) Ag_r%mensm y Tasador

VI. RESULTADO DEL LEVANTAMIENTO

En el levantamiento e inspeccidn fisica al local propuesto para fines de alquiler, se observaron
las condiciones y funcionamiento en cuanto a:

¢ las condiciones de la edificacion.
. o Condicidn en que se encuentra el drea donde estd ubicado.
e Funcionamiento de las dreas donde se va a almacenar.
* Condiciones y ubicacion de las instalaciones sanitarias.
¢ Instalaciones eléctricas del inmueble.
» Area de estacionamiento.
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Observando:

En |z visita al inmueble propuesto en calidad de alguilar identificado con el nombre de Centro
El Nido ubicado en [a calle Las Carreras #15, Azua, perteneciente al Distrito Educativo 03-01
Azua. Presenta propuesta de alguiler para acoger a nifios de nivel inicial de 3 3.5 afios, porlo
que la propietaria presenta el inmueble, donde se impartird docencia para ja clase estudiantil
citada, el cual consta de 2 niveles construidos en una estructura de block y hormigén armado.
Porun valor de renta mensual de RD$300,000.00.

El local propuesto para alquiler cuenta con las siguientes areas:
Primer Nivel

Espacio para Oficina Administrativa con su bafio
Sala de espera

Biblioteca

Cuatro (4)aulas

Un (2} bafios con Lavamanos

Tinaco (esta desconectado)

Area de recreacién

Cafeteria

YOV OV OV VY ¥

A7

Segundo Nivel

¢

* » Cuatro (4) aylas
# Dos {2) bafics en construccién : O

En la revisién se observaron las siguientes debjlidades:

Falta de pafiete en algunas dreas

En el drea de los bafios falta de accesorios

Pisos con diferentes materiales

No tuvimos acceso ala azotea, porque no hay escaleras se prevé caja de escalera
Se requiere retogue de pintura

En el 2do nivel hay que poner un pasa mano

VOV ¥ V¥ Y

VII. CONCLUSION

Seglin lo observado al momeénto de ia inspeccién practicada ada planta fisica del local podria
impartir decencia llevando a cabo.ias recomendaciones que realizd el equipo visitante, para
mejorar las instalaciones del centro. Antes de firmar contrato de alguiler la propietaria debe
realizar los arreglos pertinentes.

Las condiciones fisicas que presenta el jrimueble propuesto para alquiler, es valorado
aceptable en condiciones, ambiente y espacio, para alquiler. De cumplir las recomendaciones,
serfa considerado apto, por lo que no presentamos objecidn de atender a las debilidades
encontradas.
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4Vill. RECOMENDACION

1. la propietaria del inmueble Sra. Nancis Cristina Rodriguez de Reyes, antes de
proceder al alquiler del local, debe hacer correcciones sanitarias, conexionas con el
tinaco, de manera que sea considerado apto para los fines solicitados.

2. Retoques de pintura en general ademas de fum'iga.r contra carcoma.
3. Agregar proteccidn en pasamanos del 2do nivel.

4. Correcciones sanitarias (accesorios, conexién con el tinaco).

5. Serecomienda cisterna para asegurar el agua.

6. Construir escalera para tener acceso al techao.

Fiscalizadora Actuante

Qo hoct. ot

Sra. Eli}:éheth M. Batista de Frias

20 de mayo del afio 2025
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