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Propietario/a
Pedro Antonio Santamaria Duran
Solicitante:
Ministerio de Educacion de la Republica Dominicana, (MINERD)

Direccion de la Propiedad

El Inmueble Esta Ubicado en la avenida Juan Pablo Duarte en el municipio Villa Altagracia,
Provincia San Cristobal, Republica Dominicana.

integrantes de la ComisiOn:

Sr. Luis Lambert
Arq. Fernando Rivas
Agrim. Yeyson G. Montero
Lic. Andrés Severino
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INFORME DE VALUO

EL INMUEBLE ESTA UBICADO EN LA AVENIDA JUAN PABLO DUARTE,
MUNICIPIO VILLA ALTAGRACIA, PROVICIA SAN CRISTOBAL, REPUBLICA

PROPIETARIO:

PREPARADO POR:

REQUERIDO POR:

PARA:

FECHA:

DOMINICANA.

Sr. PEDRO ANTONIO SANTAMARIA DURAN

AGRIM. YEYSON GALVER MONTERO MONTERO

MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA

MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA

18 de julio de 2025



Santo Domingo, R.D.
07-18-2025

Ala: Direccién Administrativa Ministerio de Educacion de R.D

Via: Divisién de Alquileres
Asunto: Remision de Informe de Evalud
Estimada directora: Dulce Maria Agramonte

Por medio de |2 presente, y en atencion a sus requerimientos, nos complace remitirle el
informe de evaluacién correspondiente a un inmueble ubicados en la avenida Juan Pablo
Duarte en el'municipio Villa Altagracia, provincia San Cristdbal, Republica Dominicana

Este informe ha sido elaborado con el objetivo de proporcionar una evaiuacion detallada,
precisa y conforme a los criterios técnicos establecidos, con el fin de satisfacer sus
necesidades de informacién respecte al inmueble en cuestion.

Esperamos que el contenido del presente documento cumpla con sus expectativas y
requerimientos. Quedamos a su entera disposicién para cualquier aclaracidn adicional o
asistencia que pudiera requerir,

Sin otro particular, nos despedimos cordialmente, reiterdndole nuestra disposicién de servirle
en lo que estime conveniente,

Atentamente,

Yeyson Galver Monterc Maontero
Agrimensor-tasador
Contacto: 809-458-0626




Descripcién del Inmueble Propuesto

El inmueble propuesto es una estructura de médulo irregular construida en blocks y hormigdn
armado. Ests ubicado en la calle Duarte No. 113, en Villa Altagracia, provincia San Cristdbal,
Republica Dominicana.

Referencia: A menos de 50 metros del Politécnico José Nifiez de Céceres.

1. Distribucién y Caracteristicas del Inmueble

« Oficinas Administrativas:
1 oficina doble, ideal para funcionar como direcciény secretaria,

« Aulas:
10 aulas, cada una con un drea aproximada de 50 m?, equipadas con butacas, mesas,
pizarras y abanicos.

= Bafos:
Servicios sanitarios separados por sexo, distribuidos en los diferentes niveles del
edificio.

» Almacén:

Dos espacios independientes destinados al almacenamiento de materiales y equipos.

« Espacio de Cafeterfa:
Area adecuada para ser utilizada como cocina o comedor escolar.

« Parqueo:
Area interna destinada al estacionamiento de vehiculos.

« Salén de Actos:
Espacio techado y amplio, ideal para eventos escolares, actividades formativas y
reuniones generales.

2. Seguridad y Servicios

« Seguridad:
Sistema de camaras de vigilancia y portones de acceso para control de entrada y salida.

« Servicios Basicos:
Agua permanente, energia eiéctrica incluida, instalaciones eléctricas internas seguras,
buena ventilacién natural, abanicos en todas las dreas, entre otros.




CERTIFICACION DEL AVALUO

El abajo firmante, Agrimensor Yeyson Galver Montero Montero, Miembro de Catastroy
Tasacién del Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA), matricula
CATA-CODIA No. 24-40749-24, hace constar lo siguiente:

Declaro, bajo juramento, que no poseo Ni preveo tener interés personal alguno
relacionado con la propiedad objeto del presente analisis. Asimismo, certifico que no mantengo
vinculos afectivos, familiares ni de otra indole con el propietario que puedan interpretarse como
factores de influencia en la evaluacién y estimacion del valor del inmueble.

La propiedad evaluada es un inmueble, ubicado en la avenida Juan pablo Duarte en el
municipio Villa Altagracia, provincia San Cristébal, Republica Dominicana, propiedad del Sr,

Pedro Antonio Santamaria Guzman, cedula de Identidad y Electoral No.068-0023494-7.

Certifico.que, los datos recopilados en el lugar han sido verificados y utilizadas como base
para la elaboracion de este informe de valuacién. Estos datos son, a nuestro mejor saber y
entender, correctos, veridicos y.confiables. Hemos procedido con la debida diligencia, sin omitir
ni ocultar informacién relevante que pudiera influir en la estimacién del valor de mercado del
referido Inmueble, el valor actual de alquiler de este inmueble es. 228,947.00 (Doscientos
veintiocho mil novecientos cuarenta y siete pesos dominicanos con 00/100), equivalente a
US.3,802.00, délar americano a la tasa de RD 60.21.

Dado en Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
dieciocho 18 dias del mes de julio del aiio 2025,

A Z e irfiri

Yéyson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407443-24




DENTIFICACION DEL CLIENTE i Ministerio de Educacion de lo Republico Dominicana [MINERD)
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i | El presente avallo se realza o solicitud del Minisierio de Educoclién de la Repiblica Dominicana

" (MINERD), conforme ¢ los témminas establecidos en el contrato corespondiente. El objetivo principal
l PROPOSITO O FINALIDAD DEL de esta valoracién es determinar el valor actual de alquller del inmueble, de maneraque el Ministero
[

i
AVALUO ! cuente con Informacion precisa y acluclizada sobre el mismo,

Por tanto, el propdsito de la valoraclén se define como uno veluaclién con fines Informativos y {
. adminlsiratives, respondiendo alinterés del MINERD de conocer el valor de mercado vigente delbien
:: ' inmueble evaluado. !
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' IDENTIFICACION DELBIEN ‘el inmueble ests ubicado, en el solar No. 10 de la manzana No,59 del DC-01, situadoen la calle Belle en el municipic
| INMUEBLE A TASAR 'de Higiley, provincia la Altagracia, Repiblica Dominicana. !

Base de Valor - Valor de Mercado IVS.C. NIV - 'Es la cuantia estimada al gue un Blen debe ser
, intercombiado en lo fecha de valoracién entre un comprador y un vendedor dispuesio en una ;
. transaccion bbre reafizada frasuna comercializacion adecuada y dondelas parfes hoyan actuado con
| BASES DE VALOR . conecimiento, prudencia y sin obligacion™.

I
!
Principlo de Valoraclén: - De Susitucién: El valor de un Inmueble es equivdlente al de ofros octives de
| | similares caracteristicas sustitutivos de aquel, i
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T T T T T echa de inspeceln | 09 de julio de 2025 “lfechadeintorme 1Bdejiode 2025 |

FECHA DE VALORACION | igies o o, e et 8 S s s e e e e
! ' No se ha producido ningdn combicimportante en Ics condiclones de mercado enire ambas ;
|

; Pora lo realizacion del presente informe, el Agimenser Yeyson Galver Montero Montero, realizé un i

descenso al lugar donde se encuentro el Sujelo o lasar. £l evaluador se excluye de cuciquig

| responsabiidad que pueda conllevarun enoru omision enlas fuentes consultadas y porocios de mah |
fe o desconocimiento de los portes encargadas de mostrar el inmueble tasado. :

i " Bl estudio realizado coresponde o una voloracion, entendida como lo osignacion de v;lores de foma
. extensiva, sin-uno identificacion precisa y Unica del bien objelo del andlisis, Esta melodolegia se basa

TPy DE ESTUIING: VALORACION exclusivamente en paramelros comunes que caractenzan el lipo de Inmueble considerado, sin entraren |

l los detalles particulores de cada caso. i

£n contraste, una tasacién implica 1o identificacicn, descripcion y ondiisis individudizade del bien.
' considerando sus caracteristicas especificas como la ferme, ubicacion, topografia, entre oiras.

: Esto significa que, enuna valoracién, se asigna un mismo valorde referencia por unidod de superfice a '
cada percién de tereno, mientros que, enuna tasocion, cada lemenc puede lener unvalor distinte segin
' sus paricularidodes fisicas y de localizacion.

I Teda la documentacion legal del nmuetle fue obtenida per fuente confiable y la misma coresponde a
i NATURALEZA Y FUENTE DE uno copia fiel de! documento oiginal del inmueble visitodo, por lo que el valuador no asuma ningun fpo
INFORMACION A UTILIZAR eresponsabiidad concemienie a algin odo dolosa gue pudisse alectar ¢ terceros. Bl estatus legal aciual

de los mmuebles no fue veiificado por el tosador. i

| Toda documentacion e informacién relevante fue salicitada enlos términos de contratacion.
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Lasinformaciones de rr;éfcc; a?) como ofenas. ;;hiﬂe;éééﬁid&*dgl-e;{fémd;é;&%;a&o; necesarics en|
la estimocién de valor iueron oblenidas o través de consutos a ogentes inmobiiarios, colegas loscdores,|
{

.anuncios en la prenso, paginas inmobiliarias y demds. i
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Se considera loda la informacion suministrade por lo parte solicitente como REAL y FIDEDIGNA i'

| 1) ElValorde Mercado esid establecido bajo el supuesto de que elmismo sea ofertadoen elmercodqf
; | sin ninguna: preferencio de compradaor, !
SUPUESTOS | 2) Se ocsume que la transaccién serd hecha al contado y sin financiamiento. |
3) Seasume que el drea espediicadd en los documentos suministrad os es correcto, pero serealizarer,

} mediciones de superficie en campo para su comprobacion. En casode que exista una diferencc

' considerable entre ambas, se recomienda al usuario del presente informe consultar a ur

f agrimensor. 5
4) Se osume que las informociones de mercodo obtenidas sobre el inmueble y su enlomo sor
consideradas comectas y razanables, i

'
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,‘El informe no serd vdlido sino estd fimadao ni sellado en orginal por el tasadeor, '
. [

!
i
i
i ‘Este avalio, de ningunamanera nos obliga o dormés consulta, testificar o comparecera juicio, relacionadc
t‘RESTRlCClONEs DEUSO ‘con la propiedad tasada. |
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fEI Uso de este informe estd restingdo a lo acordado-en.los “"Témminos de Contratacién®, el mismo nc
|

idebe ser utilzado para cgolquier otro uso diferente ol especificado previomente.

|
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TLc presente valoracion ha sido realizada de conformidad con las normas e§¥cblec por el Codigo de
VALORACION DE.CONFORMIDAD Etico del capitule de tasacién del Coleglo Dominicano de Ingenieros. Arquitectos y Agimensores i
CONELCODIGODE ETICA DEL  [[CODIA]. ‘

i i

I CAPITULO DE TASACION DEL CODIA !

P e T M enioque Comparalivo de Mercado- Se d olaming el vilor del Bian enbose @ i Comparacion con mueshar
'ENFOQUE DE VALORACION o testigos de propiedades similores, homagenizondolas teniendo en cuentalosvarables que influyan en d|

UTILIZADO valor. | I

i

* 1]
| FECHA DELINFORME VALORACION ;18 dejulio de 2025
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eyson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-24
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Datos del Tasador

Ubicacién del Inmueble

Informacion del Solicitante

Informacion Legal del
Inmueble

Analisis De la casa

Analisis de la Mejora

INFORME DE AVALUO

Agrim. Yeyson Galver Montero Montero, Miembro del Capitulo de catastro y tasacion,
Cata-codia24-407449-24

= Calle o Avenida: Juan Pablo Duarte
=  Sector o Paraje:

=  Referencia:

=  Provincia: San Cristébal

*  Municipio: Villa Altagracia

MINISTERIO DE EDUCACION (MINERD)

. Propietario: Pedro Antonio Santamaria Duran
*  Certificado de titulo/ Matricula

*  Areatotaldellnmueble 719.96 M2

*  Area de Construccidn:

*  Areadelsolar: M2

. Manzana:

=  Parcela:
. D.C.:

. Libro:

*  Folio:

. Salén de evento:

. Habitaciones:

. Oficina:

A Bafo:

. Piso en ceramica, herreria, techo en Concreto puerta en madera, ventana en Cristales.
L] Servicios: electricidad, Planta Eléctrica, agua, Bomba Sumergible.

*  Mejory mas productivo uso: Comercial

La mejora presente en el inmueble consiste en dos locales construidos en bloques de concreto )
hormigén armado, actualmente en fase de terminacion.

Las obras presentan una estructura resistente y materiales estandar en el contexto urbano en que
se encuentran. No obstante, debido a que el proyecto aun no ha sido finalizado, su estado fisicc
se clasifica como “"en desarrollo”, lo cual influye en la estimacién del valor final del inmueble, yz
que podrian requerirse inversiones adicionales para su completa habilitacion Yy puesta en uso.

Se han considerado los siguientes factores para este analisis:
s Estado actual de la construccion: terminada.
+ Calidad de los materiales: adecuada para usos residencial o de servicios.
¢ Utilidad potencial: alto potencial para uso comercial.

e Estas consideraciones se han incorporado en la estimacion final del valor de mercado de
inmueble, contemplando tanto el valor del terreno como el de las edificaciones
existentes.
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b Opinlén de V Valor del Bien Inmueble a la techa segun las condtciones de uso 'y para los fines delugqr
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Volor por Uﬁl’dud*

F Valor proporcional del Inmueble 318.00 RDS228 947.28 | T100.00% i
D oiiiss i resasse quimsinasstinns smiiivcsns e e e S e e
RD$228.947 00 =| 100.00% |

Valor Tofal _
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| El Volor de Tasaclén estd estimado bajo el supuesto de que el inmueble estuvlese en condiciones de comerclalizacién "normales”, Terreno
con vocacién Resldenclol. Volor eslimade apllcande el Enfoque Comparativo de Mercado. i
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! El Mejor y Mdis Alto Uso de un Bien se define como el Uso legalmenle permitido, fisicomente posible y econdémicamente rentable. el que
¢ pemite asu propietario obtenerlos mayores beneficios. Luego de haberrealizadoel debido proceso voluntarioinferimos que el Mejor y Mas
i Allc Uso del Bien Inmueble 1asodo es el Residencial.
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' » Volor bdsico del inmueble RDS 228,947.28 |
Redondeando la cifra tenemos —- RDS$ 228,947.00 II
! (Doscientos veintiocho mil novecientos cuarenta y siete pesos dominicanos con 00/100) :
| Equivalente e us. 3,802.00 :
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2 s i Sollo dé ‘9038
' ARADS O DE LATINSTITUCIBN RNANCIE
b m.;;m.um*!m PARR £ LRI

PREPARADO POR: t

Agnm Yeyson G. Montero Eata codla'24-407a49-24
"pum.cono):er.el Valor de‘Marcudo dei Inmueb'le e

TG it o BT N A M B W Kt <2

T AR T Y
et MR % g
-3:::1.5,. o e W L R




7 b s A B L

Vi TR R £ T LTy W e

¥

F3iUBICACION DEL SUIETO!
ik £ 350

i
{31k-

s}
(nl] Bas FrChg eyt h D
e Rl S

18.662493, -70.17051

aary SyRsIEeaen

bse

e SRR E s

{525

Resumiendo, las particUondades mas importantes del |
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‘Coordenadas coincidenconin mueble visitado

I

amueble. lenemos su ubicacion, su enfomo y sus elemenlos en general. Esto se
considero en la valoraaon lécnica delinmueble. Por otro lado. su potencial uso Residencial es un factor positivo, en cuyo casola cercana |
de escuela hespital y uno sere ceniro comérciale que se encuenlran la zona.
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‘ GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCATION

DEPARTAMENTO DE GLESTION INMORILIARIA
DEVARTAMENTO DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
(LOCAL COMERCIAL, BARRIO DUARTE)

T = :
i R - = e 3 -
wt L FY <

DATOS_ CATASTRALES DE, ORIGEN B 3 g g B B mibe, B g

Prownaa. San. Crlstobal ' Municipio: Villa Altagracia

Designacién Posicional No. 307663585807 y 307663585693

IR
R

REFERENCIAS CONSTATADAS .. * . . . . _
Coordenadas de ubicacién: Este: 376550.27 Norte: 2063888.69

Superficie resultante: 719.96 m?,

Nota: Ocupando un area de 707.65 m? en la parcela No. 307663585807 y un drea de
12.31.m? en la posicional No. 307663585693.

Colindancias:

NORTE : P. No. 307663594034
ESTE : Av. Juan Pablo Duarte
SUR : 307663585693 (Resto)
OESTE . Calle T e
N
| ;,‘-
Vo (R0
Agrim. Antony Manuel Bautista Perez Agrl ;fﬂménez Vizcaino
Agrim. Técnico. Encar Iitérino de’ Agnmen Sura.
rig:.a 1/l

Avenida Maxisro Sémez csquinag Santlage  Guazowe Santo Domingo  Repablica Dominicans
TELEFONO 800 EGA 9709  MINERD.GOB.DO
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MINISTERIO OE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMGNICANA
MINERD
DRECCKN GENERAL DE GESTION INMOCILIARIA
DIRECCKIN DE AGRIMENSURA

PLANO DE LEVANTAMIENTO

OPERACION: LEVANTAMIENTO CATASTRAL

DATOS GENERALES DEL INMAUEBLE

WOICATJSMGO‘!

| DCECa 10N CATAS TRAL OE OR G ey
Pareata No, ITEBISESECL m&l&!ﬁ (Pmtﬂ g

FRcma s:nc:u:ucfy" . o 4

TS e " il Aragracia

SESTIOR i
)

% FROYECCION UTH, ZONA 19 NORTE

ESTE NORTE | ALAROS § ST,

REFEATTelA DE USCACION o

Enta Av .nmrmamr.;a ven ﬂﬁmmama JF‘J...'-vm
ARagraca.

3TELa541 | 20030391 B2 ZT E | 0B1Z |
ATy | 000065 | BN 4G E 20

FECHA TOOITED
PR O LELNTACSNTD,

07,
376572 52 § 206184969 [ SSr 0L W | a7
St

37aSA5 65 | 2063485 21 | S68T 0¥ W | -0

| Local comermiat, Barmio Duarte R o

J7%551 05 | 700882174 | SBAT04 W | 044
SFESL35 | Z0GE0 M | SEL ST W 048D |
7G550 (B | 200381876 | 6 55° 58 W |- CI.ES
TATENT 00 | 20908766) | BAF T W | G837 |

PUALTEL DL PEFTRINEIA

OATOS GENERALES DEL LOVANTAMENTD

“37054258 STeW W) 618

| 37653540 | 206301037 | Moz 54 W | 0106

37653488 12063871208 [N 19955 Wi 18328

5:3,‘.-.9“....-5?_!3

782533 J2OGABSSET I AT IO W | Q239

13 [ 37652952 | 206088885 | NGSOUE | 30.45

e

LECANTA ENTD SEALIATD MOR.

LGOS ¥ SACCALS RTALADS PO

Bud A L ;zé- ;

AR 30 lﬂf CUEZADR -

<COoA €XTT

16, | JToZAZ {2EICTL {H DT VI | DO 2R

- - e t]

15 | 37656231 {20632C2 738 | NEFOS'E] W21

o £ £
TEVAKTALIE MIQ CEOIow, FERENCIADR CEN RECLATOR GHTS DU TRENTEL




R e s i

Leyenda

- — = Levantamiento realizado
- Parcelas posicionales

W * Pamd dy biocks
> oe 0.15m

' Leyenda llustrativa =
_______ Lnerm sin

T eriatc 4009

Pa: A g o gy | Watia Cicltnica z
A clahm;e-g FL] ns

= e

{

GOAERNG OF LA
REPUBLICA DOMINICANA

E%" .

LOUCATION

REPUBLICA DOMINICANA >
MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA
MINERD
DIRECCION GENERAL DE GESTION INMOBILIARIA

_ DIRECCION DE AGRIMENSURA

PLAND DE LEVANTAMIENTO
OPERACION: LEVANTAMIENTO CATASTRAL 1 i

DATOS GENERALES CEL INMUEBLE
Emhllﬂ,m L& ODGEN
Parcela No 307563535507 y JTB6ISR5E93 (Parta)

FROVRGA  San Cosobal =

e Vﬂluxp,i!.t‘_v‘\‘;\ 237
L

“fs

5 o’ e
L PR doga., M
freers e.u"unlhmq e A "- A

RGP T WCIA DL U SACION Wer w4 ., v R
Enlsdu Jm?ﬁﬁul"ﬁ! m 'nn_du.dunsc d‘c&fm:a'wu*‘sb

‘4

e o PR T LG LT T I A,
PPESTE R LSRN 71ggs’m§ ‘uau.,--r.m

AT B REF e, A T W DR
lmlwmﬂ.!-mnum CEIRT e TUA P
r £ 1
DATOS WEMES DEL LEYANTAMIENTO
LANTAENTS REMTACO POR. | | DHELOS ¥ CALCULOG REALLZADO POR.
y wee..:r.wn.uulll. RGATM £5 TIBALY GUEJADA
W::IM @ e

o Gea T -

aas!.n\q‘u'i

PIOR QNI BIERENCIAL J




