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El Inmueble Estd ubicado en la carretera Jacagua, municipio Santo Domingo norte, provincia
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Santo Domingo, R.D.
12-08-2025

A la: Direccién Administrativa Ministerio de Educacion de R.D

Via: Division de Alquileres
Asunto: Remision de Informe de Evaluacidn
Estimada directora: Dulce Maria Agramonte

Por medio de la presente, y en atencidn a sus requerimientos, nos complace remitirle el
informe de evaluacion correspondiente a un ubicado en la carretera Jacagua, municipio Santo
Domingo norte, provincia Santo. Domingo, Replblica Dominicana.

Este informe ha sido elaborado con el objetive de proporcionar una evaluacién detallada,
precisa y conforme a los criterios técnicos establecidos, con el fin de satisfacer sus
necesidades de informacion respecto al inmueble en cuestion.

Esperamos que el contenido del presente documento cumpla con sus expectativas y
requerimientos. Quedamos a su entera disposicion para cualquier aclaracion adicional o
asistencia que pudiera requerir, .

N

Sin otro particular, nos despedimos cordialmente, reiterandole nuestra disposicion de servirle
en lo que estime conveniente.

Atentamente,

Yeyson Galver Montero Montero
Agrimensor-tasador
Contacto: 809-458-0626




CERTIFICACION DEL AVALUO

El abajo firmante, Agrimensor Yeyson Galver Montero Montero, Miembro de Catastro y
Tasacién del Colegio Dominicano de Ingenieros, Arguitectos y Agrimensores (CODIA), matricula
CATA-CODIA No. 24-40749-24, hace constar lo siguiente:

Declaro, bajo juramento, que no poseo ni preveo tener interés personal alguno
relacionado con la propiedad objeto del presente andlisis. Asimismo, certifico que no mantengo
vinculos afectivos, familiares ni de otra indole con el propietario que puedan interpretarse como
factores de influencia en la evaluacién y estimacién del valor del inmueble.

La propiedad evaluada es un inmueble ubicado en la carretera Jacagua, municipio Santo
Domingo Norte, provincia Santo Domingo, Reptblica Dominicana, propiedad de la Sr. Justo
Manuel Rodriguez, cedula de Identidad y Electoral No. 225-008405-2 e

H

Certifico que, los datos recopilados en el lugar han sido verificados y utilizados como base
para la elaboracién de este informe de valuacion. Estos datos son, a nuestro mejor saber y
entender, correctos, veridicos y confiables. Hemos procedido con la debida diligencia, sin-omitir
ni ocultar informacion relevante que pudiera influir en la estimacién del valor de mercado del
referido inmueble, el valor actual de alquiler de este inmueble es, 183,194.00 {Cientos ochenta
y tres mil ciento noventa y cuatro pesos dominicanos con 00/100), equivalente a US 3,008.00,
ddlar americano a la tasa de RD 60.91.

Dado en Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republtca Dominicana, a los
treinta y uno, 12 dias del mes de agosto del afio 2025.

,Z M}% " S st P f"/e»rﬁ“m
Yeyson Galver Montero Mantero
Agrimensor Cata-codia24-407449-24
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{ DENTIFICACION DEL CLIENTE Ministerio de Educacién de la Replblica Dominicana {(MINERD)

|
‘£l presente avalo se realiza a solicitud del Minkterio de Educacion de b Republica Dominiana
) ¢ {MINERD), conforme a los términos establecidos en el contrato correspondiente. El objetive principal .
: PROPOSITO g‘eﬂ:ém‘m DEL © de esta valoracién es determinar el valor actual de alquiler delinmueble, de manera que el Ministerio
: ALUO ; cuenté con informacién precisa y actualizada sobre el mismo. ) :

: . Por tanto, el propésito de ka valoracion se define como una valuacién con fines informativos y
I adminstrativos, respondiendo al interés del MINERD de conacer €l valor de mercado vigente del bien
inmueble evaluado. ;

- H

Base de Valor — Valbr de Mercado [.V.S.C. NIV - “Es la cuantia estimada al que un Bien debe ser
intercambiado en la fecha de valoracién entre un comprador y un vendedor dispuestc en una
transaccidn libre realizada fras una comercializacién adecuada y donde las partes hayvan actuzado con

conocimiento, prudencia y sin obligacion”.

BASES DE VALOR

Principio de Valoracion: — De Sustitucién: El valor de un inmueble es equivalente al de otros activos de .
similares caracteristicas sustitutivos de aquel. .

Fecha de Inspeccién 30 de fulio de 2025 Fecha de Informe 12 de agosto de 2025

FECHA DE VALORACION e e e [
. No se ha producido ningin cambio importante en' las condiciones de mercado entre ambas

v et . . . o A -

Para la realizacidn del presente informe, el Agrimensar Yeyson Galver Montero Montero, realizé un
descenso al lugar donde se encuentra el Sujeto a tasar, El evaluador se excluye de cualquier
responsabilidad que pueda conllevar un error u omisién en las fuentes consultadas y poractos de mala
fe o desconocimianto de las partes encargadas de mostrar el inmueble tasado.

El estudio realizado corresponde a una valoracién, entendida como la asignacién de valores de forma
extensiva, sin una identificacidn precisa y (nica del bien objeto del andlisis. Esta metodologia se basa
exclusivamente en parametros comungs que caracterizan el tipo de inmueble considerada, sin entraren
' los detalles particulares de cada caso.

TIPO DE ESTUDIO: VALORACION

En conlraste, una tasacidn implica la identificacion, descripcidn y analisis individualizado del bien,
considerando sus caracteristicas especificas como la forma, ubicacidn, tepografia, entre otras. g
Esto significa que, en una valoracian, se asigna un mismo valor de referencia por unidad de superficie a
cada parcién de terreno, mientras que, en una tasacion, cada tereno puede tener Unvalor distinto segun

l sus particularidades fisicas y de localizacién.

; Toda la documentacion legal del inmueble fue obterida por fuente confiable y la misma corresponde a
NATURALEZA Y RUENTE DE luna copia fiel del documento original del inmueble visitado, por lo que el valuador no asume ningln tipo
INFORMACION A UTILIZAR de responsabilidad concemiente a algin acto doloso que pudiese afectar a terceros. El estatus legsal actual

de los inmuebles no fue verificado por el tasador.

f

“roda documentacion e informacién relevante fue solicitada en los términes de contratacion.

Las informaciones de mercado como ofertas, ventas, deseabilidad del entomo y demas datos necesarios en
la estimacién de valor fueron obtenidas a ravés de consultas a agentes inmebiliarios, colegas tasadores,
anuncios en la prensa, paginas inmobiliarias y demas.

|
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; . Se considera toda la informacion suministrada por Ia parte solicitante come REAL y FIDEDIGNA

1) Elvalor de Mercado estdestablecido bajo el supuesto de que el mismo sea ofertado en el mercad(
sin ninguna preferencia de comprador.
SUPUESTOS 2) Se asume que la transaccion serd hecha al contado y sin financiamiento.
’ = 3) Se asume que el drea especificada en los documentns suministrados es coirecta, pero se realizarot
: mediciones de superficie en campo para su comprobacion. En caso de que exista una diferendi
considerable entre ambas, se recomienda al usuario del presente informe consultar a w
agrimensor.
4) Se asume que las informaciones da mercado obtenidas sobre el inmueble y su entorno sor
consideradas correctas y razonables.
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iEl lnforme no sera vélido si no esta ﬂrmado ni sellado en original por el tasador
{ - :
Este avallo, de ninguna manera nos obligaadar masconsulta, testificar o comparecer a juicic, relacionadcf
RESTRICCIONES DE USO con la propiedad tasada.

gEI Uso de este informe estd restringido a lo acordado en los *Terminoes de Contratacion”, el mismo no
idebe ser utilizado para cualquier otro uso diferente al especificado previamente.

T a presente valoradién ha sido realizada de conformidad con las normas establecidas por el Codigo’ de
VALORACION DE CONFORMIDAD Etica del capitulo de tasacion del Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores
CON EL CODIGO DE ETICA DEL ;(CODIA).

CAPITULO DE TASACION DEL CODIA;
i ’ Léﬁ?bhde—Comparatavo de Mercado - Se determina el vaior del Bien en base a la comparac1on con muestra
ENFOQUE DE VALORACION o testigos de propiedades similares, homogenizéndolas teniendo en cuenta las variables que influyan en e

'UTILIZADO - ‘valor.

Fl

FECHA DEL INFORME VALORACION 12 de agosto de 2025

[ —E - e - —— - e - [T

"~ MONEDA T
RD$ pesos dominicanos Tasa de Cambic LUS$ = RD$60.91
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Yevson Gal_ver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-24
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INFORME DE AVALUO

Agrim, Yeyson Galver Montero Montero, Miembro del Capitulo de catastro y tasacién,
Jatos del Tasador Cata-codia24-407449-24

Informacién del § MINISTERIO DE EDUCACION (MiNERb)
Solicitante

s Propietario: Justo ManuelRodriguez
»  Certificado de titulo/ Matricula
Informacion Legal del 1 = Area total del Inmueble: 299.56M2
Inmuebie = Area de Construccién:
*  Area del solar: M2

. Manzana:

. Parcela:
. D.C.:
. Libro:

L] Folio:

|
El inmueble objeto de evaluacién es un terreno de topografia irregular, con una
‘superficie aproximada de 1,500 metros cuadrados. El mismo presenta variaciones
leves en su relieve y niveles, lo cual no impide su aprovechamiento para fines
constructivos ligeros.

Los linderos y medidas estin definidos conforme a la documentacién aportada,
encontrandose el terreno delimitado por cercado parcial y con acceso directo desde
Descripcién del lyia publica.
imueble Evaluado
El presente terreno se destinara a la instalacién de aulas méviles educativas, pmgE
lo que sus caracteristicas de accesibilidad y ubicacién resultan favorables para
gdicho fin. La naturaleza modular de la infraestructura proyectada permite
‘adaptarse a la topografia del terreno, optimizando la distribucién del espacio y
reduciendo los requerimientos de obra civil permanente.



Resumiendo, las partrcular:da des mds impartantes del inmueble, lenemos su uhicacidn, suentorno y sus elermentos en general. Esta se
considera en Iz valorackintécnicadel inmuebie, Por otro Jado, su potencial uso Residencial es un factor positivo, encuyn caso ia cercania
de escuela hospital y una serie centro comérciale que se encugntran fa zona.

.
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Comparable. 1Comparable 2

Comparable :

v

Direccién NA N/A N/A
Sector ggﬁfo—ba;ﬂ-i’ngé Santo Dérﬁlngo ‘Santo Domlngo Norte . Santo Domingo i
} __ Norte | Norte . . Norte
Precio | _ 25,000.00 . 35,000 60" 30 000.00
Area sol_a'r T“WWW‘“ T . T h e o R :
AreaCont. T 151406 1 TTT T Tanp 2% .- o
Coi{d“i“c“i‘d"h T media i ST R '
“Entorno Mejor ; Mejor Mejor A ) . ’
O e, e A 2 A — I
_ Legal Titulo - ' )
“"Ubicacién” Buena v
"7 Acceso Bueno - -7 - o )
Frente'/FShddwg' " Favorable | T , :

RDS/Mz M”{Pre Cio U?lt‘é_%?- 12,5 e gii_”w oo ‘ = P i-EO oA W A At W m - [ - P - - -
SRS | - SR o . e S et s e _—
e TS e i NOTAS . I

Notal La proporcién correspondiente al terreno se estimd mediante la técnica Mercado.
Valor Promedio 120.66 valor de la tasacién ha sido estimado baji

Valor Promedio Ajustado supu?s.to de que el !nmueble se‘e‘ncuintra

: condiciones. normales ~de comercializacion,
vocacion de uso comercial. El valor ha
determinado aplicando el enfoque comparativo.

121.00 Notas

Valor Inmueble

183,194.00
'Valor Redondsado 7 T T T T
.. _A8B349400 o

i,

R R ey
Yevson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-2
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Oplmon de Valor del Blen Inmuebie a Ia fecha segun Ias condlcmnes de uso y para los f‘ nes de Iugar.

PR — P —

e s e

_} valor por Unidad _ Incidencia,

LTS AT S ' ' Aren (Mz)‘ ' ValorTotaI (RD$)~' %,

Valor proporcional del Inmueble 1,514.06 e 121 i RD$1 83.194.00: - "100.66%
i

J 4 g
N B - " L i v [ T

zRD$18319400 100.00%

[y —

i
i
i

¢ ElValorde Tasac:on esla estimado bajo el supuesto dequeelinmueble estuviese e condiciones de come reializacion "no rmales ". Terreng
con vocacion Residencial. Valor estimado aplicande el Enfogue Compartativo de Mercado.

El Mejor y Mas Alto Uso de un Bien se define como el Uso legalmente permitido, fisicamente posible y econdmicamente-rentable, el que
permite a su propietario obtener los mayores beneficics. Luego de haber realizado el debido proceso voluntario inferimos que el Mejory Mé&s
Alto Uso del Bien Inmueble tasado es el Residencial.

= Valor basico del InMUueble-------s---==mmsesme st e cis e e e e e RD 183,194.00
Redordeando 13 Ciffa tENEMDS--<-xsssrsmminesssnmrsmuamneisnaenmensnssasanmeens RD$ 183:194.00 : :
(Cientos ochenta y tres mil ciento noventa y cuatro pesos dominicanos con 00/100) ;
Equivalente—— - Us. 3,008.00

(Tasa Oficial Banco Central de Republica Dominicana US$ 1,.00=60.91RD)

PREPARADO POR:

bom s e n .

e i Agrlm. Yeyson G. Montero Cata codlaz4-407449-24
% s Infon"ﬁé de Avaluo para. conooer“’él Valo ‘de; ¢ imueb| :
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EDUCACION

. OFICINA DE GESTION INMOBILIARIA |
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
(Terreno para Aulas Mdviles)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: Santo Domingo Municipio: Santo. Domingo Norte

ParcelaNo. 20 Distrito Catastral No. 19

REFERENCIAS CONSTATADAS

Coordenadas de ubicacidn: Este: 399088 Norte: 2051352
Superficie resultante: 1,514.06 m?.

Colindancias:

NORTE : Calle
ESTE : P. No. 20 (Resta}, Calle y Carretera de Jacagua
SUR : P. No. 20 (Resto)
OESTE : P. No. 20 (Restc) e Mudisy,
* i

+

b/ P g b ﬁ : / e
o <CHE AR/, S

Carlos José Soriano Montafio Agriny. BéataGaffdo Jiménez Vizcaino
Agrim. Técnico. - : ?ﬁt’”é“f”g"ad&i"'lht“?rino de Agrimensura.

Pagiva 1/1

Avenida Miximo Gdmez esquina Santiago  Gazcue  Sante Domings  Repiblica Deminicana
TELEFQNG H0% 688 9700 MINERD.GOB.DO
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PROYECCION UTM, ZONA 19 NORTE

EST. ESTE: NORTE RUMBOS | DIST. ]
b 399084.14 2051352.07 WAT21E 40,00 .
] 309129.00 | 205138585 | S AP AR & § 0UB.33 ; T
3 I90137.33 | 205135392 | NS Z5 € § 1358
4 392150.90 205135430 | SEVA*2IE 01.83
3 389152.69 205135393 S51°55'E 01.94
6 | 39915350 | 205135322 | S4U°20E | 01.38
7 | 38515440 | 2051352.17 | SOFSTE | 0083
8 | 39915458 | 2051351.04 | S1F 3 W | 0177
9 | 30916443 | 205134852 | SO0 LB W | 00.01

0| 309152.56 205132085 | N8O 23'W | 2136 e

11 398131.50 | 2051344.22 | S15°08'w § 01.00

12 53949131.24 2051343.256 | S05°32'w | 1585

13 30NZ6.70 | 205132737 | Seroow 1 2331

14 V910658 205132373 | ST W 19.78

15 34008729 | 205131982 | NOV3TE 3227

.
- - ' {3
Calle /é—p
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REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE EDUCACIGN DE LA REPUBLIGA QOMINICANA
MINERD

DIRECCION (GENERAL DE GESTION BMOBILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

PLANO DE LEVANTAMLIENTO

OFERACION: LEVANTAMIENTO CATASTRAL

BATOS GENERALES DEL INMUEBLE

DESIGNACIDN CATASTRAL DE CRIGEN,
Parcela Na. 28 {Parte} del D.C. Mo, 18

“l \Kr‘c?!h

g
?RDJNCWR\“ San‘o Daminga E 3 )

: T 7
9.1'.,=qu|51-’.) Sante Dommingn Noda "
. " N L4

SECLION: K
.

LUGAR, Jacagua . 1

RESERENGIA DE UGIRALION:,
En i Carretard Jacagua a unos 650 n)ul.um! Norons!e de i Av. Jacoba Maﬂut.l

A, aF

FECHALD IMTI025 | Cominraa P 18550312, SIH50005"

SUPERFIGE Dl LEVANTAMERY O 1,5614.06 m? | sseen- 1o

PLANTEL DE RG':HENCQ ,"‘.* - ",A Ho LAMINA
Terrsnn para Aulas Moviiés‘ - p

- 1

'OATOS GENERALES DEL LEVAN}"AMIFNTO

LEVANTAMENTD REAUIZADG POR:

AGRIX-ESTIDALY GUEZADA

Kprcrvaor COOEA gt CODIAL 2077
Cb’sﬂ::‘mfﬁsmn&lmmoﬂmmwtwlua Cofilion haDel 1282000 1~ UK ¥ T ing o 37
K% DA AT IS ROt oS por eila it =3 0 A VA] L -

CATERVACION.
CEVANTAMIENTD GLDI?R.."ER..NU\DG Con RECEPTOR GHSS DIFERERCIAL:
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EDUCACION

OFICINA DE GESTION INMOBILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
{Terreno para Aulas Mdéviles)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN _

Provincia: Santo Domingo Municipio: Santo Domingo Norte

Parcela No. 20 Distrito Catastral No. 19

REFERENCIAS CONSTATADAS

Coordenadas de ubicacidn: Este: 399088 Norte: 2051352
Superficie resultante: 1,514.06 m2.

Colindancias:

NORTE : Calle

ESTE : P. No, 20 {Resto), Calle y Carretera de Jacagua

SUR : £. No. 20 (Resto)

OESTE : P. No. 20 {Resto) R T

Carlos Jose So_rla no Montaﬁo Agrnm,, Beato;ﬁé’r ] Jlmenez Vlzcamo
Agrim, Técnico. - EnC’argado intefino de Agrimensura.

A 1/1

Avenida Maximo Gomez esquing Santiage  Gazcue  $anin Dominge  Repdabliza Deminicana
ITLOFONG BDY £36 970G MINERD.GOR DO
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PROYECCION UTM, ZONA 19 NORTE ; Loyenda llustrativa ..
— ey Y Parad de bliths ¢ i+ e 4 e | L3NECED SID
ST, ESTE NOHTE RUMBOS .| DIST. LIZLLETIIT | peonia do 0.95m | " |materinszacion
; ;::‘::g;: ;;b:igg; g :g?: 2t :- -;gg" LTTTIIZITI . | e, Malta Cickirica
00§ 2651353, ELS 33 e e el Pared de DI o] o X o Womwen X oo | Abssvibrada®
3 30813703 [ 205135002 | NAT IS E | 1358 s = mednnera de 0. tom '
3 39915D.80 20513000 ST823E 018}
5 3G0152.60° | 205135003 | GOV ASE | 01.1a N
[ 399153507 § 2051355.22 | S50 22t 21.38
7 30915440 | 205135217 | S0P SFE | D093 /? -
E) 36015458 ] 206135028 | ST AW | D177 Iy N
9 36915413 | 205134057 | SQE AW | 00.00 v s—-—@ 3
10 39916256 | 205134065 | NEZFZIW ¢ 2135 Nl
13 3GIIINA0 { 205134422 | SI5CEW | 01.00 g -
17 30013122 | 2051033.75 | SO5° 34 W | 1495
13 39912970 | 2051327 37 | SA1T00W | 234 -
[ 30010569 ¢ 205132373 | SIS W ;1970 "
5 399087.29 2051319.82 ¢ NO*ITE 3227
REPUAL IC% SOMINICANA
/ / ENUCACION
H B
[ REPUBLICA DOMINICANA
H ',' MINISTER IO G EDUCACIIN OE LA REPUSLICA DOMINICANA
e ) E MINERD
e Calle . i & DRECCION GENERAL DE GESTION INOSLIARIA
- . s X Ty e F T TSR s DEECCIIN DE ACRIMENSURA
Z. . gt T T L LA i |5 :
-t . A el k) I3 7 -
D Flg PLANO BE LEVANTAMIENTO-
: ]! g OPERACION. LEVANTAMIENTO CATASTRAL
| (I ) DATDS GENERALES DEL INMUEBLE
| ) DE S GEIN CATARTRAL GF CAtGER.
: e J ] Parzela o 20 (Parte) g2t 5.C. N it .
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DATOS GENERALES DEL LEVANTAAIENTO

ey
o
iy
A

RS ¥ GAEULOH REALLIADS 0,

LEVANTAMTNTS REALIALD PR

- l\@
CAFL GHRYSE SCGRIAN G MO TRNG AGRRE ESTIALY GUEZADS
C_ Agomosce CODI 1M COOWAT 40671
G 20 st it B Ehos 20 R T ) LA R re i O SRR b SAR R 78 W
S prere e o e T vy e e v T L M B B

DDSEVATNSY
TEVRNT AU NTO GEDABTEERENG I Y CON BICEATOR GNES IFERERCIAL.




o SRS %;gg—‘usm\,%:ag\g

e
=

Pa

o

acld

T

T

T
e

R
YiveE

PN S

.

HE gy v s

it

e
.
.
N ol W RN | ety SRS e U AT e
i o - - -
T e b i e T T —
- - -

B X RS

=

i
3
;
i
iw

B0 - Spns Cy‘ar"ﬁ il

Datos aet Cantrof”-?
Memaore del }nucr:i_gu : /e S oo BA fe,@z L (ﬁ
NTTRES "rnfﬁz}_!lg H.fp? :‘Lm/f C? 1{:) ?f“mffﬁ_ ?‘Jl 5
DDt Educatva :](ﬁ - (j C;q s
QHator del Cenirg | C:’,Lg:‘ﬁ 3 &3(" {2 LA
Cadnade idenudud v vicewnat D] - /QJ 66 L

Comtacte . (2Y Cf" J/)/CD AP =

Datos anl prcmetanom e 7/ )
Mombiesyapetide | C.fb 87 _/l L U"’/ %C’[“%éc}(” ¢
Ceuuty du identidad y alnns 4 _’. <w:i;2& = CJC*:'} &5 "“f()u.b
DHroucion del propeetane CL’T_. ! P?JM)-C-&: ;; }Cj}i Teas et (:f;

SENLACIY .__807;;"_"3{76} , ‘ &ZQ . ‘;;EM&

Datos dpTtédlnico acempait Agnte en favigla _ / C—\
. @;md 2 (’:’"{ & *-\’J”i fj" C)\vf(,’.('} CJ

LBIRD

LNy o el gn

Cviut OC]Q e OC\ <JO f..{- it ‘D - i*’”‘
TOMRCLS d a7 ’? " ;_‘"'_, & ‘. ’“’,_;’ @ é; ?

@/ OFE - 10~-0/.
C/ (j@ (’\9 Ak (\)’1\_(’( ? i;; a. / ; 500 (‘“}"_)C,M} <

U
o
@ L0y
s vy
i o '.!an“m e
-y

9(

_ Mﬂ_ MC ?_? ;2';951&’ K, / ST Q,.(_) — < . (

P I e
1 TR MR L R T, T T R R S Y R A N

N Ty A SEMALET b s

T T Wity o e

s e Lo ) itk

ST oy

i

e

P

AL o R




