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Minigterio de Turigmo

Repuiblica Daminicana

ESTUDIOS PREVIOS E INFORME JUSTIFICATIVO

CONTRATACION DE CONTRATACION DE ALQUILER — OFICINA DE GESTION DE DESTINOS,
COTUI

Viceministerio de Gestién de Destinos — Ministerio de Turismo (MITUR)

IDENTIFICACION DEL PROCESO | DESCRIPCION

Institucién contratante Ministerio de Turismo (MITUR)
Unidad requirente Viceministerio de Gestion de Destinos
Cadigo del proceso MITUR-CCC-PEIN-2026-0004

Modalidad de contratacién PROCESO DE EXCEPCION DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA
USO ESTATAL

Contratacién de servicios de alquiler de la Oficina de Gestion de Destinos,
Objeto ubicada en el municipio de Cotui, provincia Sanchez Ramirez, por un periodo
de 2 afios (24 meses).

Presupuesto estimado, DOP (RDS$) RD$1,066,786.08

Cuenta presupuestaria 2.2.5.1.01

Plazo del contrato 2 afios (24 meses)

Trimestre deseado T3

Fecha de necesidad T3

.Planificada? Si

;Dividido por fases o entregables? No

Elaborado por Carolina Lantigua, Viceministerio de Gestién de Destinos

Fecha de elaboracién 26/08/2026 M
LV

SECCION 1. IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD

1.1 Descripcion de la necesidad

La Contratacién del arrendamiento del local donde actualmente opera la Oficina de Gestién de Destinos en Cotui,
provincia Sanchez Ramirez, responde a la necesidad institucional de mantener la continuidad de la presencia operativa @
del Ministerio de Turismo en ese municipio, en un espacio ya conocido por la ciudadania, los actores del sector y los
visitantes, lo que favorece la accesibilidad, la orientacién y la articulacién de las acciones institucionales en el territorio.
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1.2 Justificacion institucional y normativa

Segun la ONU Turismo, agencia de las Naciones Unidas encargada de la promocién de un turismo responsable,
sostenible y accesible para todos, el turismo es un fenémeno social, cultural y econémico relacionado con el movimiento
de las personas a lugares que se encuentran fuera de su lugar de residencia habitual por motivos personales, de negocios
o profesionales (UNWTO, 2016). El turismo genera directa o indirectamente un aumento en la demanda de bienes y
servicios que deben producirse y prestarse, y que el andlisis de la contribucion econémica del turismo se mide a través
del impacto econdmico, por medio de los efectos directos o indirectos que son estimados mediante la aplicacién de
modelos econémicos (Alkier Radni¢, 2010; Brida, Lanzilotta, Pereyra, & Pizzolon, 2015). Es por ello por lo que el
Estado dominicano ha dirigido una politica publica clara para la promocién del turismo, la supervisién de los servicios
derivados de éste, entre otras misiones establecidas en la Ley niim. 541 de 1969 que establece la ley organica de turismo
Y. en consecuencia, crea la Direccién Nacional de Turismo, hoy Ministerio de Turismo, como responsable de las
funciones enlistadas en el articulo 4 y siguientes de esa normativa.

De acuerdo con la necesidad que impera de tener espacios fisicos en los diferentes destinos a nivel nacional, con la
finalidad de proveer, gestionar, supervisar e impulsar los atractivos turisticos que componen la oferta turistica de la
Republica Dominicana, es imperativo que el Ministerio de Turismo esté debidamente representado en cada una de las
provincias y sus distintos municipios clave, logrando asi, replicar los servicios y extender los esfuerzos. En adicién a
esto, las oficinas regionales velan por el cumplimiento de las ordenanzas y el buen funcionamiento del engranaje turistico
con la gobernanza local, los inversionistas y toda la cadena de valor.

En el marco de las acciones que desarrolla este Viceministerio de Gestion de Destinos, es importante destacar el trabajo
integral de fortalecimiento turistico y comunitario que se estd llevando a cabo en la provincia de Sédnchez Ramirez, el
cual incluye iniciativas conjuntas con autoridades locales y organizaciones de la sociedad civil orientadas a la promocién
cultural, el ordenamiento de espacios publicos y el acompafiamiento de sectores vulnerables. Este esfuerzo busca
transformar el entorno social y turistico de la provincia, garantizando condiciones mas seguras, dignas y sostenibles para
residentes y visitantes. Para la correcta implementacion de estas acciones, se hace necesario contar con un espacio
institucional adecuado, que permita desarrollar las iniciativas de manera organizada y con la visibilidad requerida,
fortaleciendo la confianza ciudadana y la imagen institucional del Ministerio de Turismo.

Asimismo, la contratacion del local se justifica por criterios de economia, continuidad y uso racional de los recursos
publicos, ya que una mudanza en este momento implicaria costos adicionales por traslado, adecuacion del nuevo espacio,
eventuales ajustes de infraestructura, adquisicién o reubicacién de mobiliario y posibles interrupciones en la prestacién

del servicio.

1.3 Vinculacién con la planificacion institucional y el PAC

La necesidad se articula con el Eje Estratégico 1: Promocion, fomento y desarrollo del turismo sostenible del Plan
Estratégico Institucional (PEI) 2025-2028 del Ministerio de Turismo y, de manera especifica, con el Objetivo Estratégico
1, orientado a impulsar la competitividad, diversificacion y sostenibilidad del sector turistico mediante su desarrollo,
fomento y promocién en los ambitos nacional e internacional. En el POA 2026-2027, esta accién se vincula con la
estrategia priorizada identificada como FO3, relativa a la promocién de la oferta turistica de las comunidades de la
Republica Dominicana, seglin la matriz estratégica del POA. El alquiler de oficinas a nivel nacional se plantea como una
medida operativa para garantizar la presencia institucional, la coordinacidn territorial y la articulacién de iniciativas que
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fortalezcan la gestién sostenible del turismo; por tanto, su inclusién debe respaldarse con la linea presupuestaria y el
anexo operativo correspondiente del POA 2026-2027.

1.4 Recursos institucionales disponibles

MITUR cuenta con los recursos humanos y administrativos requeridos para su ejecucion.

SECCION 2. OBJETO, ALCANCE Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

2.1 Objeto de la contratacién

Contratacién de la contratacién de alquiler de la Oficina de Gestién de Destinos, ubicada en el municipio de Cotui,
provincia Sdnchez Ramirez, por un periodo de 2 afios (24 meses).

2.2 Alcance y condiciones del servicio

Tipo de contrato Contrato de Ejecucién de Servicios

Tipo de prestacion o adquisicién Servicios de arrendamiento o alquiler

Periodicidad de pago Monto adjudicado a ser dividido en pﬁgos mensuales
;Dividido por fases o entregables? No

2.3 Especificaciones técnicas del inmueble

La justificacién de la presente contratacién se sustenta en pruebas y evidencias técnicas objetivas elaboradas por los
arquitectos del Departamento de Planificacién y Proyectos, quienes realizaron levantamientos y verificaciones en el local
de Cotui, provincia Sanchez Ramirez. Dichos profesionales validaron de manera directa las condiciones del inmueble
donde actualmente funciona la Oficina de Gestién de Destinos, confirmando que cumple con los requerimientos técnicos
establecidos y que resulta plenamente idéneo para la continuidad del servicio institucional.

Las evaluaciones técnicas constataron que el local retine caracteristicas esenciales para el uso estatal: ubicacion céntrica
que facilita la orientacion y el acceso, visibilidad que refuerza la presencia piblica de la oficina, distribucion funcional
adecuada para las labores administrativas, segundo nivel que permite un aprovechamiento eficiente del espacio,
condiciones fisicas aptas para la prestacion del servicio y compatibilidad con el presupuesto aprobado. Estas condiciones
garantizan que la oficina pueda seguir operando sin interrupciones, optimizando recursos piblicos al aprovechar un
inmueble ya acondicionado y consolidando la confianza institucional en un espacio reconocido por la comunidad, las
autoridades locales, los actores del sector turistico y los visitantes como punto de referencia confiable.

En consecuencia, las evidencias técnicas sustentan que la contratacion se justifique como un proceso de Contratacion,
basado en la idoneidad, singularidad y valor estratégico del inmueble actual, cuya permanencia asegura la estabilidad
administrativa, la eficiencia operativa y el fortalecimiento del impacto turistico en Cotui.

Ubicacidn: la Oficina de Gestién de Destinos esta ubicada en la calle Juan Sdnchez Ramirez, Plaza Nova Mall, 2do nivel,
detras del Banreservas, Centro de la Ciudad.
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2.4 Plazo de ejecucion

El contrato tendra una duracion de 2 afios (24 meses), contados a partir de la fecha de formalizacién de la Contratacion.

SECCION 3. ESTUDIO Y ANALISIS DE MERCADO

3.1 Inexistencia de alternativas

En la demarcacion correspondiente, el sefior Carlos Atahualpa Paulino, Director Regional Norte del Viceministerio de
Gestion de Destinos, realizé un levantamiento con el propésito de validar las condiciones del inmueble donde
actualmente funciona la oficina, conforme a los requerimientos técnicos establecidos.

En este sentido, resulta imprescindible mantener la oficina en su ubicacién actual, situada en la calle Juan Sanchez
Ramirez, Plaza Nova Mall segundo nivel. El inmueble pertenece al sefior José Manuel Romero Vasquez, cuya titularidad
estd debidamente acreditada mediante el certificado de titulo nam. 0400012075. La permanencia en este local no solo
responde a la conveniencia operativa, sino también a la necesidad institucional de asegurar continuidad, estabilidad y

eficiencia en la gestién publica.

El local actual constituye un espacio estratégico por su ubicacion céntrica, alta visibilidad y facil acceso, lo que garantiza
que tanto los residentes del casco urbano como las comunidades periféricas puedan identificarlo como un punto de
referencia confiable y funcional. Ademds, el inmueble ya se encuentra acondicionado para las operaciones de la Oficina
de Gestion de Destinos, lo que evita gastos adicionales de adecuacion y permite optimizar los recursos publicos. Su
reconocimiento por parte de la ciudadania, las autoridades locales, los actores del sector turistico y los visitantes refuerza
la confianza institucional y asegura la prestacién ininterrumpida del servicio, consolidando la oficina como un espacio
de orientacién y apoyo permanente.

3.2 Razonabilidad del precio

El precio de arrendamiento del local en Cotui, Sanchez Rodriguez, se considera razonable y compatible con la
disponibilidad presupuestaria, en tanto responde a las condiciones de mercado, cumple con la normativa vigente y
garantiza la infraestructura necesaria para la adecuada ejecucién de las funciones administrativas y de coordinacién
territorial del Ministerio de Turismo. La contratacién asegura continuidad operativa, optimiza el uso de recursos ptblicos

y contribuye al cumplimiento del objeto contractual establecido en el POA 2026=2027.
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SECCION 4. PRESUPUESTO ESTIMADO Y MODALIDAD APLICABLE

4.1 Costo estimado del servicio

El costo estimado del servicio a contratar es de RD$ 1,066,708.08, correspondiente a la Contratacién del arrendamiento
por un periodo de 2 afios (24 meses), pagadero en cuotas mensuales.

4.2 Partida presupuestaria y disponibilidad

La contratacién se financiard con cargo a la partida presupuestaria 2.2.5.1.01 conforme a la certificacion de apropiacion
presupuestaria nim. 2026.0213.01.0001.9181-Versién 1, de fecha 07 de septiembre 2026.

4.3 Modalidad de seleccién

Seleccion Directa

SECCION 5. TIPO DE CONTRATO, RIESGOS Y GARANTIAS

5.1 Tipo de contrato

Contrato de Servicios de arrendamiento o alquiler.

5.2 Riesgos previsibles
En la presente contratacion se identifican como riesgos previsibles aquellos que pudieran afectar la continuidad del uso

del inmueble para fines institucionales.

Riesgo identificado Probabilidad Impacto Responsable Medida de mitigacion
Incum pilrr_w[ento total o parcial de la Media Alto revaador Pa_go co_ntra e;ecypaon;_reposmuon sin costo;
cantratacion evidencias y certificacion de pauta.
- furmala_;acnun GRUrR Media Medio MITUR Formalizacién de la contratacién
Contratacion
Incremento del Arrendamiento Baja Alto Proveedor Cumplimiento del contrato
Perdida de la disponibilidad del local Alta Medio Prousadory Faormalizacion de la contratacién
@ Compartide
. ) . . Levantamientos continuos de las condiciones de
r .
Eventual deterioro del inmueble Media/Alta Medio Proveedo (5 e Eat A

5.3 Garantias requeridas

No aplican la presentacion de garantia de mantenimiento y seriedad de la oferta al tratarse de un procedimiento de
excepcion, ni la presentacion de una garantia de fiel cumplimiento, en atencidn a lo establecido en el parrafo Gnico del
articulo 201 y el parrafo III del articulo 205, del Decreto 52-26, que instituye el Reglamento General de aplicacién de la
Ley no. 47-25 de Contrataciones Publicas. Las demas garantias contempladas en la norma tampoco tienen aplicacion en
el presente procedimiento en virtud de la naturaleza de la contratacion.
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5.4 Requisitos de calificacion

Para la presente contratacién, deberén verificarse requisitos de calificacion proporcionales a su objeto, orientados a
comprobar la capacidad juridica del oferente para arrendar el inmueble, su cumplimiento de obligaciones fiscales y de
seguridad social, asi como la idoneidad técnica y funcional del local para el uso institucional previsto. Asimismo, debera
constatarse que el canon de arrendamiento resulte razonable y compatible con la disponibilidad presupuestaria, a fin de
asegurar el cumplimiento adecuado del objeto contractual.

SECCION 6. CONCLUSION Y DECLARACION

6.1 Conclusion y recomendacién

Del andlisis de la necesidad institucional, el objeto contractual, las condiciones del inmueble, el presupuesto y los riesgos
identificados, se concluye que la Contratacién de la contratacién de alquiler de la Oficina de Gestién de Destinos en
Cotui constituye la alternativa més apta para atender la necesidad identificada, dado que no se localizé un local alterno
que se ajuste a las condiciones institucionales, técnicas y presupuestarias requeridas.

La decisién de renovar el contrato en este inmueble se fundamenta, por tanto, en la idoneidad y singularidad del espacio,
en su valor estratégico para la gestion turistica y en su no sustituibilidad practica para los fines estatales previstos.
Permanecer en este local garantiza la continuidad operativa, la eficiencia administrativa y el fortalecimiento del impacto
turistico en Cotui, lo que convierte la Contratacién en una medida no solo conveniente, sino indispensable para el
cumplimiento de los objetivos institucionales

En consecuencia, se recomienda continuar con el procedimiento de Contratacién del contrato de alquiler por un periodo
de 2 afios (24 meses), por un monto estimado de RD$1,066,786.08 sujeto a la aprobacién correspondiente y a la
incorporacién al expediente de los soportes técnicos, financieros, juridicos y presupuestarios que procedan.

6.2 Declaracion

Los presentes estudios previos fueron elaborados por la firmante, en su condicidn de representante del area competente
para definir la necesidad y el objeto contractual, estructurando su contenido a partir de las actuaciones enunciativas
previstas en el articulo 88, tales como el levantamiento y andlisis de informacién relevante del mercado, referencias
publicas, criterios técnicos y demds elementos (tiles para sustentar adecuadamente la contratacion, siendo su elaboracion,
contenido y suficiencia técnica responsabilidad exclusiva del drea requirente, sin perjuicio de las funciones de revisién
que correspondan conforme a la normativa vigente a las areas financiera y juridica, en ¢l marco de sus respectivas

competencias y funciones,

LY.

Carolina Del Carmen Lantigua Reyes Enriquefm’ﬁfﬁegam Brisindi
Viceministerio de Gestion de Destinos Director Finanstero

Br¢nda Miguelina Morales Mejia
Directora Juridica
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