]

w

REPUBLICA DOMINICANA

¥h N1 L o5 VR | AL OIS

INFORME PERICIAL JUSTIFICATIVO DEL USO DE LA EXCEPCION SELECCION DIRECTA DEL
PROCESO NUM.: MMUJER-CCC-PEIN-2026-0005

OBJETO : Contratacion del Servicio de Alquiler de una Nave
Industrial para ser Utilizada como Almacén General y Archivo
Central del Ministerio de la Mujer.

A : Comité de Contrataciones Plblicas del Ministerio de la Mujer
DE : Comité de Peritos Designados (Técnico, Financiero y Legal)
1. ANTECEDENTES

El Ministerio de la Mujer, como 6rgano rector de las politicas publicas orientadas a
promover laigualdad de género y la erradicacion de la violencia hacia las mujeres, desarrolla
programas y servicios de alcance nacional. Para respaldar el despliegue de sus funciones
operativas y garantizar el correcto manejo de sus recursos, resulta indispensable contar con
una infraestructura fisica idénea para el funcionamiento del Almacén General y el Archivo
Central.

Dicha contratacion responde a la planificacion institucional aprobada en el Plan Operativo
Anual (POA) y en el Plan Anual de Compras y Contrataciones (PACC) para el presente
ejercicio fiscal.

E! area requirente realizd estudios previos sobre del mercado inmobiliario comercial e
industrial en la zona de Santo Domingo Oeste, para determinar si existen locales
comerciales que cumplan con las especificaciones técnicas {superficie, resistencia de piso,
accesibilidad, y presupuesto institucional asignado.

Mediante comunicacién formal emitida por la Direccién de Recursos Humanos el 11 de
agosto de 2026, se designé al equipo de peritos evaluadores responsables de la elaboracion,
ponderacion y suscripcion del presente informe técnico-juridico y de los estudios previos.
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2. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR

2.1 Objetivo y Alcance

Contratar el servicio de arrendamiento de una nave industrial de doscientos cincuenta
metros cuadrados (250mi2) para la instalacién y funcionamiento operativo del Almacén
General y Archivo Central del Ministerio de la Mujer. La infraestructura permitira el
resguardo de bienes institucionales, insumos de programas sociales y la custodia legal e
historica del acervo documental de la institucién.

2.2 Ubicacion del Inmueble

El inmueble se encuentra ubicado en la Calle Ramén No. 1, km 11 de [a Carretera Duarte,
municipio Santo Domingo Oeste, Republica Dominicana. Esta ubicacion estratégica
garantiza una facil conectividad y acceso para la carga y descarga de mercancias e insumos.
2.3 Vigencia del Contrato

El contrato de arrendamiento se establecerd por un periodo de dos (2) afios contados a

partir del tres (3) de mayo del 2026 hasta el tres (3) de mayo del 2028.

2.4 Especificaciones Técnicas Minimas

Parametro Técnico IRequerimiento Institucional
Tipo de Inmueble INave Industrial techada en optimas condiciones
operativas.
Superficie 250mt2 de area Gtil para almacenamiento y archivo.
Capacidad y Estructura Resistencia de piso para carga pesada y altura libre para
almacenamiento vertical.
Accesibilidad Area dedicada para maniobras de carga y descarga de
materiales.
Seguridad y Servicios Sistemas de seguridad fisica, proteccién contra incendios,
ventilacion e iluminacién adecuada.
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3. ESTUDIOS PREVIOS DE PRECIOS Y EVALUACION ECONOMICA

De acuerdo con la investigacién de mercado y |a propuesta técnica econdmica presentada
por el proveedor evaluado, los costos del arrendamiento se estructuran de la siguiente
manera:

a) Codigo UNSPSC: 80131502 (Arrendamiento de instalaciones comerciales o
industriales).

b) Monto Mensual de Alquiler: RD$ 78,649.64 (con ITBIS incluido).
c) Monto Total (24 Meses): RD$ 1,887,591.44 (con ITBIS incluido).
d) Partida Presupuestaria: 2.2.5.1.01 (Alquileres y rentas de edificaciones y locales).

e) Condicién de Pago: Facturacién mensual con pago a maximo treinta (30) dias habiles
posterior a la recepcién conforme de los servicios y aprobacién de factura por la
unidad requirente.

3.1 Validacion Financiera y Conciliacién De Montos

El presente analisis financiero valida la viabilidad del proceso de excepcién por Contratacion
Directa destinado a la renovacién del alquiler de la nave industrial que opera como Almacén
General y Archivo Central del Ministerio de la Mujer, ubicada en la carretera Duarte, Santo
Domingo Oeste. La evaluacién confirma que la transaccion cumple con los criterios de
razonabilidad econémica exigidos para este tipo de operaciones, respaldando de manera
objetiva la continuidad operativa de estas instalaciones institucionales.

Desde la perspectiva de la estructuraciéon de costos, el compromiso financiero total
asciende a RD$1,887,591.44.00, proyectado para un periodo de dos afios entre mayo de
2026 y mayo de 2028. Este monto se desglosa en tres fases de ejecucién: una etapa inicial
hasta enero de 2027 por RD$629,2197.12, un ciclo intermedio anual por RD$943,795.68, v
una fase de cierre hasta mayo de 2028 por RD$314,598,56. Esta proyeccion ha sido
debidamente cotejada mediante un estudio de mercado, el cual demuestra que los valores
pactados se ajustan de manera competitiva a los precios actuales para inmuebles de
vocacion industrial con caracteristicas similares en dicha demarcacion.
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En cuanto a la sostenibilidad del gasto, el proyecto cuenta con el respaldo presupuestario
necesario, imputandose a la partida 2.2.5.1.01 correspondiente a alquiler y renta de
edificaciones y locales, bajo la fuente de financiamiento del Fondo 100. Existe una
certificacién formal que garantiza la apropiacién presupuestaria y la disponibilidad de las
cuotas de compromiso, asegurando que la institucion posee la capacidad financiera
ininterrumpida para cubrir la obligacién durante toda la vigencia del contrato, en estricto
apego al Plan Operativo Anual {POA} aprobado.

Finalmente, las condiciones de ejecucién de los pagos cumplen de forma rigurosa con las
normativas de control interno de la administracion publica. Se ha establecido una
modalidad de pagos mensuales, pagaderos a treinta dias tras la recepcién conforme de la
factura con Namero de Comprobante Fiscal (NCF) Gubernamental a nombre del Ministerio,
recayendo sobre el proveedor la responsabilidad del pago de los impuestos y retenciones
aplicables ante la Direccién General de Impuestos Internos (DGIl). Por consiguiente, la
operacién relne todos los méritos financieros para proceder con la formalizacién
contractual.

3.2 Analisis de Razonabilidad de Precio

El valor de RDS 78,649.64 mensual resulta razonable y alineado con los precios de mercado
para naves industriales de 250mts en la zona industrial y comercial de la Carretera Duarte,
Santo Domingo Oeste. El monto se ajusta estrictamente a las previsiones del presupuesto
institucional aprobado para los ejercicios fiscales correspondientes.

4. EVALUACION Y CRITERIOS DE SELECCION DIRECTA DEL PROVEEDOR

Con relacion a la contratacién del servicio de alquiler de una nave industrial a ser utilizada
como Almacén General y Archivo Central para el resguardo fisico de los bienes y la
preservacién del acervo documental del Ministerio de la Mujer. Se realizé un levantamiento
y evaluacién de las alternativas disponibles en el mercado, se verificé que ninguno de los
locales o inmuebles evaluados cumple en un cien por ciento (100 %) con la totalidad de las
especificaciones técnicas minimas requeridas por la institucién, particularmente en lo
relativo a las condiciones de ubicacién, superficie, resistencia estructural, accesibilidad para
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carga y descarga, distribucion de los espacios, seguridad fisica, sistemas de prevencion y
proteccion contra incendios y demas condiciones establecidas para el adecuado
funcionamiento del Almacén General y Archivo Central.

Si bien fueron identificadas distintas alternativas inmobiliarias que presentan determinados
niveles de cumplimiento y condiciones favorables para la prestacién del servicig, no existe
en el mercado una pluralidad de inmuebles gue cumpla de manera integral y equivalente
con la totalidad de las condiciones y especificaciones técnicas requeridas. Esta circunstancia
limita objetivamente la posibilidad de establecer una competencia efectiva entre oferentes
sobre la base de condiciones homogéneas, toda vez que las caracteristicas particulares del
inmueble requerido y el nivel de adecuacion de cada alternativa son determinantes para
satisfacer la necesidad institucional.

Por tanto, no resulta viable desarrollar el proceso bajo un mecanismo competitivo
ordinario, dado que las alternativas evaluadas no presentan un nivel de cumplimiento del
cien por ciento (100 %) de las especificaciones técnicas requeridas. En atencion a la
naturaleza particular del bien inmueble requerido, sus caracteristicas especificas, ubicacién,
condiciones estructurales y grado de adecuacidén a las necesidades institucionales, se
recomienda que la contratacidon sea gestionada mediante el procedimiento de excepcién
aplicable a inmuebles para uso estatal, mediante seleccion directa del inmueble

Otros Locales Evaluados en la

Criterio Evaluado

Inmueble MIALMA PALMERA

Zona

Disponibilidad Estatal

No disponible en patrimonio
publico.

N/A

Superficie (250 mts2)

Cumple (Nave Industrial
idénea).

Insuficiente espacio o
distribucion inadecuada.

Ubicacidn y Logistica

Cumple (Calle Ramoén No. 1,
km 11 Ctra. Duarte).

Accesibilidad limitada para
camiones de carga.

Costo Mensual

RDS 78,649.64 (Dentro de
presupuesto}.

Costos superiores al limite
presupuestario.

Resultado de Evaluacion

Iddneo / Seleccion Directa

No Viables
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5. DETERMINACION DEL MARCO LEGAL Y MOTIVACION REFORZADA

El tipo de acto contractual a suscribir corresponde a un Contrato de Arrendamiento de
inmueble {contrato de Servicio).

Sustento Legal de la Modalidad de Seleccion Directa

Ley NGm. 47-25 de Compras y Contrataciones Publicas: El numeral 12 del articulo 78
reconoce expresamente como procedimiento de excepcidn la adquisicion o arrendamiento
de inmuebles para uso estatal

Decreto Nim. 52-26 (Regiamento de Aplicacion de la Ley NGm. 47-25):

e Articulo 163: Establece las condiciones generales para los contratos de
arrendamiento de inmuebles estatales.

o Articulo 163, Parrafo Ili: Faculta la utilizacién del procedimiento de Seleccidn
Directa cuando se verifique y documente que existe un tnico proveedor o
inmueble capaz de satisfacer de manera integral la necesidad contractual por
razones técnicas, logisticas o por la inexistencia de alternativas viabies en el
patrimonio estatal y en el mercado local.

En consecuencia, procede la contratacion directa con el proveedor MIALMA PALMERA por
la naturaleza objetiva e insustituible del inmueble seleccionado.

6. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD, AMBIENTALES Y SOCIALES

El inmueble propueste cumple con los criterios de sostenibilidad ambiental y eficiencia
operativa fijados por la normativa vigente:

« Eficiencia Operativa: Aprovechamiento éptimo de la iluminacién natural y ventilacién
para minimizar el consumo energético en almacenamiento.

e Gestion de Riesgos: Estructura segura que previene filtraciones o deterioros,
protegiendo el acervo documental e insumos sin generar desperdicios ni riesgos
ambientales.
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+ Compromiso Ambiental: El arrendador mantendra la infraestructura bajo estandares
de mantenimiento limpio y gestién adecuada de residuos en areas comunes.

7. ANALISIS DE RIESGOS E IMPLICACIONES DE NO CONTINUAR CON LA CONTRATACION

Criterio de Riesgo Implicacién de no Contratar
IParaiisis en la recepcion, custodia y distribucion
Riesgos Operativos y Logisticos de insumos destinados a las oficinas territoriales

y programas de proteccidn a la mujer.

Deterioro o pérdida de expedientes y acervo
Riesgos de Custodia Documental histérico institucional por falta de un Archivo
Central con espacio y seguridad idéneos.

Costos adicionales derivados del alquiler

Riesgos Financieros fragmentado de pequeiios depdsitos
improvisados con tarifas superiores por metro
cuadrado.

Incumplimiento de las normativas del Sistema

Riesgos Cumplimiento Legal Nacional de Archivos y de la correcta

administracion de bienes plblicos.

8. JUSTIFICACION LEGAL DE LOS ESTUDIOS PREVIOS

El presente informe y sus anexos técnicos se elaboran en estricto cumplimiento de las
disposiciones del Reglamento de Aplicacién aprobado mediante el Decreto Nim. 52-26:

e Articulo 82: Exige la inclusién formal de los estudios previos en todo expediente
administrativo de contratacion publica.

e Articulo 84: Consagra la obligatoriedad de sustentar los procesos en estudios de
planificacién, mercado y analisis de factibilidad.

¢ Articulo 85: Dispone que los estudios previos deben ser elaborados por escrito y
firmados por los peritos técnicos, financieros y juridicos designados.

« Articulo 99: Establece la coherencia obligatoria entre [os estudios previos, el pliego
de condiciones y la apropiacion presupuestaria.

8.1 Deslinde de Responsabilidades Evaluativas

El perito legal enfoca su actuacién exclusivamente en la validacién del marco juridico,
formalidades procedimentales y procedencia de la excepcidn por Seleccion Directa. La
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valoracién de las superficies, especificaciones de carga, condiciones del inmueble y montos
financieros corresponde a la competencia especializada de los peritos técnica y financiera
designadas.

9. SOBRE LA PRESENTACION DE LAS GARANTIAS
De conformidad con el Decreto Niim. 52-26:

1. Garantia de Mantenimiento de Oferta: Queda dispensada en virtud del articulo 201,
el cual establece expresamente que los procedimientos de excepcién por seleccién
directa no requieren dicha garantia.

10. CONCLUSION Y RECOMENDACION

Del analisis técnico, econdmico, legal y logistico realizado, se concluye que el
arrendamiento de la nave industrial de 250mts2 propiedad del proveedor MIALMA
PALMERA, ubicada en la Calle Ramén No. 1, km 11 de la Carretera Duarte, Santo Domingo
Oeste, constituye la solucidn idénea, costo-eficiente y oportuna para el Ministerio de la
Mujer.

Por tanto, este Comité de Peritos RECOMIENDA formalmente al Comité de Compras y
Contrataciones del Ministerio de la Mujer aprobar el procedimiento de Excepcién de
inmuebles para Uso Estatal mediante Seleccién Directa por Idoneidad Exclusiva (Ref.
MMUJER-CCC-PEIN-2026-0005) con la empresa MIALMA PALMERA, por un monto mensual
de RD$78,649.64 (ITBIS incluido) y un valor total proyectado de RD$ 1,887,591.44 con ITBIS
incluido y una vigencia de dos (2) afios.

11. DECLARACION ETICA Y FIRMAS DEL COMITE DE PERITOS DESIGNADOS

En cumplimiento del Cédigo de Pautas, Etica e Integridad del Sistema Nacional de
Contrataciones Publicas, los peritos firmantes declaramos que no poseemos conflictos de
interés, ni relaciones personales o comerciales que comprometan nuestra imparcialidad y
objetividad en la evaluacion del presente expediente.

Dada en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, a los
veintisiete (27) dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis (2026).
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