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DIRECCION DE L
| DIREC E” OGISTICA | o Versién N° 01
GERENCIA SERVICIOS GENERALES 20/07/2026
DCE-F-0013

Para: Comité de Contrataciones Piblicas de EDENORTE DOMINICANA, S.A.
De: Nolis Pefia — Gerente de Servicios Generales.

Via: Emesta Cesarina Cabrera Pefia — Encargada De Servicios Generales.
Autorizado por: Pedro Ariel Nin Santos -Director de Proyecto Financiados.

ASUNTO: Para el alquiler de local identificados por los médulos 215,216,227 y 229
destinados a las Direccién de Proyectos Financiados ¥y la Direccién de Reduccién de Pérdidas
en Santiago de los Caballeros

Fecha de contrato: “La presente contratacién tendri una vigencia de un (1) afio contado a
partir de la suscripcion del contrato”

Remitimos las justificaciones técnicas y legales que sustentan dicha contratacion, bajo la modalidad de
excepcion por inmuebles para uso estatal, mediante el procedimiento de seleccién directa, conforme a la
normativa vigente Ley niim. 47-25.

Como parte de las estrategias para apoyar el objetivo de mejorar la eficiencia en los procesos administrativos
y técnicos en EDENORTE, esta institucién requiere la contratacion de los médulos (No. 215,216,227 y 229)
destinado a la planificacién y disefio de obras eléctricas (subestaciones, redes, y garantizar la construccion de
redes, la normalizacién de clientes y la reduccién de las perdidas.

L CONSIDERACIONES.

a.  Los médulos estin ubicados en la Ave. 27 de febrero con esq. Padre Ramén Dubert, Plaza el Jardin
(Inmobiliaria Metropolitana, S.A). Santiago de los Caballeros. Es un lugar con una ubicacién
estratégica que permite a los colaboradores acceder a las oficinas administrativas.

b. Los médulos (No. 215, 216, 227 y 229) cuenta con una superficie total de 398 m?, a contratar, los
demas metros restantes correspondes a locales comerciales en Plaza el Jardin (Inmobiliaria
Metropolitana, S.A).

¢.  Los mé6dulos cuentan con parqueos piiblicos para uso de los colaboradores.

A continuacion, la cotizacién del espacio a contratar para el periodo mencionado en el presente
informe, iniciando a partir de la suscripcién del contrato.

La infraestructura solicitada estard destinada al funcionamiento de la Direccion de Proyectos
Financiados, sirviendo como espacio operativo y administrativo para el equipo técnico a cargo de la
coordinacién, ingenieria y planeacion de los proyectos. Asimismo, estos espacios seran utilizados
para adelantar las mesas de trabajo y comités de seguimiento con contratistas e interventorias, realizar
el monitoreo financiero de los recursos externos y garantizar la debida custodia y organizacion del
archivo técnico, planos y soportes contractuales de las obras de la entidad.
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Para los fines expuesto, se estd contemplando un presupuesto total de CIENTOS SIETE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y UNO CON 84/100 DOLARES ($ 107,851.84) IMPUESTOS INCLUIDOS

II. JUSTIFICACION MERCADOLOGICA DE LA CONTRATACION.

En atencidn a la necesidad de contratar unos médulos ubicados en la Ave. 27 de febrero con esq. Padre Ramén
Dubert, Plaza el Jardin (Inmobiliaria Metropolitana, S.A). Santiago de los Caballeros, a continuacion, se
presentan las justificaciones mercadoldgicas y técnicas que sustentan la contratacién en la indicada zona.

a. La presente contratacién se fundamenta en la necesidad estratégica de mitigar las pérdidas operativas y
financieras (mermas) que impactan directamente la competitividad de la empresa en el mercado. El control de
las pérdidas es un pilar fundamental para garantizar la sostenibilidad comercial y la satisfaccion del cliente.

b. Esta contratacion busca incorporar brigadas para la normalizacién de clientes, instalacion de acometidas y
desmantelamiento de fraudes en la zona norte. Su objetivo es frenar el impacto financiero de las pérdidas de
energia (técnicas y no técnicas), garantizando la sostenibilidad y rentabilidad operativa de la empresa

c. Imagen Institucional y Transparencia ante Organismos Financiadores Proyeccion de Solidez y Control: Los
proyectos financiados con fondos externos o créditos multilaterales exigen un estandar de gobernanza alto.
Contar con un espacio en una plaza/edificio corporativo de prestigio consolidado como Inmobiliaria
Metropolitana proyecta orden, seriedad y neutralidad operativa.

d. Atencion a Misiones de Supervision: Facilita un entorno profesional adecuado para recibir periédicamente a
las comisiones técnicas, auditores internacionales y consultores externos de las entidades multilaterales sin
interferir con las operaciones diarias del edificio central de Edenorte.

e. Eficiencia en la Gestién de Relaciones con Proveedores y Contratistas punto neutro de Licitaciones y
negociaciéon: Provee un espacio centralizado y exclusivo para la recepcion de propuestas de licitaciones
internacionales, reuniones de aclaracion técnica con oferentes y gestion contractual de empresas contratistas
de obras eléctricas.

f. En definitiva, esta contratacion es un proyecto de inversion estratégica vital que asegura el retorno financiero
mediante la venta legal y el cobro de la energia, alineandose con los objetivos del Estado dominicano

Con el fin de garantizar la optimizacién de los recursos y la seleccion objetiva, la entidad realizé un sondeo
del mercado inmobiliario en el sector, evaluando las opciones disponibles que preliminarmente sumaban
caracteristicas similares. Para la depuracion de las alternativas encontradas, se aplicaron los siguientes criterios
minimos: (i) 4rea construida minima de mt?, cumplimiento de la norma de compra y contrataciones y un canon
de arrendamiento/costo no mayor.

EL ALQUILER DE MODULOS DESTINADOS A LAS DIRECCIONES DE PROYECTOS FINANCIADOS

Pigina 2 de 4



&
INFORME PERICIAL
EdeﬂQ[E@i DIRECCION DE LOGISTICA

Tras el andlisis de las alternativas identificadas en la zona, se constatd que los demas inmuebles evaluados no
satisfacen la necesidad de la entidad debido a deficiencias técnicas, normativas o presupuestales. En
consecuencia, se selecciond el inmueble objeto de este contrato debido a que fue el inico que demostré cumplir
a cabalidad con el 100% de los requerimientos exigidos por la entidad, garantizando la idoneidad absoluta para
la prestacion del servicio

Descripcion del inmueble:

Ave. 27 de febrero con esq. Padre Ramén Dubert, Plaza el Jardin en Santiago de los
Caballeros.

Ubicacién comercial estratégica.

Cuenta con bafios comunes.

Los locales identificados por los médulos a contratar son (215,216,227 y 229) cuenta con una
superficie total de 398 m?, en el segundo nivel, los demas metros restantes segun titulo
correspondes a locales comerciales en Plaza el Jardin.

Cuentan con 13 ventanas en los médulos.

2 puertas frontales.

Cuenta con salidas de emergencias.

Puertas en buenas condiciones.

Piso en ceramica.

Techo hormigén armado.

Paqueos comunes.

Toma de energia eléctrica en buenas condiciones.

Servicio de agua de la calle.

Lamparas y bombillos en buenas condiciones.

Generador eléctrico suministrado por la Plaza.

Aires acondicionados de la empresa.

Condicion de energia eléctrica buenas.

Buena condicién de pintura.

Estructura en buenas condiciones.

VVVYVY

VYVVVVVYVVYVVVVYVYY

Racionalidad Presupuestaria:

Area contratada: 398 m?.

Canon mensual: US$ 7,875.32 impuestos incluidos.

Valor aproximado por metro cuadrado: US$ 19.79/m?

Vigencia del contrato: un (1) afios, a partir de la suscripcion del contrato.
Forma de pago: trimestral por adelantado, por un monto de US$ 23,625.96.
Depésito: US$ 13,348.00. por concepto de dos meses.

Monto total estimado de la contratacién: US$ 107,851.84 impuestos incluidos.

YVVYVYVY

La superficie a contratar asciende a trescientos noventa y ocho metros cuadrados (398 m2) que,
conforme a la distribucion material actual del indicado inmueble, corresponden a los médulos 215, 216,
227y 229 de la plaza comercial construida dentro de este.

L Justificaciones legales para la contratacion.

A los fines propuestos, vale destacar que, que la Ley nam. 47-25 de Contrataciones Publicas, especificamente en
su articulo 78 numeral 12, dispone lo siguiente:

EL ALQUILER DE MODULOS DESTINADOS A LAS DIRECCIONES DE PROYECTOS FINANCIADOS
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El canon mensual establecido resulta razonable y acorde con las condiciones del mercado
inmobiliario en la zona, considerando el metraje contratado, la ubicacion estratégica del
inmueble y las facilidades que ofrece para el adecuado funcionamiento del local comercial.

I Justificaciones legales para la contratacion.

A los fines propuestos, vale destacar que, que la Ley niim. 47-25 de Contrataciones Publicas,
especificamente en su articulo 78 numeral 12, dispone lo siguiente:

“Articulo 78.- Tipos de procedimientos de excepcion. Seran considerados como tipos de
procedimientos de excepcion los siguientes:

12) Inmuebles para uso estatal. La adquisicion o arrendamiento de bienes inmuebles
requeridos por las instituciones contratantes para el cumplimiento de sus funciones.”

Por otro lado, el articulo 163, parrafo III, del Reglamento de Aplicacion de la Ley 47-25,
aprobado mediante Decreto 52-26, establece lo siguiente:

“Articulo 163.- Procedimiento para adquisicién o arrendamiento de inmuebles para uso
estatal. Los procedimientos de contratacién para adquisicién o el arrendamiento de inmuebles
para uso estatal deben realizarse cuando concurran, como minimo, las siguientes condiciones:

Parrafo ITI. Con caracter excepcional, cuando solo exista un proveedor que pueda satisfacer la
necesidad contractual de adquisicién o arrendamiento de un inmueble, se podra habilitar la
contratacion mediante procedimiento de seleccion directa.

Recomendacion.
UNICO: Realizar un procedimiento de excepcion por inmueble para uso estatal mediante
seleccién directa al amparo de las disposiciones de la ley 47-25 de contrataciones publicas y

del Decreto nimero 52-26 de fecha 28 de enero del afio 2026, y en consecuencia que el Comité
de Contrataciones Publicas AUTORICE proceder con la contratacion.

Cordialmente, recordandoles que es un placer servirles.

Preparado pon??f(%ada de Servicio Generales Rev@p%ereme de Servicios Generales
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Aprobado por: Director de Proyectos Fin_‘g:fimadtéé.;_f 3




