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INFORME JUSTIFICATIVO EN EL MARCO DE LOS ESTUDIOS PREVIOS PARA ALQUILER DE MODULOS

215-216-227 Y 229 INMOBILIARIA METROPOLITANA, 5.A, SANTIAGO DE LOS CABALLEROS.

i- ANTECEDENTES

En el marco de las responsabilidades institucionales de EDENORTE DOMINICANA, S.A., orientadas a garantizar la continuidad operativa
de sus servicios y la adecuada atencién a los usuarios dentro de su zona de concesidn, resulta imprescindible asegurar la permanencia de
locales estratégicos que soporten las operaciones administrativas de la empresa.

En ese contexto, los médulos identificados como 215-216-227 Y 229, ubicados en Plaza el Jardin {Inmobiliaria Metrapolitana, 5.A)., Ave.
27 de febrero, esq. Padre Ramén Dubert (antigua Texas), Santiago de los Caballeros., constituyen una instalacién esencial para el
desarralio de las actividades administrativas y técnicas EDENQRTE DOMINICANA, S.A., brindando atencién directa a una parte significativa
de los usuarios y contribuyendo a la eficiencia del servicio prestado.

Dado que dicho inmueble ha demostrado cumplir de manera satisfactoria con las condiciones técnicas, operativas y de accesibilidad
requeridas por la empresa, y considerando gue su ubicacidn, caracteristicas fisicas y adecuacion a las necesidades institucionales lo
convierten en una opcién idénea, resulta necesario realizar una nueva contratacion de alquiler, a fin de garantizar la continuidad de las
operaciones sin interrupciones ni afectaciones al servicio de |a Direccién de Proyectos Financiados y Reduccién de Pérdidas.

En fecha once {11} de mes de febrero del afio dos mil veintiséis (2026), la entidad contratante EDENORTE DOMINICANA, S.A,, llevo a cabo
bajo la modalidad de Excepcién por compras obras cientificas, técnicas, artisticas o restauracion de monumentos histéricos, el proceso
Nim. EDENORTE-CCC-PEOR-2026-0002 relativo a la CONTRATACION DE ALQUILER DE LOS MODULOS 215,216,227,228 Y 229, con el
objetivo de alquilar los médules 215,216,227,228 vy 229.

No obstante, lo anterior, dicho proceso se flevé a cabo mediante la cancelacién dispuesta en el Acto Administrativo Nim. RES-CC-308-
2026. Esta medida se adoptd luego de que el drea técnica realizara una evaluacién del proceso, lo que motivé que, en fecha veintitrés {23)
de junio del afio dos mil veintiséis (2026), la Gerencla de Gestién v Contral Administrativo emitiera el informe de solicitud de cancelacién
debide a inconsistencias identificadas en los montos y en el tiempo de ejecucidn, las cuales ameritan su respectiva reestructuracién.

Il- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

La contratacion del alquiler de los médulos 215-216-227 Y 229, ubicados en Plaza el Jardin (Inmobiliaria Metropalitana, 5.A)., Ave. 27 de
febrero, esq. Padre Ramén Dubert {antigua Texas), Santiago de los Caballeros, se justifica en la necesidad de garantizar la continuidad
operativa de las funciones administrativas y técnicas que EDENORTE DOMINICANA, S.A. desarrolla en dicha ubicacién, las cuales resultan
fundamentales para la atencién directa a los usuarios y la gestién eficiente de los servicios que presta la empresa.

La infraestructura solicitada estara destinada al funcionamiento de la Direccién de Proyectos Financiados y Reduccion de perdida,
sirviendo como espacio operativo y administrativo para el equipo técnico a cargo de la coordinacion, ingenieria y planeacidn de los
proyectos. Asimismo, estos espacios seran utilizados para adelantar las mesas de trabajo y comités de seguimiento con contratistas e
interventarias, realizar el monitoreo financiero de los recursos externos y garantizar la debida custodia y organizacidn del archivo técnico,
planos y sopories contractuales de las obras de |z entidad.

Con el fin de garantizar la optimizacion de los recursos y |a seleccion objetiva, la entidad realizé un sondeo del mercado inmobiliario en el
sector, evaluando las opciones disponibles que preliminarmente sumaban caracteristicas similares. Para la depuracién de las alternativas
encontradas, se aplicaron los siguientes criterios minimes: drea construida minima de mt?, cumplimiento de la norma de compra y
contrataciones y un cancn de arrendamiento/costo no mayor.

Tras el analisis de las alternativas identificadas en la zona, se constatd que los demds inmuebles evaluados no satisfacen la necesidad de
la entidad debido a deficiencias técnicas, normativas o presupuestales. En consecuencia, se selecciond el inmueble objeto de este contrato
debido a que fue el Gnico que demostrd cumplir a cabalidad con el 100% de los requerimientos exigidos por la entidad, garantizando la
idoneidad absoluta para la prestacién del servicio.
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- INVERSION ESTIMADA

El presupuesto estimado para la contratacién del alquiler de los médulos 215-216-227 Y 229, ubicados en Plaza el Jardin
{Inmobiliaria Metropolitana, S.A)., Ave. 27 de febrero, esq. Padre Ramén Dubert (antigua Texas), Santiago de los Caballeros, asciende
a la suma de CIENTOS SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UNO CON 84/100 DGLARES {$ 107,851.84) IMPUESTOS INCLUIDO.

V- MODALIDAD DE LA CONTRATACION

A los fines propuestos, vale destacar que la Ley niim. 47-25 de Contrataciones Pablicas, especificamente en su articulo 78, numeral
12, dispone lo siguiente:

"Articulo 78.- Tipos de procedimientoes de excepcidn. Serdn considerados como tipos de procedimientos de excepcién los sigufentes:

12) Inmuebles para uso estatal. La adquisicién o arrendamiento de bienes inmuebles requeridos por las Instituciones contratantes
para el cumplimiento de sus funciones.”

Por otro lado, €l articulo 163, parrafo 111, del Reglamento de Aplicacién de la Ley ndm. 47-25, aprobado mediante el Decreto nim.
52-26, establece lo siguiente:

"Con cardcter excepcional, cuando solo exista un proveedor que pueda satisfacer la necesidad contractual de adquisicién o
arrendamiento de un inmueble, se podra habilitar la contratacién mediante procedimiento de seleccidn directa."

En virtud de las disposiciones antes citadas, la contratacion del alquiler de los médulos 215-216-227 Y 229, ubicados en Plaza el
Jardin {(Inmobiliaria Metrepolitana, S.A)., Ave. 27 de febrero, esq. Padre Ramén Dubert {antigua Texas), Santiago de los
Caballeros., resulta procedente mediante el procedimiento de excepcidn para el arrendamiento de inmuehbles destinados al uso
estatal, conforme al marco juridico vigente.

V- DURACION DEL SERVICIO.
La duracidn del contrato serd de doce (12) meses, contados a partir de la suscripcién del contrato
Vi- CONCLUSION.
En consecuencia, y en el marco de los estudios previos, se concluye que [a presente solicitud responde a una necesidad real e

institucional, alineada con los principios de eficiencia, economia, transparencia y sostenibilidad en el uso de los recursos piblicos, por
lo que se considera procedente continuar con el proceso de contratacion correspondiente, conforme a la normativa vigente.

>
Ernesta Cesarina Cabrera
Enc. De Servicios Generales

O POR:

Ger. De Servicios Generales
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