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Para: Comité de Compras y Contrataciones d¢ EDENORTE DOMINICANA, S.A.
De: Nolis Pefia — Gerente de Servicios Generales

Via: Emesta Cabrera — Encargada de Servicios Generales

Autorizado por: Ulises Joaquin Polanco — Director Comercial

Autorizado por: Alfredo Antonio Cuello Reyna — Director de Distribucion

ASUNTO: Solicitud de aprobacién para la realizacion del contrato de alquiler
de un apartamento amueblado destinado a los gerentes correspondientes a la
Direccion Comercial y la Direccion de Distribucion.

Fecha de contrato: La presente contratacién entrard en vigor a partir del 1ro de octubre de
2026 y tendra una duracion de un (1) afio.

Remitimos las justificaciones técnicas, operativas, econémicas y legales que sustentan la presente
contratacion, bajo la modalidad de excepcién por inmuebles para uso estatal, mediante un
procedimiento de seleccion directa, de conformidad con lo establecido en la Ley niim. 47-25 de
Contrataciones Publicas y su normativa de aplicacion.

Como parte de las estrategias institucionales orientadas a fortalecer la capacidad de supervisién, la
continuidad operativa y la eficiencia de la gestion institucional, EDENORTE DOMINICANA,
S.A. requiere contratar un apartamento amueblado en la ciudad de Puerto Plata para alojar
temporalmente a los gerentes de la Direccion Comercial y de la Direccién de Distribucion, quienes
no residen en dicha provincia y deben mantener una presencia constante para el adecuado
cumplimiento de sus responsabilidades.

Si bien se ha utilizado el inmueble anteriormente la presente responde a una nueva contratacion y
nuevos acuerdos contractuales en la negociacion econdmica bajo el amparo de laley 47-25 y ala
importancia estratégica de esta oficina, reconocida como un punto operativo estratégico de varios
afios.

La seleccién del apartamento se fundamentd en criterios objetivos, tales como su ubicacidn
estratégica, metraje, distribucién de los espacios, nivel de equipamiento, condiciones fisicas,
seguridad, accesibilidad y costo de arrendamiento. De igual forma, se evalué la razonabilidad del
canon de alquiler, determinandose que el precio ofertado resulta acorde con las condiciones del
mercado para inmuebles de caracteristicas similares y compatible con la disponibilidad
presupuestaria d¢ EDENORTE DOMINICANA, S.A. :

1 CONSIDERACIONES.
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a. El apartamento esta ubicado en la avenida Hermanas Mirabal, esquina privada, apartamento

B3, Residencial Coral, Puerto Plata, en una ubicacién estratégica que facilita el acceso y
desplazamiento del colaborador.

b. Estanueva contratacion surge debido a que los gerentes de ambas direcciones no residen en
la provincia de Puerto Plata; por tal razon, se consideré necesario buscar una vivienda
adecuada que les permita residir temporalmente en esta localidad para el cumplimiento de
sus funciones.

c. Ladisponibilidad de una residencia en la ciudad facilitara su presencia continua y oportuna,
garantizando una respuesta rapida ante cualquier situacién que requiera su intervencién
directa. Asimismo, contribuira al adecuado desempefio de sus responsabilidades operativas
y estratégicas dentro de la institucion.

d. En este contexto, se procedio a la evaluacion y seleccion de un apartamento amueblado. que
cumpla con los requisitos minimos de seguridad, ubicacién, comodidad y presupuesto
establecidos, a fin de asegurar las condiciones necesarias para su estadia en la provincia.

JUSTIFICACION DE LA CONTRATACION

Si bien se ha utilizado el inmueble anteriormente la presente responde a una nueva contratacién
y nuevos acuerdos contractuales en la negociacién econdémica bajo el amparo de la ley 47-25 y
a la importancia estratégica de esta oficina, reconocida como un punto operativo estratégico de
varios afios.

En atencion a la necesidad institucional de garantizar la disponibilidad permanente de los
gerentes de la Direccion Comercial y de la Direccion de Distribucion en la provincia de Puerto
Plata, EDENORTE DOMINICANA, S.A. requiere contratar un apartamento amueblado que
retina las condiciones necesarias para asegurar una estadia adecuada durante el ejercicio de sus
funciones.

Como parte del proceso de contratacion, se realizé un analisis del mercado inmobiliario de la
ciudad de Puerto Plata, orientado a identificar apartamentos amueblados que cumplieran con los
requerimientos institucionales en términos de ubicacién, seguridad, condiciones fisicas,
equipamiento, accesibilidad y disponibilidad inmediata.

Como resultado de esta evaluacion, se determind que el apartamento ubicado en la avenida
Hermanas Mirabal, esquina privada, apartamento B3, Residencial Coral, constituye la alternativa
que mejor satisface las necesidades d¢ EDENORTE DOMINICANA, S.A.

Durante la evaluacion se verifico que otras alternativas disponibles no reunian de manera integral
las condiciones requeridas, ya sea por limitaciones de ubicacion, dimensiones, equipamiento,
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disponibilidad inmediata o relacién costo-beneficio. En consecuencia, el inmueble seleccionado

representa la opcién mas conveniente desde el punto de vista técnico, operativo y economico.

La ubicacién del apartamento permite un acceso répido a las diferentes dependencias
institucionales y facilita la movilidad de los gerentes dentro de su 4rea de responsabilidad,
favoreciendo una atencioén oportuna de las situaciones operativas y estratégicas que se presenten.

Caracteristicas principales del apartamento

e Ubicacién: avenida Hermanas Mirabal, esquina privada, apartamento B3, Residencial
Coral, Puerto Plata.

e Area total: 146.41 m?.

o Tres (3) habitaciones.

e Dos (2) bafios completamente acondicionados.

e Comedor equipado con mesa y seis (6) sillas.

e Cocina completamente equipada con sus utensilios.

e Balcén amueblado con dos (2) sillas y una (1) mesa.

o Area de lavado.

e Dos (2) estacionamientos asignados.

o Techo construido en hormigén armado.

e Piso revestido en ceramica.

o Puertas y ventanas con proteccion.

e Ocho (8) ventanas.

e Una (1) entrada frontal y una (1) entrada trasera.

Para mayor detalle, véase el inventario general del apartamento, el cual forma parte integral
del expediente.

Asimismo, la contratacion no contempla los servicios de energia eléctrica ni de gas.
Unicamente incluye el servicio de internet y el mantenimiento del inmueble. El propietario se
compromete, ademas, a corregir las filtraciones existentes y cualquier otra que pudiera surgir
durante la vigencia del contrato.

3. ANALISIS DE RAZONABILIDAD DEL PRECIO

El apartamento posee un area de 146.41 m?, con un canon mensual de RD$89,208.00,
impuestos incluidos, equivalente a un valor aproximado de RD$609.30 por metro cuadrado

(m?).

Tomando en consideracion la ubicacién del inmueble, su estado de conservacion, el nivel de
equipamiento, la seguridad del residencial, la distribucion de los espacios y las condiciones
del mercado inmobiliario de Puerto Plata para apartamentos amueblados de similares
caracteristicas, se concluye que el precio ofertado resulta razonable, competitivo y
conveniente para los intereses institucionales.

RACIONALIDAD PRESUPUESTARIA
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e Area contratada: 146.41 m>.
e Canon mensual: RD$89,208.00, impuestos incluidos.
 Valor aproximado por metro cuadrado: RD$609.30/m>.
 Vigencia del contrato: un (1) afio, contado a partir del 1.° de octubre de 2026.
e Forma de pago: semestral por adelantado, por un monto de RD$535,248.00 cada
semestre.
e Monto total estimado de la contratacién: RD$1,070,496.00, impuestos incluidos.

4. CONVENIENCIA DE LA CONTRATACION

La contratacion del apartamento resulta conveniente para EDENORTE DOMINICANA,
S.A., ya que garantiza condiciones adecuadas de alojamiento para los gerentes responsables
de la Direccién Comercial y la Direccién de Distribucién, permitiendo una presencia
permanente en la provincia de Puerto Plata y fortaleciendo la capacidad de supervision,
respuesta operativa y continuidad de los servicios institucionales.

El anélisis realizado demuestra que el inmueble seleccionado ofrece la mejor relacion entre

ubicacidn, equipamiento, funcionalidad, condiciones fisicas y costo, constituyendo la
alternativa mas favorable para satisfacer la necesidad institucional.

S. VIGENCIA DEL CONTRATO

La presente contratacién entrara en vigor a partir del 1ro de octubre de 2026 y tendra una duracién
de un (1) afio.

Direccion postal L A A S | e m
Ayeniclz 57000 ¥t o : Cel: 549-207-3492  0000KBgmail.com
Cotizacion pare;  Edenorte Dominicans Teléfono:809-241-2090
Direccion: Ave. ). P. Duarte £76 18-mar-26
Correo electronico:

. . Cotizacion valida . _ L
Cotizacion para la renta de local de la Cficing comercial X2CC4 - ECabrera? @edenorte.com.do

por &0 dias
Mes Descripcion Cant. | Mensualidad | ITBIS {del 20%)| A facturar por mes |A facturar por semesiral
16 T o e 5¢ s510811)$ 3099895 £9.208,00| $ 535.248,00
712 e 5$ BEIOBIL]S  3.093833 8920800, 5 535.248,00
Deposita S =5
Todos los chegquss s= extendaren s nombre de FM Dolphin investments.
$ 1.070.495,00
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6. ANEXOS.
> Foto
> Contrato anterior.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE EN PUERTO PLATA I AL-074-2025

ENTRE:

De una parte, EDENORTE DOMINICANA, S.A., sociedad comercial organizada y exig
de la Republica Dominicana, con su Registro Nacional de Contribuyentes (RN

domicilio y asiento social ubicado en la avenida Juan Pablo Duarte, No. 74, delgst: TGV umc?'ﬁ’l de
Santiago de los Caballeros, provincia de Santiago, Republica Dominicana, debidah e?e’aﬁu‘aﬁa_; su
Gerente General, GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ MARTINEZ, dominicano, mayor d A\ e de
la cédula de identidad y electoral No. 031-0382418-5, domiciliado y residente en 3 Zipio de

Santiago de los Cabzlleros, provincia de Santiago, Republica Dominicana, la cual en lo a0Stewme del presente
contrato se denominard “LA INQUILINA”; Y,

De la otra parte, FRANK REYNALDO MARTE PADILLA, dominicano, mayor de edad, titular de la cédula de
identidad y electoral No. 037-0015416-8, domiciliado y residente en la ciudad ¥ municipio de Puerto Plata,
Reptblica Dominicana, debidamente representado mediante poder de representacién de fecha veintiocho (28)
del mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025), por FM DOLPHIN INVESTMENTS, S.R.L, sociedad comercial
organizada y existente conforme 3 las leyes de la Repdblica Dominicana, con su Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) No. 1-32-42666-5, con su domicilio y asiento social ubicado en la Avenida Hermanas
Mirabal, esquina privada, Apto No. A3, tercer nivel, Edificio Residencial Coral, Puerto Plata, Republica
Dominicana, debidamente representada por su Gerente, FRANK REYNALDO MARTE PADILLA, dominicano,
mayor de edad, titular de la cédula de identidad y electoral No. 037-0015416-8, domiciliado y residente en la
ciudad y municipio de Puerto Plata, Republica Dominicana , y circunstancialmente en esta ciudad y municipio
de Santiago de los Caballeros, provinciz de Santiago, Repliblica Dominicana la cual en lo adelante del presente
contrato se denominara “LA PROPIETARIA”,

“LA INQUILINA” y “LA PROPIETARIA® en lo adelante de este contrato, serdn referidas conjuntamente como
“LAS PARTES”.

PREAMBULO: W)

POR CUANTO (1): Que de conformidad con las disposiciones del articulo 138 de la Constitucién dominicana |z
Administracion Pablica “estd sujeta en su actuacién a los principios de eficacia, jerarquia, objetividad, igualdad, 2 A
transparencia, economia, publicidad y coordinacién, con sometimiento pleno zl ordenamiento juridico del f‘{’"
Estado”, por lo que LA INQUILINA en cada una de sus actuaciones, debe garantizar su observancia y entero
cumplimiento.

POR CUANTO (2): Que la Constitucién dominicana consagra dentro de sus principios, en concordancia con el
Estado social y democratico de Derecho, los servicios plblicos que el Estado debe proveer a sus ciudadanos, los
cuzles tienen un cardcter progresivo. En ese orden, el articulo 147 constitucional establece que: “Los servicios
publicos estdn destinados a satisfacer las necesidades de interés colectivo. Serén declarados por ley. En
consecuencia: (...) 2) Los servicios publicos prestados por el Estado o por los particulares, en las modalidades
legales o contractuales, deben responder a los principios de universalidad, accesibilidad, eficiencia,
transparencia, responsabilidad, continuidad, calidad, razonabilidad y equidad tarifaria (...}".

POR CUANTO (3): LA INQUILINA es una sociedad comercizl, debidamente habilitada para ejercer la actividad de
distribucidn del servicio piblico de electricidad, dentro de una zona de concesién de su exclusiva gestidn, bajo
contrato de otorgamiento de derechos suscrito con las entidades competentes de la Replblica Dominicana. La
misma ha sido clasificada como Empresa Piblica No Financiera para los fines de la aplicacién de la Ley Ndm. 340-
06, sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones del Estado de fecha dieciocho (18)
del mes de agosto del afio dos mil seis (2008), su modificacién Y reglamentacién complementaria (en lo adelante
“Ley Ndm. 340-06”); normativa que rige sus procesos de seleccién de proveedores y contratistas.

POR CUANTO (4): La Ley niim. 340-06 sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios y Obras y sus
modificaciones, de fecha dieciocho (18) del mes de agosto del afio dos mil seis {2006), asf como su Reglamento
’ Pégina1ldes
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de Aplicacién contenido en el Decreto ndm. 416-23 de fecha catorce (14) del mes de septiembre del afio dos mil
veintitrés (2023), establecen los diferentes procedimientos de seleccion de proveedores a ser utilizados por los
entes y organos de la Administracién Publica, su debido proceso y todo el ciclo del procedimiento de contratacién
Gue abarca hasta l2 administracién, gestion y liquidacién del contrato.

-
POR CUANTO (5): En fecha tres (3) de febrero del afo dos mil veintidés (22 ?mo,

Pla-ZantralofacGeneral de Iz
Republica y La Direccién General de Contrataciones Pdblicas emitieron 'ag'circ@%ﬂ{ e%o\e la cual
ordenabzn lo siguiente: “En atencién al numeral 1 del articulo 5 de la § Nlm34 , lo: quileres y
arrendamientos son procesos sujetos al dmbito de aplicacién de la referidley 8"? gartir de l2

emision de la presente circular, tanto para las nuevas necesidades de contra G&n deé gada tiposd
arrendamientos, las instituciones deberén contratarlos cumpliendo las disposiciy ?ésgg d&cl‘banar
, Rep:

POR CUANTO (6): De conformidad con el Informe Pericial de Justificacién, elaborado por |z Gerencia de Servicios
Generales, en fecha diez (10) del mes de septiembre del afio dos mil veinticinco {2025), donde solicita la

aprobacidn para la contratacién de- alquiler de un apartamento amueblado destinado a los Gerentes
correspondientes a la Direccién Comercial y la Direccidn de Distribucién.

POR CUANTO (7): En fecha siete (7) del mes de octubre del afio dos mil veinticinco (2025), EDENORTE emiti6 el
Acto Administrativo Nim. RES-CC-331-2025, mediante el cual AUTORIZA el uso de la excepcidn prevista en el
articulo 6, parrafo numeral 3, de la Ley No. 340-06, asi como el articulo 57, del Decreto No. 416-23, para l2

contratacién de PROVEEDOR UNICO PARA LA CONTRATACION DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE EN
PUERTO PLATA.

POR CUANTO (8): En fecha treinta y uno (31) del mes de octubre del afio dos mil veinticinco {2025), EDENORTE
emitid el Acto Administrativo NGm. RES-CC-361-2025, mediante el declara ADJUDICATARIA a LA PROPIETARIA

del proceso de PROVEEDOR UNICO PARA LA CONTRATACION ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE EN PUERTO
PLATA.

POR CUANTO (9): EDENORTE mediante carta No. GCC-2025-1037, de fecha treinta y uno (31) del mes de
octubre del afio dos mil veinticinco (2025), comunicala adjudicacion a LA PROPIETARIA, del proceso de Compra

de Excepcién a Proveedor Unico EDENORTE-CCC-PEPU-2025-0056, correspondiente 2 LA CONTRATACION
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE EN PUERTO PLATA.

POR CUANTO (10): EDENORTE para la presente contratacion se fundamentd en el Art. 6, Parrafo, Numeral 3 de
la Ley No. 340-08, sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones del Estado, de
fecha 18 de agosto  de 2006, su modificacién y reglamentacién complementaria, el cual exceptia del
cumplimiento estricto de sus procedimientos y regulaciones, aquellas compras y contrataciones con
exclusividad o que sélo pueden ser suplidos por una determinada persona natural o juridica.

POR CUANTO (11): LA PROPIETARIA constituyd la Garantia de Fiel Cumplimiento, corresponde al cuatro por
ciento (4%) del monto total adjudicado, en cumplimiento a las disposiciones de !os articulos 199, 200, 201y 202,
del Reglamento de Aplicacién de la ley 340-06, emitido mediante el Decreto 416-23, de fecha catorce (14) del
mes de septiembre del afio dos mil veintitrés (2023).

POR CUANTO (12): LAS PARTES, por medio del presente contrato, dejan sin efecto cualquier acuerdo o
convencién de esta naturaleza suscrito con anterioridad, especificamente el Acuerdo.

VISTA: La Ley No. 340-06, de fecha dieciocho (18) del mes de agosto del afic dos mil seis (2008), sobre Compras
y Contrataciones de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones; y sus modificaciones.

VISTO: El Decreto No. 416-23, de fecha catorce (14) del mes de marzo del afic des mil veintitrés (2023).

VISTA: Resolucién Ndm. RES-CC-356-2025, de fecha veinticuatro (24) del mes de octubre deéég’;‘foi? mil
{ & 2
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veinticinco (2025), contentiva del Acta de Adjudicacién del proceso por proveedor tinico Nim. EDENORTE-CCC-
PEPU-2025-0056, para la CONTRATACION DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE EN PUERTO PLATA.

partes, libre y voluntariamente;

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO. NATURALEZA DEL CONTRATO. — LA PROPIETARIA por medio d&
en calidad de alquiler LA INQUILINA, quien acepta a su entera satisfaccidn, el in
descripcién:

“Un inmueble, con un drea de construccién y a contratar de ciento cuarenta y seis punto cuarenta y un metros
cuadrados (146.41 Mts?), techado en hormigén armado, piso en cerdmica, ventanas, puertas internas, con
proteccion en la puertas y ventanas, con tres (3) habitaciones, con dos (2) bafios, comedor, cocina, drea de
lavado, con dos (2) parqueos exclusivos, estructura en buenas condiciones, puertas en buenas condiciones,
mantenimiento incluido, drea verde, internet incluido, el inmueble en sentido general posee buenas
condiciones, ubicado en la avenida Hermanas Mirabal Esquina privada, Apart. B3, Residencial Coral, Puerto
Plata, Republica Dominicana.”

PARRAFO I: LA PROPIETARIA justifica su derecho de propiedad mediante Certificado de Titulo designacién
catastral 312848856171:B-3, emitido en fecha cinco (5) del mes de marzo del afio dos mil veintiuno (2021),
expedido por el Registrador de Titulo de Puerto Plata.

PARRAFO II: LA PROPIETARIA reconocen y acepta que el inmueble alquilado sera destinado por LA INQUILINA
para ser ocupado como apartamento amueblado destinado al Gerente Comercial y Gerente de distribucién en
Puerto Plata, durante la vigencia del presente Contrato. ]

ARTICULO SEGUNDO. - MONTO DEL CONTRATO. - El precio de alquiler convenido entre LAS PARTES, ha sido
fijado en un monto total durante la vigencia del Contrato de UN MILLON DOSCIENTOS VEINTIUN MIL
SEISCIENTOS NOVENTAY SEIS PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$1,221,696.00), IMPUESTOS INCLUIDOS,
conforme la siguiente distribucién: 4

PARRAFO II: Es convenido entre LAS PARTES que el monto del alquiler serd pagadero semestral, durante el
primer (12) afio de vigencia del Contrato, por la suma de QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$535,248.00), IMPUESTOS INCLUIDOS.

PARRAFO IIl: Posteriormente a la emisién de la certificacion de registro de Contrato por parte la Contraloria
General de la Republica LA INQUILINA entregara la suma de CIENTO CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS PESOS
DOMINICANOS CON 007100 (RD$151,200.00), correspondientes a dos (2) meses de depdsito, cuya suma serd
entregada a partir de la firma, notificacién y certificacidn del presente contrato; y que serd utilizada para dar
cumplimiento a las disposiciones de la Ley No. 17 del S de febrero de 1988, sobre depdsito de alquileres del
Banco Agricola, suma esta que serd reembolsada por parte de LA PROPIETARIA a LA INQUILINA una vez llegado
el término del presente acuerdo.

PARRAFO IV: Es convenido entre LAS PARTES que el monto del contrato incluye toda cuota correspondiente a
cualquier pago de impuestos, tasas, contribuciones nacionales y municipales, aseo urbano y cualquier gravamen
sujeto al inmueble.

PARRAFO V: Es convenido entre LAS PARTES que LA PROPIETARIA, presentaran la factura de forma trimestral,
por lo que, en caso de atraso en el pago por el no depdsito de la misma, no serd responsabilidad de LA
Pagina3des
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i

INQUILINA.

ARTICULO TERCERO. — DURACION DEL CONTRATO. — Es convenido entre LAS PARTES que el presente contrato
tendrd una vigencia de un (1) afio, contados a partir del primero (12) del mes de octubre del afio dos mil
veinticinco (2025).

PARRAFO I: LAS PARTES acuerdan y asi se convienen, que LA INQUILINA puede invocar la terminacidn del

presente contrato sin la obligacién de motivar su decisién, sin incurrir en resp , sin tener que
indemnizar a LA PROPIETARIA v sin necesidad de intervencion judicial, en cu ificandoa LA
PROPIETARIA mediante comunicacién por escrito con sesenta (60) dias de 1 2,

: LhE =
ARTICULO CUARTO. - OBLIGACIONES DE LA PROPIETARIA. — LA PROPI N*‘m"ﬂ{ﬂf{‘g‘g’) a reparar y
evitar todas las filtraciones existentes y que este pueda generar a futuro, a§éfhas MMprogi efen a realizar
cualguier reparacidn reputada como locativa, es decir, aquellas obras que : &%ff{,’? d mantener el
inmueble en las debidas condiciones. En caso de que LA PROPIETARIA no cU¥plan-ed# las reparaciones

establecidas en el presente contrato, esté terminara de pleno derecho sin intervencién judicial y sin ningtn tipo
de responsabilidad para LA INQUILINA.

ARTICULO QUINTO. GARANTIA - Para garantizar el fiel cumplimiento del presente Contrato, LA PROPIETARIA
hace formal entrega de Pdliza de Seguro, emitida por One Alliance Seguros, S.A., No. 16048, a favor de
EDENORTE, en cumplimiento con lo establecido en los articulos 199, 200, 201 y 202 del Reglamento de
Aplicacién aprobado mediante Decreto no. 416-23, por un valor de CUARENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS DOMINICANOS CON 84/100 (RD$48,867.84), equivalente al cuatro por ciento (4%) del
monto adjudicado.

PARRAFO I: Dicha péliza respondera de los dafios y perjuicios que se produzcan 2 EDENORTE en caso de
incumplimiento, que determinard en todo caso la ejecucion de la péliza, independientemente del resto de
acciones que legalmente proceden.

ARTICULO SEXTO. - OPCION DE COMPRA. - LAS PARTES acuerdan que en caso de que durante la vigencia del
presente contrato LA PROPIETARIA tenga interés de vender el inmueble alquilado, LA INQUILINA tendrd la
primera opcidn de compra de dicho inmueble. En ese sentido, en caso de que LA PROPIETARIA tenga interés de
vender el inmueble en cuestidn, ésta dltima deberd informarlo por escrito a LA INQUILINA con una anticipacion
de treinta (30) dias calendarios, indicéndole el precio establecido para la venta del referido inmueble. LA
INQUILINA deberd responder por escrito la oferta de compra realizada en plazo no mayor de treinta (30) dias
calendarios a contar de la fecha en que se reciba la comunicacién de oferta. Vencido ese plazo sin que LA
INQUILINA manifieste por escrito su intencién de comprar el inmueble contenido en el presente contrato se
reputard que esta no tiene interés en ejercer la opcién de compra que se le otorga conforme al presente
contrato. En consecuencia, LA PROPIETARIA podra vender el mismo a cualquier tercero, quien debera respetar
todos los términos y condiciones que hayan sido acordados por LAS PARTES en el presente contrato. En caso de
venta definitiva LA PROPIETARIA, deber3 notificarle a LA INQUILINA con anticipacién de cuarenta y cinco (45)
dias calendarios.

ARTICULO SEPTIMO: EQUILIBRIO ECONGMICO. Sin perjuicio de las facultades y obligaciones previstas en la
legislacién especifica, en su reglamento o en la documentacién contractual, LA PROPIETARIA tendréan el derecho
a los ajustes correspondientes de las condiciones contractuales, cuando ocurrieren acontecimientos
extraordinarios o imprevisibles, con relacion a las condiciones existentes al momento de la presentacién de
propuestas, que devuelvan el equilibrio econémico del contrato.

ARTICULO OCTAVO: SOLUCION DE CONTROVERSIAS. LAS PARTES convienen que toda disputa, controversia,
diferencia o reclamacidn que surja del presente contrato y de toda enmienda al mismo o relativa al mismo,
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incluyendo en particular, su formacidn, validez, obligatoriedad, interpretacidn, ejecucién, incumplimiento o
terminacidén, seran sometidas a los tribunales ordinarios de la Republica Dominicana, conforme al
procedimiento de derecho comun.

ARTICULO NOVENO: ESTIPULACIONES. LAS PARTES aceptan todas las estipulaciones contenidas en el presente
Contrato y para las no previstas se remitirdn a las disposiciones vigentes en el Derecho Comun.

ARTICULO DECIMO: ELECCION DE DOMICILIQ. Para todos los fines y consecuencias legales que se deriven del
presente acto, LAS PARTES signatarias hacen eleccion de domicilio en las direcciones consignadas en el
encabezado de este documento.

ARTICULO DECIMOC: ACUERDO INTEGRO. El presente Contrato y sus anexos contienen todas las estipulaciones
y acuerdos convenidos entre LAS PARTES; en caso de ambigiliedad, duda o desacuerdo sobre la interpretacion
del mismo v sus documentos anexos, prevalecerd su redaccién. Asimismo, se establece que, si alguna de las
disposiciones de este Contrato se declarara invalida, las demds no seran afectadas y permanecerdn plenamente
vigentes.

ARTICULC DECIMO PRIMERO: RELACION DE ANEXOS. El documento que se detalla mas adelante forma parte
integral del presente contrato:

El Contrato propiamente dicho

)
o

b) El Informe Pericial

¢) Términos de Referencia

d) Oferta presentada por EL PROVEEDOR

e) Las demds piezas que componen el expediente administrativo.

Hecho y firmado de buena fe en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto, uno para cada una de LAS PARTES
contratantes y el otro para el Notario Piblico que legaliza las firmas. En esta ciudad y municipio de Santiago de
los Caballeros, provincia de Santiago, Repubhca Dominicana, a los veinte (20) dias del mes de noviembre del
afio dos mil veinticinco (2025).

/

POR LA INQUIUN

79) /)A/[/ -
GUSTAvi) ADOLFQ TINEZ MARTINEZ %

POR LA PROPIETARIA:

= ,-g,,/} 77V /

REYNALDO M E PADILLA

Gerente Genera Gerente'
// /,;;‘. y P - /“/A‘
YO, ’“»’4/»' g Ce JHAL 4/’5/544?’5 __, Notario Publico de los del Numero para el
municipio dé Santiago, matriculado en e Colegio de Notarios baJo el nimero & Z£Z . CERTIFICO:

Quelas firmas que anteceden han sido puestas libre y voluntariamente en mi presencia, por los sefiores
GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ MARTINEZ Y FRANK REYNALDO MARTE PADILLA, ,\ calidades

de identidad y me declaran que las flrmas que estampan son las que usan en tof
para los fines de lugar. En la ciudad y municipio de Santiago de los Caballeros,

Dominicana, a los veinte (20) del mes de noviembre del afio dos mil veinticinca
g, / 7
’/; i il /, 74

B ¥ £ e i S P ot *,’{':7

7/ ‘NOTARIO PUBLICO

loiéiaarc Pubhco* J/i
& #6363 .
%,

PaginaSde5

Pagina 20 de 25




GERENCIA DE SERVICIOS GENERALES

DCE-F-0013

Inmobiliario que se éncuentra en el apartamento Coral B3

Sala

Mueble tipo |

Comedor de 6 sillas
Televisor de 55 pulgadas
Repisa efily bar

1Aire Acondicionado

corlinas

Habitacion

3 Camas

2 Mesas de noche

2 Televisares

3 Sabanas

1 Plancha

3 fires Acondicionado

b Aimohadas

Cocina

Estufa

Nevera
Micraonda
Tostadora
Licuadora

Platos y Cucharas

Ollas y Cucharanes

Terriza
Juego de mushles de tarraza

Lavadora
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PODER DE REPRESENTACIDN

Yo, el sefior FRANK REYNALDO MARTE FADILLA, de nacionalidad dominicana, agor
de edad, soltern, titular de I3 Cédula de Identidad y Electoral Nim. 037-00 154168,
domiciliado y residente Calle hermanas Mirabal, psquina calle privada, Apartamenio A-
3, residencial coral, de b ciudad y municipio de Puerto Plata, Repdblica Dominicana,
OTORGA PODER, tan amplio como en derecho fuera pecesario, a La meon surial FM

DOLPHIN INVESMENTS,S.LL., sociedad organizada y existents de conlormidad con s
acional de Contribuyentes

leyes de la Repiblica Dominicana, tnscrita en el Registro Nac et
(RNE) bale ¢ Nim, 1-32-42666-5, con demicilio social y asiento principal establecida
en b Calle hermanas Mirahal, esguina calle privada, Apartamento A-3, residencial coral.
de la ciudad v municiplo de Puerto Platz, Repiblica Dominicand, representala e :m
Gerente, el sehor FRANK REVNALDO MARTE PADILLA, de nacionalidad dominicartl,
mavor de edad, soltero, titular de la Cédula de fdentidad y ElamEﬁl Bk, “?7’“”
15416-8, domiciliado y residente Calle hermanas Mirabal, esquind calle P’f"*’f“’-
Apartamentn A-3, residencial coral, de la ciudad y municipio de Puerio Plata, Rﬂp“h!@
DNominicana, e que realice como si fitere mi propia persons, lo que s¢ describe
continxacion:

PRIMERD: Para que en tal virtud, el Apoderadn o quiznes esta eligiera pueds realizar
toidas v cada uma de las diligencias de lugar sobre todos y cada uno del bien i"m“*thS«
asi coma lirmar en nombre y reprosentacion de La Poderdante toda la documentacion
secesaria con lodas sus consecuenclas legales a los fines de dar pleng v fiel
cumplimiento al presents Feder; en virtwd del inmuchls siguiente; El inmueble
idgentificado como; 13 unidad funcional B-3, identificada como 312648856171 B-3,
matricula No. 3000382838, del condominio RESIDENCIAL CORAL uhicado en
Munictpio San Felipe de Puerte Plata, conun porcentaje de participacion sobre ks dreas
comunes v la parcela de 2354% y 085 votos en la asamblea de condémines,
conformada por un Sector Propio Identificado como SP-00-01-06 wbicado en el nivel 03,
del hingue A, destinado & PARQUEQ, con una superficle de 12.50 metros cuadrados;
destinado a APARTAMENTO, con una superficie de 14641 metros cuadrados, propiedad
de FRANK REYNALDO MARTE PADILLA. ublcado en Poerto Plata, Republica
Deminicana. Segundo: Autorfzo a fa apaderada a firmar contrate de alguiler con 1
empresa Disteibuidora de Electricidad del Norte (EDENORTE DOMINICANAL SA. ¥ en
tal virtus, 2 reclamar los derechos que correspoadan del inmuoeble de LA PODERDANTE.

TERCERD: Para gue pueda expedir y firmar los corvespomdientes recibos de descargo,
para firmar cualquler tipo de contrato que esa necesario, recibir y firmar cheque, frmar
cualquier tipo de facturs, apoderar abogados, aperturss de contratos de energia
eléctrica con cualyyier compadia de las que venden dicho servicio en Puerto Plats,
cancelar cpalguier Hpe de contrate de lo supra mencionades, realizar nuevos cantratos
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l?ﬁ Alquiler en vl momento que sea necesario, asl como retirar fondos de instituciones
comerciales y hanuarias, provia firma de s documentacion que sea necesaria @ tales
Bnes Igualmente, pars que puedn realtzar tedos los toimites ¥ roquisitos
fndiﬂlmm;n[wm W/ jndiciabes que favsen necesarios para preservar los derechos de BL
PODERDANTE; guedands faculiada LA ARIDERADA para delegar tiles atribucionss en
lerceras personas, en caso de que asi la requiers of correets efercion de ks luncloors
g 3¢ le encomdendan. '

CUARTO: Awbriow a que el pago correspondiente a la renta del apartaments, alyjets del
presente mandate, sea depositade dirvctamente en la cpeota bancaria de LA

APODERADA

QUINTO: Los podices sntes indicados son puramenite enunciativas y no lmitatos, ¥
en tal virmad La Apoderada podrd realizar cuantas gestiones fwren necesarias oo
delensa y preservacion de todes los bienes die propiedad del Frderdants, induyendo
apaderar fa jurisdiccion repeesiva parn of fiel complimientn de lax obligaciones
estipuladdas, Igualmente y por efects de eso: mismo poder La Poderdante auturiza 4 La
Apoderada a firmar toda suerte de excriturs, acte o acta gue tenga relacidn directs o
inidirecta con el vhjeto del presente poder,

En presencia de bas MARCOS RODRIGUEE POLANCO, deminioana, mayor de edacdl,
portador de la cédula de identidad y electoral Ko, 402-2640093-1, domiciliade y
residente on esta ciodad de San Felipe de Poeeto Plata, Repiblica Domisicans, Seshgo
Instrimental requerida al efects, fibre de tachas ¥ excepriones que establece la ley ¥
DAHIANA REYES DE NUNEZ, dominicana, mayor de edad, casads, portadom de
cedula de identidad y electoral marcada con of Moo 402-2525932-0, domicillada ¥
residente en exta ciudad de Puertn Plata, Repablica Dominlcana, los cuales lguran come
testigns Instrumentales requeridos al efecta, libre de la tacha ¥ excepciomes que

estabdoce la bey

Hecha y femade de modo libre v voluntario en tantos ociginales como partes
intervienen en este contrata, en la ciudad de San Felipe de Feerto Mlat, Repiblic
Dominlcana, a Ies veintiecho (28] dlas del mes de agosto del afe dos mil veinticinen

[2025],

Por El Pederdante

; itﬂﬁﬁf%fm
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5% Representada pur g g -
FRANK RE¥YNALDO MARTE PADILLA - s ~
23t g5 9/
LY

Por Los Testigos

&7 e N L s
Fl P ll: v‘-‘_}' ’v’”{; L. gf v, (’ Lg'.,-'%v e
mﬁéﬂ%@uﬁnéum PolA 5 7/ /
h L

I

¥, LICDA. CARMEN R. PENICHE REYNOSO, Notarie de los del Milmero pbm:'".:] ::
Municipis de Puertsr Plata, Matriculzda en ol Colegin de Notarnos Ilﬂnjinimnqs; ’ ; J_ &
New 1045, titalar de la ceduta de identidad Mo 037-0U54880-T, con e;tudin F'mh:m::fm
abierto en la calle Antera Mota casi esq. 27 de Febr(‘mf‘:i de cim cm‘:ir)d ;E‘.Zt::srtz;‘rz h’:;

IFICD ¥ DOY FE: gue las firmas gque anteceden han =i )
ﬁgﬂmﬁmmenm por los s‘iﬁmmﬁz FRANK REYNALDO MARTE PADILLA, D:Mllﬁt;‘h?
REYES DE NUREZ y MARCOS RODRIGUEZ POLANCO, cuyas generales ¥ mhdg [
ronstanen este acto v me declaran que éss es [a formea en gue weostumbran E'Ernnar tedos
los actas tante de su vida poblica como privada. En ka cludad de Santigo djz' !u;,.
Caballeras, municipio ¥ provincia de Santiage, Repablica .Duminim;na, a lm weintiocho
(28] dias del mes de agoste del afie dos mil veinticinc [2025)- -

7

LICDA. CARMEN RiHE
Abogado Nalaria

1045 " b “‘2‘7; o il

Justificaciones legales para la contratacion.

A los fines propuestos, vale destacar que la Ley nim. 47-25 de Contrataciones Publicas,
especificamente en su articulo 78, numeral 12, dispone lo siguiente:

Articulo 78. Tipos de procedimientos de excepcion.
Seran considerados como tipos de procedimientos de excepcion los siguientes:
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12) Inmuebles para uso estatal: La adquisicién o arrendamiento de bienes inmuebles
requeridos por las instituciones contratantes para el cumplimiento de sus funciones.

Por otro lado, el articulo 163, parrafo III, del Reglamento de Aplicacién de la Ley num. 47-25,
aprobado mediante el Decreto num. 52-26, establece lo siguiente:

Articulo 163. Procedimiento para adquisicion o arrendamiento de inmuebles para uso
estatal.

Los procedimientos de contratacion para la adquisicion o el arrendamiento de inmuebles para
uso estatal deben realizarse cuando concurran, como minimo, las siguientes condiciones:

Parrafo III: Con caracter excepcional, cuando solo exista un proveedor que pueda satisfacer
la necesidad contractual de adquisicion o arrendamiento de un inmueble, se podré habilitar la
contratacion mediante procedimiento de seleccion directa.

Recomendacion

UNICO: Autorizar la realizacion de un procedimiento de excepcion para la adquisicion o
arrendamiento de inmueble para uso estatal, mediante seleccion directa, al amparo de las
disposiciones establecidas en la Ley niim. 47-25 de Contrataciones Publicas y el Decreto nim.
52-26, de fecha 28 de enero de 2026; y, en consecuencia, autorizar a la instancia
correspondiente proceder con la contratacion.

Cordialmente, recordandoles que es un placer servirles. ' g

Rews@//hor. Gerente Serv1c1os
Generales

Vlidado por? Director de D{

™ Direccion Gestion )

Aprobado por: 0ect 1d®aGest1 Humana
Y4
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