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Solicitante:
Ministerio de Educacion de la Republica Dominicana, (MINERD)

Direccién de la Propiedad

El Inmueble Esta Ubicado en la calle #8 esquina #16, municipio Santo Domingo los Alcarrizos,
provincia Santo Domingo, Republica Dominicana

Realizado por:
Agrimensor-tasador: Yeyson Galver Montero Montero

Fecha
14/8/2025




Santo Domingo, R.D.
14-08-2025

A la: Direccion Administrativa Ministerio de Educacion de R.D

Via: Division de Alquileres
Asunto: Remision de Informe de Evaluacion
Estimada directora: Dulce Maria Agramonte

Por medio de la presente, y en atencion a sus requerimientos, nos complace remitirle el
informe de evaluacién correspondiente a un inmueble esta ubicada calle #8 esquina #16,
municipio los Alcarrizo, provincia Santo Domingo, Republica Dominicana.

Este informe ha sido elaborado con el objetivo de proporcionar una evaluacién detallada,
precisa y conforme a los criterios técnicos establecidos, con el fin de satisfacer sus
necesidades de informacion respecto al inmueble en cuestidn,

Esperamos que el contenido del presente documento cumpla con sus expectativas y
requerimientos. Quedamos a su entera disposicion para cualquier aclaracion adicional o
asistencia que pudiera requerir.

Sin otro particular, nos despedimos cordialmente, reiterandole nuestra disposicion de servirle
en lo que estime conveniente.

Atentamente,

Yeyson Galver Montero Montero
Agrimensor-tasador
Contacto: 809-458-0626




CERTIFICACION DEL AVALUO

El abajo firmante, Agrimensor Yeyson Galver Montero Montero, Miembro de Catastroy
Tasacidn del Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA), matricula
CATA-CODIA No. 24-40749-24, hace constar lo siguiente:

Declaro, bajo juramento, que no poseo ni preveo tener interés personal alguho
relacionado con la propiedad objeto del presente analisis. Asimismo, certifico que no mantengo
vinculos afectivos, familiares ni de otra indole con el propietario que puedan interpretarse como

factores de influencia en la evaluacion y estimacion del valor del inmueble, la propiedad evaluada
es un inmueble calle #8 esquina #16, municipio los Alcarrizos, provincia Santo Domingo, Republica
Dominicana.

Certifico que, los datos recopilados en el lugar han sido verificados y utilizados como base
para la elaboracién de este informe de valuacion. Estos datos son, a nuestro mejor saber y
entender, correctos, veridicos y confiables. Hemos procedido con la debida diligencia, sin omitir
ni ocultar informacidn relevante que pudiera influir en la estimacién del valor de mercado del
referido inmueble, el valor actual de alquiler de este inmueble es, 251,712.00(Doscientos
cincuentay un mil setecientosdoce pesosdominicanoscon 00/100), equivalentea US 4,133.00,
délar americano a la tasa de RD 60.89.

Dado en Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
treinta y uno, 14 dias del mes de agosto del afio 2025.
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: Yeyson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-24




DENTIFICACION DEL CLIENTE

S

PROPOSITO O FINALIDAD DEL
AVALUO

BASES DE VALOR

FECHA DE VALORACION

TIPO DE ESTUDIO: VALORACION

NATURALEZA Y FUENTE DE
INFORMACION A UTILIZAR

Ministerio de Educacion de la Republica Dominicana (MINERD)

El presente avallo se realiza a solicitud del Ministerio de Educacién de la Republica Dominicana
(MINERD), conforme a los téminos establecidos en el contrato corespondiente. El objetivo principal
de esta valoracion es determinar el valor actual de alquiler del inmueble, de manera que el Ministeno
cuente con informacién precisa y actualizada sobre el mismo.

Por tanto, el proposito de la valoracion se define como una valuacion con fines informativos y
administrativos, respondiendo alinterés del MINERD de conocer el valor de mercado vigente del bien
inmueble evaluado.

Base de Valor -~ Valor de Mercado I.V.S.C. NIV - "Es la cuantia estimada al gue un Bien cebe ser
intercambiado en la fecha de valoracidon entre un comprador y un vendedor dispuestoc en una
transaccién libre realizada trasuna comercializacion adecuada y donde las partes hayon actuodo con
conocimiento, prudencia y sin obligacion’.

Principio de Valoracién: - De Sustitucidn: El valor de un inmueble es equivalente al de otros actives de
similares caracteristicas sustitutivos de aquel.

Fecha de Inspeccién 29 de julio de 2025 Fechdde Informe 14 de ogosto de 2025

No se ha producido ningun cambioimportante en las condiciones de mercado entre ambas

Para la realizacion del presente informe, el Agrimensor Yeyson Galver Montero Montero, realizé un
descenso al lugar donde se encuentra el Sujeto a tasar, El evaluador se excluye de cualguier
responsabilidad que pueda conlievarun error u omisidn enlas fuentes consultadasy poractos de mala
fe o desconocimiento de las partes encargadas de mostror el inmueble tasado.

El estudio realizado comesponde a una valoracion, entendida como la asignacion de valores de foma
extensiva, sin una identificacion precisa y Unica del bien objeto del andlisis. Esta metodologia se basa
exclusivamente en pardmetros comunes que caracterizanel tipo de inmueble considerado, sin entraren
los detalles particulares de cada caso.

En contraste, una tasacion implica la identificacion, descripcion y andlisis individualizado del bien,
considerando sus caracteristicas especificas como la forma, ubicacion, topografia, entre otras.

- Esto significa que, en una valoracién, se asigna un mismo valorde referencia por unidad de superfice a

cada porcién de terreno, mientras que, en una tasacion, cada terreno puede fenerun valor distinto segun
sus particularidades fisicas y de localizacion.

Toda lo documentacién legal del inmueble fue obtenida por fuente confiable y la misma corresponde a
una copia fiel del documento original del inmueble visitado, porlo que el valuador no asume ningun tpo
deresponsabilidad concemiente a algin acto doloso que pudiese afectar a terceros. El estatus legol actual
de los inmuebles no fue verificado por el tasador.

Toda documentacion e informacién relevante fue solicitada enlos términos de contratacion.

Lasinformaciones de mercado como ofertas, ventas, deseabilidad del entorrioy demds datos necesarics en
la estimacion de valor fueron obtenidas a través de consultas a agentes inmobiliaros. colegas tasadores,
anuncios en la prensa, paginas inmobiliarias y demas.




Se considera toda la informacion suministrada por la parte solicitante como REAL y FIDEDIGNA

1) EValorde Mercado estd establecido bajo el supuesto de que el mismo sea ofertado en el mercadce
sin ninguna preferencia de comprador.

SUPUESTOS 2) Se asume que la transaccidn serd hecha al contado y sin financicmiento.

3) Seasume que eldrea espedificada en los documentos suministrados es corecta. pero se realizoer
mediciones de superficie en campo para su comprobacion. En caso de que exista una diferencic
considerable entre ambas. se recomienda al usuario del presente informe consultar ¢ w
agrimensor.

4) Se asume que las informaciones de mercado obtenidas sobre el inmueble y su entomo sor
consideradas comectas y razonables.

Elinforme no serd vdlido si no estd fimado ni sellado en original por el tasador.

Este avaluo, de ninguna maneranos obliga a dar mas consulta, testificaro comparecer a juicio, relccionade
con la propiedad tasada.
RESTRICCIONES DE USO e
El Uso de esle informe estd restringido a lo acordado en los “Términos de Contratacion”, el mismo na
debe ser uvlilizado para cualquier otro uso diferente al especificado previamente,

Lo presente valoracion ha sido realizada de conformidad con ias normas establecidas por e Cédigo de
VALORACION DE CONFORMIDAD Efica del capitule de tasacidn del Colegio Dominicano de ingenieros. Arquitectos y Agrimensores
CONELCODIGODE ETICADEL  (CODIA),
CAPITULO DE TASACION DEL CODIA

Enfogue Comparativo de Mercado - Se determina el valor del Bien en base a la coMparacion con muestras
0 testigos de propiedaodes similares, homogenizéndolas teniendo en cuentalas variables queinfluyonene

ENFOQUE DE VALORACION
valor.

UTILIZADO

FECHA DELINFORME VALORACION 4 de agosio de 2025

MONEDA

RD$ ~ pesos dominicanos Tasa de Cambio 1US$ = RD$60.89

————,

.l
Yeyson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-24

\ Catacodia 24-40749.24
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Datos del Tasador

Informacion del
Solicitante

Informacién Legal del
Inmueble

Descripcién del
Inmueble Evaluado

INFORME DE AVALUO

Agrim. Yeyson Galver Montero Montero, Miembro del Capitulo de catastro y tasacion, Cata-
codia24-407449-24

MINISTERIO DE EDUCACION (MINERD)

*  Certificado de titulo/ Matricula

= Area total del inmueble: 581.32M?2
*  Area de Construccién:

*  Area del solar: M2

. Manzana:

*  Parcela:
. D.C.t

. Libro:

= Folio:

El inmueble objeto de evaluacién es una edificacién de alta calidad constructiva,
conformada por un de dos médulos principales. La estructura esta edificada en block
y techada con hormigén armado, lo que le confiere solidez, resistencia y durabilidad,
siendo adecuada para fines educativos, administrativos o institucionales.

Caracteristicas Generales:

v Cantidad de Aulas: 10 aulas, cada una equipada con aire acondicionado
v Barfos' 4 unidades sanitarias distribuidas estratégicamente.

v Oficinas Administrativas: 3 oficinas.

Sistema de Abastecimiento de Agua:
o 2 bombas
o 3 cisternas de almacenamiento.
o1 timacos
o Area recreativa en el segundo nivel

La distribucién funcional del inmueble permite su uso eficiente y versatil,
asegurando espacios adecuados tanto para el desarrollo de actividades académicas
como para gestiones administrativas, deportivas y recreativas.




.- Coordenadas UTM o Geogrdficas

18.426516, -68.971868

3.2.- Observaciones

Resumiendo, las particulandades mds importantes del inmueble, tenemos su ubicacion, su entorno y sus elementos en general. Esta s

considera en la valoradon técnica delinmueble. Porotro lado, su potencial uso Residencial es un factor positivo. en cuyo casola cercania
de escuela hospital y una serie centfro comérciale que se encuentran la zona.




4.- ENFOQUES DE VALUACIO
ENFOQUE COMPARATIVO D

Levantdmiento de Propledades Coﬁipdrables
Informacién Comparable 1 Comparable 2 Combur(dbt:)\fg\lé'
Direccidn N/A A N/A
Sector Los Alcarrizos Los Alcarrizos Los Alcarrizos Los Alcarrizos
Precio 40,000.00 80,000.00 100,000.00
Area solar |
Area Cont. 581.32 20 200 250
Condicién media
Entorno Mejor Mejor Mejor Mejor
Legal Titulo Titulo Titulo
Ubicacién medio
Acceso Favorable
Frente/Fondo Favorable
RDS/M? Precio Uznitario 500 400 400
M
NOTAS
Nota 1

La proporcién correspondiente al ferreno se estimé mediante la técnica Mercado,

Valor Promedio

433.33 El valor de la tasacién ha sido estimado bajo el
i | en tra en
Vol bbmadii Alghinds supu?s.to de que el inmueble se~ .cufe'n
condiciones normales de comercializacién, con
aa s St vocacién de uso comercial. El valor ha sido
: e determinado aplicando el enfoque comparativo.

Valor Inmueble 251,711.56
Valor Redondeado 251,712.00

Yeyson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-2




Opinion de Valor del Bien Inmueble a la fecha segun las condiciones de uso y para los fines de lugar:

7.1.1,Di1§%§l)pucién de Valores e Incidencia

 Area(M?) Valor por Unidad Valor Total (RDS) ncidencia

Valor proporcional del Inmueble 581.32 433.00 RD$251,711.56 100.00%
RDS$251,712.00 100.00%

Valor Total

- 7.2.- Opinién al Valor

El Valor de Tasacién estd estimado bajo el supuesto de que el inmueble estuviese en condiciones de comercializacién "normales”. Terreno
con vocacion Residencial. Valor estimado aplicando el Enfoque Comparativo de Mercado.

7.3.- Condiciones de Mercado

Deseabilidad Bueha Oferta Media Plusvalia Estable

7.4.- Mejor y Més Alto Uso

El Mejor y Mas Alto Use de un Bien se define como el Uso legalmente permitido, fisicamente posible y econémicamente rentable, el que
permite a su propietarnio obienerlos mayores beneficios. Luego de haberrealizado el debido proceso voluntario infermos gue el Mejor y Mds
Alto Uso del Bien Inmueble tasado es el Residencial.

RESUMEN DE AVALUO

*»  Valor bdsico del inmueble e . RDS 251,711.56
Redondeando la cifra tenemos-———----—-rmmcm e cee —mneeeem-- RDS 251,712.00
(Doscientos cincuenta y un mil setecientos doce pesos dominicanos con 00/100)

EQUIVAIERH @ emmreom e v US.4,133.00
(Tasa Oficial Banco Central de Republica Dominicana USS 1.00=60.91RD)
»  FECHA DEL AVALGO
FIRMA Y SELLO DELTASADOR .
14 de agosto de 2025
ESPACIO PARA USO DE LA INSTITUCION FINANCIERA PREPARADO POR:

Agrim. Yeyson G. Montero Cata-codia24-407449-24
Informe de Avalio para conocer el Valor de Mercado del Inmueble
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GOBIERNO

REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

NUEVO LICEO LIGIA AMERICA VENTURA, LOS
ALCARRIZOS, SANTO DOMINGO OESTE, REPUBLICA
DOMINICANA (15-01)

INFORME SOBRE LEVANTAMIENTO FiSICO

1 Médulo 3 niveles (so6lo a usar 3er nivel y parte del 2do nivel);
Estructuras en Blocks y Hormigén Armado, Techo principal plano en
Hormigén Armado.

Gobernacion del Ministerio de Educacion

Comision de Inmuebles
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SOBIERNT (F
REPURLICA DOMINICANA

EDUCACION

1. INFORMACION GENERAL

Nombre del centro | Nuevo Liceo Ligia Amada Ventura
Distrito Educativo 15-01
g = Calle 19 esquina calle 8, sector Pueblo Nuevo, Los Alcarrizos,
Direccién :
Santo Domingo Oeste, Rep. Dominicana
Fecha de visita 29 julio 2025
Director Propietario
o N Juan Carlos Mosquea Hernandez | Apolinar Jimenez Zabala
Ced. 001-1535582-8 Ced. 026-0042435-8
Telef. 829-875-8137 Telef. 849-357-9700

2. DESCRIPCION GENERAL

El inmueble propuesto, es un liceo creado recientemente, Ligia América Ventura, es una
construccion con 1 médulo de 2 y 3 niveles, en blocks y hormigén armado, techos
principales planos en hormigén armado, ubicado en la calle 19 esquina calle 8, Pueblo
Nuevo, Los Alcarrizos, Santo Domingo Oeste, Reptblica Dominicana (15-01). Se usarfa para
apoyar la escuela laboral Profesor Martin Montas Santana, con una poblacién aproximada
de 450 estudiantes en 2 tandas. 2do Nivel: 5 aulas. 3er Nivel: 1 aula. Posee cisterna
{6,000 galones), 2 bombas de agua, 2 tinacos, electricidad estable.

Cantidad de niveles 2y3

Cantidad de edificios 1

Estructura = Blocks

*  Hormigdn armado
Techos =  Planos en h.a.

= Aluzinc
Ventanas = (Celosias metdlicas

=  Aluminio y vidrio
= Polimetal
Puertas = Barras metalicas
= Enrollable

» (Ceramica

Pisos *  Mosaicos

= (Cemento pulido

Asta No
Nombre en exterior No
Portén de hierro Si

3. SISTEMAS MEP

ELECTROMECANICOS

Pagina 3 de 6




REPUBLICA DOMINICANA

ERDUCACION

General * Correcciones minimas.

SANITARIO

* Correcciones minimas.

4. PROGRAMA DE AREAS

- = Edificio en linderos, solo terraza 2do nivel (techada %
Patio
descubierta)
* 1 aula (informatica, con aire acondicionado)
: * Deposito (futura oficina)
Varios = (Cafeteria
* Deposito limpieza
* Deposito basura

7 aulas

Varios = Areaadministrativa (3 espacios)

* 2 servicios sanitarios: nifos, 1 inodoro, 1 orinal, 1
lavamanos; nifias, 2 inodoros, 1 lavamanaos.

Dimensiones Espacios (m) m2
2do Nivel
Aula 1 (informética) 4.43 843 | 37.34 30
Deposito {futura oficina) 1:98 2.74 | 543
Total 37.34. 30
3er Nivel
Aula 1 5.44 8.42 | 45.80 30
Aula 2 4,78 832 13978 30
Aula 3 4.48 8.00 | 35.84 30
Aula 4 (irregular) 4.65 8.80 | 40.92 30
| Aula 5 4.86 9.44 | 45.88 30
Aula 6 505 6.72 | 33.94 30
Aula 7 6.56 9.24 | 60.61 30
3.18 3.24 | 10.30
Area administrativa (3 espacios) 3:18 258 8.20
3.18 3:99 11237

Pagina 4 de 6



REPUBLICA DOMINICANA

EDUCATION
Total 302,77 210
Total Gral Estudiantes (1 M2 /Estudiante) 340.11 240

5. USO ACTUAL

Recién finalizado ano escolar.

6. ANALISIS DE CAPACIDAD

Contabilizando el drea total de aulas (340.11 M2), entendemos que puede funcionar
perfectamente para 240 estudiantes, asumiendo 1M2 minimo por estudiante, y un

maximo de estudiantes de 30 por aula.

7. ANALISIS FODA

FORTALEZAS
1

= Laestructura esta en buenas condiciones.

OPORTUNIDADES
= Aulas con posibilidad de subdividir.
DEBILIDADES

= Pocos servicios sanitarios.

= No detectadas.

Pagina 5 de 6
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\ : GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

OFICINA DE G ESTION INMOBILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
(INFOTEP, LOS ALCARRIZOS)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: Santo Domingo Municipio: Los Alcarrizos

Parcela No. 10 Distrito Catastral No.31

REFERENCIAS CONSTATADAS

Coordenadas de ubicacion: Este:391750.84 Norte: 2048692.02

Superficie resultante: 581.32 m2.

Colindancias:

NORTE 2 P:No. 1

ESTE : Calle 19

SUR : Calle 8

OESTE : Calle 21

Vo f‘*ﬂg&%} /gf e
Jonny Malena “Agrim. Be 1o Geraldo Jiménez
Agrim. Técnico. - Encargad0.Interino de Agrimensura.

Pagina 1/1
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5.- COMENTARIOS ADICIONALES.
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REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION
OFICINA DE GESTION INMOBILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
(INFOTEP, LOS ALCARRIZOS)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: Santo Domingo Municipio: Los Alcarrizos

Parcela No. 10 Distrito Catastral No.31

REFERENCIAS CONSTATADAS

T ST i

Norte: 2048692.02

Coordenadas de ubicacion: Este:391750.84
Superficie resultante: 581.32 m?.

Colindancias:

NORTE ; P.No. 1
ESTE : Calle 19
SUR - Calle 8
QESTE : Calle 21

!

o

Jonny Malena “Agrim. ngfg Geraldo Jiménez
Agrim. Técnico. - Encargado Interino de Agrimensura.
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Avenida Maxuno Gémer esguina Santiage Gasgur  Sante Domings  Republica Dominicana % :
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BLICA DOMINICANA

FDUCACION

8. RECOMENDACIONES FINALES

Su infraestructura cumple con lo requerido para albergar personal, salvo se hagan
las correcciones recomendadas.

Resanes generales (pisos, especialmente interiores, pafete, cantos, zocalos,
terminaciones, etc).

Rehacer y/o retocar impermeabilizante en techo por deterioro.

Acondicionar y proteger todo el sistema sanitario (accesorios, conexiones, correcto
funcionamiento, etc).

Mantenimiento basico sistema eléctrico (ajuste rosetas luminarias, cableado, ajuste
y/o cambios accesorios, organizacion, proteccion a tuberias expuestas, tapas, etc).
Mantenimiento general herrerfa, colocar puertas en escaleras, especialmente para
subir a techo.

Acondicionar puertas y ventanas (operadores, llavines, celosias en mal estado,
correcto cierre, masillado y terminacion marcos, etc).

Reparar elementos de madera en general.

Eliminar elementos obsoletos de uso anterior (area de farmacia, belleza, electricidad,
etc).

Pintura general luego de correcciones.

Representante

Lutidy 6.birres

Arq. Fernando Rivas
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