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Solicitante:
Ministerio de Educacién de la Republica Dominicana, (MINERD)

Direccidn de la Propiedad

El Inmueble Estd ubicado en la calle Antonio Guzman, municipio Hato Mayor, provincia Hato
Mayor del Rey, Republica Dominicana.

Realizado por:
Agrimensor-tasador: Yeyson Galver Montero Montero

Fecha
21-08-2025
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-~ Santo Domingo, R.D.
21-08-2025

Ala: Direccion Administrativa Ministerio de Educacidn de R.D

Via: Division de Alquileres
Asunto: Remisidn de Informe de Evaluacion
Estimada directora: Dufce Maria Agramonte

Por medio de la presente, y en atencién a sus requerimientos, nos complace remitirle el
informe de evaluacién correspondiente a un inmueble ubicado calle Antonio Guzman,
municipio Hato maycr, provincia Hato mavyor del rey, Repdblica Dominicana.

Este informe ha sido elaborado con el cbjetivo de proporcionar una evaluacién detallada,
precisa y conforme a los criterios técnicos estabiecidos, con el fin de satisfacer sus
necesidades de informacion respecto al inmueble en cuestién. "

Esperamos que el contenido del presente documento cumpla con sus expectativas vy
requerimientos. Quedamos a su entera disposicidn para cualquier aclaracién adicional o
asistencia que pudiera requerir, -

L

Sin otro particular, nos despedimos cordialmente, reiterandole nuestra disposicién de servirle
en lo que estime conveniente,

Atentamente,

Ye.ysgr) Galver Montero Montero
Agrimensor-tasador
Contacto: 809-458-0626
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CERTIFICACION DEL AVALUO

El abajo firmante, Agrimensor Yeyson Galver Montero Montero, Miembro de Catastra y
Tasacion de!l Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA), matricula
CATA-CODIA No. 24-40749-24, hace constar [o siguiente;

Declaro, baJOJuramento que no poseo ni preveo tener interés personal alguno relacionado con
la propledad objeto del presente anilisis. Asimismo, certifico que no mantengo vinculos
afectivos, familiares ni de otra indole con el propietario que puedan interpretarse como factores
de Influencia en la evaluacion y estimacion del valor del inmueble, el Inmueble Esta ubicado en
la calle Antonic Guzmdn, municipio Hato Mayor, provincia Hato Mayor del Rey, Republica
Dominicana,

A

Certifico que, los datos recopilados en e! lugar han sido verificados y utilizados como base
para la elaboracion de este informe de valuacion. Estos datos son, a nuestro mejor saber vy
entender, correctos, veridicos y cenfiables. Hemos procedido con la debida diligencia, sin omitir
ni ocultar informacién relevante gque pudiera influir en la estimacion del valor de mercado del
referido inmuebie, el valor actuai de alquiler de este inmueble es, 187,305.00 (Cientos ochenta
y siente mil trecientos cinco pesos dominicanos con 00/100), equivalente a US 3,005,00. déiar
americano a la tasa de RD 62.34. -

Dado en Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica, Domm:cana a los
treinta y uno, 22 dias del mes de agosto del afio 2025.

wv’g T | et fﬁvf?/f/{ ..«wg:'f‘
Yeyson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-24
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DENTIFICACION DEL CLIENTE

PROPOSITO O FINALIDAD DEL
AvALUO

' BASES DE VALOR

FECHA DE VALORACION

1IPO DE ESTUDIO: VALORACION

NATURALEZA Y FUENTE DE
INFORMACION A UTILIZAR

anuncios en la prenso, paginas inmobilicrias y demdas.
i

El presente avallo se realiza o sdficiiud del Ministerio de Educacién de la Repiblica Dominlcana

. (MINERD], conforme a los términos establecidos en el coniralo corespondiente. B obietivo principal
de esta valoracion es determinar el valor actual de alquller del Inmueble, de manete que el Ministerio
cvente con informacidn precisa y actualizada sobre el mismo.

Por tante, el propdsito de la valorocién se defing como una valvacién con fines informativos y
administrativos. respondiendo al interés del MINERD de conocer el valor de mercado vigente del bien
inmueble evoluado.

Base de Valor - Valor de Mercado LV.5.C. NIV - "Es la cuantia estimada ol que un Bien debe ser
intercambiodo en la facha de vdoracidn enlre un comprador y un vendedor dispuesfo en una
transaccidn libre realizado tras una comerciclizocion cdecuado y donde las partes hayan actfuado con
conopcimisnto, prudencia y sin obligacion”.

Principlo de Valoracidn: — De Sustitucidn; El valor de un inmueble es equivalente al de otros activos de
similores caracteristicas sustitutives de aquel,

fecha de Inspeccidn 19 de agosto de 2025 Fecha de Informe 21 de agosto de 2025

No se ha producido ningdn cambio importante enlas condiciones de mercodo entre ambas

Pora la redlizacién del presente informe, el Agrimernsor Yeyson Galver Monlero Montero, redlizé un
descenso al lugar donde se encuenira el Sujeto a tasdr. El evaluader se excluye de cualquier
responsabilidad que puedao conllevar un error v omision en los fuentes consultadas y por actes de mala
fe o desconocimiento de las partes encargadas de mostrar el inmueble tasade.

El estudio realizado coresponde a una voloracion, entendida cemo la asignacién de valores de forma
extensiva, sin una’identificacién pracisa y Unica del bien objeto del andlisis. Esia metodalogia se basa
exclusivamente en parametros comunes que cosocterizan el lipo de inmueble considerado. sin enfrar en
los delalles particulores de cada case.

En contraste, una tasocion implica la identificacién, descripcion y andlisis individualizade del blen,
considerando sus caracteristicas especificas como la forma. ubicocion, lopografia. entre olras.

Esto significa gue, en una valorocién, se asigna un mismao valor de referencio por unidad de superficie o
cada percion de terreno. migntras que.-en una tasacion, cada lerreno puede lener un valor distinto segin

- sus parficularidades fisicas y de localizacion.

- oA e

Toda la documentacion legal del inmueble fue oblenida por fuente confickle v la misma caresponde o

una copio fiel del documento original del inmueble visitado, por lo gue el valuador no asume ningdn lpe

de responsobilidad concemiente a algin acic doloso que pudiese ofectar a terceros. El estaius legal octuci

de los inmuebles no fue verificado por el tasador,

Teda documeantacion e informacién relevante fue seliciiada.enlos términos de contratacién.

Losinformaciones de mercado como ofertas, venias, deseabilided del entorno y demds datos necesarios en
la estimacién de valor fueron obtenidas a través de consultos a agentes inmebiliarios, colegos losadores,

Tk
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SUPUESTOS

" RESTRICCIONES DE USO

VALORACION DE CONFORMIDAD
CON EL CODIGO DE ETICA DEL

Se considera todd la informacidn suministrada porlo parte solicitante como REAL y FIDEDIGNA

13 EIvdlorde Mercado esié establecide baio el supuesie de que 2! mismo sea olertado en el mercado
sirt ninguna preferencia de comprador.

2)  Se asume gue la transoccidn serd hecha ol centado v sin financigmignto.

3) Seasume gue el drea especificada en los documentos surministrados es correcta, pero se realizaron
madiclones de superficie en campo pora su comprabacién, En case de que existauna diferencio
considerable entre ambas, se recomienda al Jsuaro del presende informe consultar o ur
agrmensor,

4) Se osume gque los informaciones de mercede obienidas sobre el inmueble y su entorne son
consideradas comecias y razonables.

Efinforme no serd valido si no estd firmado ni selleda en orgingt per el tasadar,

Esle avalio, de ninguna manera nos obliga o dar més consulla, testificar o comparecera juicio, refociongdo
con la propledad tasada,

El Uso de este informe estd restringido ¢ lo ocordado en los "Términcs de Cenlraiccion”, el misme no

debe serutilizado para cualguier otro use diferente al espeacificadeo prewamenle

La presente valoracion ha sido realizoda de conlormidad con las normas eslablecidas por el Caodigo de
tfica del capitulo de fasacian del Colegio Bominicano de Ingenieres, Arquitecios y Agrimensores

(CODIA},

CAPITULO DE TASACION DEL CODIA |

ENFOQUE DE VALORACION
UTILZADC

FECHA DEL INFORME VALORACION
 MONEDA "

d ﬁquue Compdr&fi\fo de Mercado - Se determing el valor del Gien'en base ¢ la Eomporoctén con muestros
‘o testigos de propledcdes similares, homogenizdndaias 1eniendo en cuenta los variables que influyan an e
valor,

21 de agoste de 2025

RD$ - pesos dominicanes Tasa de Cambio 1USH = RD4Z. 34

. L
o it k3
0(/!,;&; 50? /f,fff’

Yevson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codiz24-407449-24
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INFORME DE AVALUO

Agrim. Yeyson Galver Montero Montero, Miembro del. Capitulo de catastro v tasacion,
Datos del Tasader Cata-codia?4-40744%9-24

Informacién del MINISTERIO DE EDUCACION (MINERD)
Solicitante

=  Certificado de titulof Matricula
= Area total del Inmueble: 459.08M?2

Informacién Legal del = Areade Construccidn:
Inmueble = Area del solar: M2
*  Manzana:
" Parcela:
*  D.C
= Libro:
* fFolio:

El inmueble en evaluacién estd constituido por una infraestructura de dos médulos, cada
uno con dos niveles, construidos con mamposteria de bloques de concreto y techados con
losa de concreto armado. La edificacidn cuenta con un total de once (12) aulas distribuidas
en ambos médulos, asi como dos (2) servicios higiénicos, oficinas administrativa v drea de
psicclogia,

Descripeién del 148 estructura presenta condiciones fisicas y funcionales adecuadas para ser
Inmueble Evaluado destinada al funcionamiente de un centro de estudios, cumpliendo con los
requerimientos basicos de espacios académicos vy servicios sanitarios.
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Resumiendo, los parlficularidades mas imporianies del inmuebie, lenemaos su ubicacion, su enforno y sus efemenlos en generdl, £5io se
considere en la valerocidn técnica delinmueble. Por otro lado, su potencial uso Residencial es un facfor positivo, en cuyo caso la cerceania
de escuela hospital y uno serie cenlro comérciale que se encuentran I zona.
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Informacién Sujefo

Voo tacmes
PO S A A - el vaee 0

Compbrcble 3

Direccidn i N/A N/A NfA
Sector * HATO MAYOR HATO MAYOR HATO MAYOR ~ HATO MAYOR
Precio 85,000.00 60,000.00 100,000.00
Area solar
Area Cont. 459.08 200 150 250
Condicidn media .
Entorno Mejor Mejor Mejor Mejor
Legal Titulo N
Ubicacién Buena
Acceso Bueno
Frente/Fondo Favorable T o
RDS/M* "'Z'Pi"edié"l]'?s.i'itﬁri'd 4257778007 400
NOTAS
Nola 1 La proporcién conespondiente al ferreno se estimd mediante la téenica Mercado,
Valor Promedio 408.33 El valor de la tasacién ha sido estimado bajo el
Valot Promedio Ajustado supu?s.to de que el inmueble se'e'ncu.e'ntra en
condiciones normales de comercializacidn, con
vocacion de uso comercial. El wvalor ha sido
408.00 Notas

Valor Inmueble

Valor Redondeado

187,304.64

187,305.00

3{{4’4 EXY L iyl e e ST
Yeyson Galver Montero Montero

determinado aplicando el enfoque comparative.

Agrimensor Cata-codia24-407449-2
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fr v

e Valor del Bien Inmt}éble ala fecha segén~los condiciones de uso y para los fines de lugar:

&

Shes S incidencia™

W o Valor por Unided Valor Total (RDS) incldencia
Valor proporcional def Inmueble 459.08 . 408.00 'RDS‘:I- 87,304.64 100.00%
RDS1 87,305.60 100.00%

Valor Total

Ivalor, ;... B

TR LR o SN N S P U B

' El'Volor de Tasacién estd eslimado bajo el supuesto de que el inmueble estuvlese en condiciones de comerclalizacién "normales”. Terreno
con vocacién Residencial. Valor estimado aplicande el Entoque Comparativo de Metcado,

‘1.) ‘"lﬂ 1
Ofterta
I ety

1w R

.

El Mejor y Mas Allo Uso de un Bien se define como el Usa legaimente permitido, fsicamente posible y econdémicamenie rentable, el que
permite a su prepietado obtener los mayores beneficios. Luego de haber redlizado el debido proceso voluntario inferimos que el Mejor y Mmas
Altg Uso del Bien Inmueble tasado es el Residencial,

*  Valor bdsico del inmueble--—--- RDS 187,304.64
Redondeandgo ia cifra tenemaos RDS 187,305.00
(Cientos ochenta y siente mil trecientos cinco pesos dominicanos con 00/100)

Equivalernite.--- e e o e e e e ke s e nnns Us. 3,005.00

(Tasa Oficial Banco Central de Republica Dominicana USS 1.00=62,34RD}

21 de agosto de k202'5w“
IO PARAUSO BEL

ety LR

T PREPARADO POR:

4

TR
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ANEXOS
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EOMERNC LD

REPUHLICA DOMINICANA

EDUCACION

OFICINA DE GESTION INMORBULIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DF EDIFICACIONES PARA ALQUILER
{Colegio Los Querubines)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: Hato Mayor Municipio: Hato Mayor del Rey

Parcelas Nos. 48-A-4 y 48-A-5-A Distrito Catastral No. 02

REFERENCIAS CONSTATADAS

Cocrdenadas de ubicacion: Este: 472861 Norte: 2075051
Superficie resultante: 459.08 m?.

Colindancias:

NORTE i P.No. 43-A-4 (Resto)

ESTE ¢ P.No. 48-A-4 (Resto) y P. No. 48-A-5-A {Resto)

SUR : Calle Antonio Guzman

QESTE : P.No. 48-A-4 (Resto} y P. No. 48-A-5-A (Resto)

Leandro Martin Ciriaco Castellano Agpinm. egg/Ger’él 0 Jiménez Vizcaino
Agrim. Técnico. - ‘E“r\‘t’a‘rg%? o-interino de Agrimensura.
TEUGIN I GRAL ARG Co
B K}?:
i
J
4 11
Avennda Maaime Gamez esgquing Sartuge (anes Sanra Domings Repaihea Domnmeana
THLEFOND B Sus ave MIMERD GOR. 0
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TABLA DE RUMBE DIST. ¥ COORDENADAS
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w2 K15 20 17400 b 41’25&‘;;0” frytigv e B
e | wogost | carw | e7amso 5o | zo7sosetonm
v | 1ot vew | vram | arastosy | sorsosomem
o8 | K12 43w | 5028 | STZo060 8 | 207505883
vg | g’ STE | Geowm | avemaseam [ 207506352
87 | I 0rW | nEeu | a8 | 20730506 M
e | m7saw b osass | arimiszrn | povsora mam
!-':P [22:5.9 1’5‘:', 10660 ¢ S22B4000 1 | ZUTSOTRBI
e30 | 5157 26€ | 10208 [ ardesassm | zorsovnyen
el | satovE | 1o0rw | ar2msyssm | 207sa6v.0em
12 | S4 W | 0OAM | 472841951 | 26750533788
e-13 | St OaE A2 R 4?2561.3}5 M | 7ersantonis
.

MRS ge
blogk, teshiado
de concreto, 2
nvoles

e otk 4

ot ¥

2627007

? niyeies

o d

g ¥

Euio ¢ ter wved an
Alegster

e M

(m‘.‘rﬂa‘ k

Lavenda llustrativa

— J— Faed de Moo [
LXTTLIFLTT propin ge B 15

Fratd OF DI <ol
LTZTITELT I | rgndnup da b 1o

Fared da Eieny
\ R T |rindanara g B 1 oer:

Ay

Leen n.-‘«,o Ol
.‘nl']’LllH BCA DOMINIC ANA

B AC KN

REPUBLICA DOMINICANA
MINKSTERID OF £IICAGION DE LA REPUBLICA DOMDSSANA
MINERD
DHECGEM GENERAL DE GESTON INMOHLIARL,
DREGTION DE ASREMENSLRE,

PLANG DE LEVANTAMIENTO

OPERACION: LEVANTAMIENTO CATASTRAL

DATOS GENERALT R QEL INMOSSLE

T AE AT CATARTERL [0 THGEFY
Faropins Nas A5-R-2 (Pante) v a2-A-0A P AR sl 110 Ko, 02

rovEice. Hato Mapor

WEWEET Haa Ma g 20l Ry

VECT R ?‘a\’a

5t rrwserli,

A ‘L‘mt-a geh Gz

ARG UL lMA:K)--
Cale ARSI GuZimin 2om 5 Ments braskes o Sontvais Bt 1y Csmvers watd
Wy 2re TEB T T R o

ViUma eI T Ttuvtemats Swr 15 205776 29 927408
B PE PO DE LEVANTAURNTO 1T 45%.08 m* '._,g,,_“ B
FLANTCLLE I CRENTIS - o |
Cﬂ‘egu's tos Gueruare; il A

s B 1

K OA}GS GEN“RN.E'S CEL LOVANTAIERIO™,

T EYRNTALERTO A :Mr‘u P\v

LARDE MR T CIHARD AL TLHL AN <
- CET e ARG LIARA TS
- b e st & Ao € el Leriine e e iy ek
TR pr 2ot vy A 8 Wb Vi ry  d 17

QAN /8l M0k
EFYRSTAREN IS G SRE AR AT ICIMMD 1) HECEFTDIT SRR I EATNGY,,

ST

ST

e
e

g
AT

EESETET

Sapsmaen
R

s

e



'y
T

@i\

. GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

|

EDUCACION

Av. Maximo Gomez No. 2 Gazcue D.N. Rep. Dom. Tel. 809-688-9700 www.ministeriodeeducacion.gob.do




. No 48-A-2
00 a7 nv

\ PN 48,454
V' umsarer

Leyends llustrativa
r_m Pt ¢ ikicks . , R Emdero sin Y
rrrgea da 0_thr e itiorn
Pares gt Dockt d) -
77T |giesdn ek 4l | et ooy, et Grotinkn
[ Pired ou achs
~ PR P~ et e Bin] — X ——= X X — | wnmara

N

(PEIEERG B A
TLECA DPOMINICANA

LLLEACHON

REPUBLICA DOMINICANA
RINISTERID GE SDVCAGION DE LA REPLBLICA DOMENICANA
MINERD
ORECCION GENERAL DE GESTICN INMUDILIARLS,
DiRECTION DE ACFUMENSURA .

PLANG DE LEVANTAMIENTO

OPERACION; LEVANTAMIENTO CATASTRAL

DATOS GENERALES DEL INMUERLE

L SIS SATAN TGS DE OVIUEN
Porcatas nes; $8-A-d (Parte)y $8-ASA Piete) gal NG, Mo b2
v

FRIVERIA  Haby Miyns

MUNIBE HAC Wi del Key

SECLRY: Zuna Uikang

Ltan: C!lhi:‘v).,ﬂ:'(} Wtu K
REFLLENTIA DL UMICAT Kn [
SZ00E Arsanio Shornda spose, G0 Kivtron Suaslas o Forasty oo '3 Giretea Haar
Mayer Tabasd o la Mar, - -
SE(HA_MRdngs Coawavnpritiah 28, 756125 EC TN
T T

MFTRECE D LEvanTaen D, 459,08 m? l [T
PLAEEL BE S0 (ENG . R DT
Celegio Los Cuerutimus r s ]

y . 1

1 DATCH GENERALES DELLEVANTAMIENTO

LEVANTAENTO mersrrnt o, < | IDBYI0S £ ca o S me s e
N T

%
D EBpe ) -

RESECTIN PR RO T e povoeperry A TRATERLAMIR

- Aoy SOOI 1AL CO0E s
e o SA830 0 At RN 6] CROEAL Nt arir s b AT g G £ B
D L iy AP et T M MO 0 s e,

DAL M r&Ti
SAVANTARE TG BLORIL S TRy NLIALIO S8 10 LR TOM GRES ONERENDIR




~ GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

Av. Maximo Gomez No. 2 Gazcue D.N. Rep. Dom. Tel. 809-688-9700 www.ministeriodeeducacion.gob.do




/AN

L

GORBIERND DE LA

REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

CENTRO EDUCATIVO LOS QUERUBINES, HATO MAYOR,
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1. INFORMACION GENERAL

Nombre dél centro '| Centra educativo Los Querubines

Distrito Educative | 05-04
‘Direccién Calle Antonio Guzmadn # 4, Hato Mayor del Rey, Rep. Dominicana
Fecha de visita 18 agosto 2025

Directora Propietaria
Contacto Ramonita Salas Ramonita Salas
Ced. 027-0004298-5 Ced, 027-0004298-5
| Cel 849-356-2771 Cel. 849-356-2771

2. DESCRIPCION GENERAL

E! inmueble propuesto, Centro Educativo Los Querubines, estd ubicado en la calle Antonio
Guzman # 4, centro ciudad, Hato Mayor del Rey, Republica Dominicana. Esuna construccion
en blocks y hormigén armado, techos planos en Hormigdén Armado en 2 niveles
mayormente, ler Nivel: 8aulas (19.75,17.12, 16.95, 16.56,17.97, 14.35,13.29,19.21 M2),
2 oficinas administrativas (cerrar y/o transformar en ventana puerta a marquesina}, con 1
closet amplio (deposito}, 2 servicios sanitarios. (2do nivel del médulo 1, vivienda de la
propietaria, no incluida en esta propuesta). 2do Nivel (Moduio posterior): 4 aulas
(35.42, 18.66, 20.68, 19.78 M2). Tiene bomba sumergible, pozo tubular, tinaco, servicio de
electricidad estable.

Cantidad de niveles - | 7

‘Cantidad de edificios | ;

Estructura * Blocks
*  Hormigdn armado
Techos * Planos en hormig6n armado
Ventanas . »  Celosias de aluminio
» Blocks calados
IS *  Polimetal

Puertas S » Barras metélicas

» Madera

' ' = (Cemento pulido
Pisos =  Ceramica

=  Mosaicos
»  Cemento frotado

Asta No
Nombre en exterior . | No
"Portdn de hierro Si

3. SISTEMAS MEP

ELECTROMECANICOS

*  Correcciones en organizacién cableado, colocar y/o reparar
accesorios faltantes.
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'SANITARIO -

» Correcciones en términos de conexiones y accesorios.

4, PROGRAMA DE AREAS
EXTERIORES

o = Patio lateral y posterior pavimentado, setrvicios
Patio
sanitarios al fondo.

=  8aulas
» 2 oficinas adniinistrativas .
Varios » 2 servicios sanitarios: nifios, 2 cubiculos inodoro, 1

lavamanos fuera de uso, ducha; nifias, 2 cubiculos
inodoro, 1 lavamanos tipo meseta con fregadero, sin
uso.

Varios . = 4 aulas

Dimensiones Espacios {m)

Ler Nivel |
Aula 1 | ' 374 | 528 | 19.75 | 20
Aula 2 383 | 447 | 17121 17
Aula 3 396 { 428 | 16,95 | 17
Aulad - 4,00 | 4.14 ;1656 | 17
Aula s . 3.72 | 483 |1797 | 18
Aulab6 3.04 | 472 | 1435 14
Aula? E o 3.29 | 404 | 13.29 | 13
Aula 8 T 415 | 463 [19.21 ] 19
Total | 13520 135
- ) 2do Nivel
Aula 1 [Salén multiusa con posibilidades de 2-aulas) 403 ¢ 8.79 {3542 | 35
Aula 2 ' 2.03 | 463 | 18.66 | 19
Aula_?'_a (éerrar ventana existente y abrir en otra.zona propicia) { 3.83 | 540 | 20.68 | 21
-A.ul.a;'z‘. {eliminartnuro de blocks a media alturd, -abrir
ventana, regularizar nivel de piso) 318 | 622 | 19.78 | 20
Total - "~ 9454 95
Total Gral. Estudiantes (1 M2 /Estudiante) e . 229.74 230
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5. USO ACTUAL

Recién concluido ano escolar.

6. ANALISIS DE CAPACIDAD

Contabilizando el drea total de aulas y/o posibles espacios para aulas (229.74 M2),
) .
entendemos que puede funcionar perfectamente para 230 estudiantes, asumiendo

1M2 minimo por estudiante, y un maximo de estudiantes de 30 por aula,

7. ANALISIS FODA

FORTALEZAS

= Laestructura estd en buenas condiciones.

OPORTUNIDADES

= Subdividir salén multiusos (si fuere necesario), para aumentar poblacién estudiantil.

DEBILIDADES N

»  Falta de servicios sanitarios en 2do nivel.

AMENAZAS

*  Fumigar contra comején.
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8. RECOMENDACIONES FINALES

Su infraestructura cumplie con lo requerido para albergar personal, salvo se hagan
las correcciones recomendadas.

Resanes generales: parfiete, cantos, cerdrmica, completar zdcalos, terminacion, pisos
interiores y exteriores {en-especial, contiguo a drbol de cereza y en pisos de cemento
pulido), escalones, techos, etc.  Hacer ajustes para correcta subdivisién de espacios
(crear divisidnligera, abrir puerta, etc). R
Mantenimiento general electricidad (organizar y proteger cableado corvectamente,
completar accesorios, tapas, completar iluminacién correcta en todos los espacios,
especialmente 2do nivel, etc.).

Completar, acondicionar y/o cambiar accesorios sanitarios (grifos de llaves,
lavamanos, vertedero, tapas de inodoros, etc), asi como poner en correcto
funcionamiento aparatos sanitarios (correccién conexiones, ajustar y proteger
tuberias muy vulnerables, agregar orinal en lugar de espacio de ducha, hacer cubiculos
correctos a inodoros, etc). Canalizar correctamente en patio aguas lluvias a exterior.
Mantenimiento general puertas y ventanas, (operadores, llavines, correcto. cierre,
masillado correcto en marcos, completar celosias dafiadas, etc). Agregar puertas y
ventanas faltantes en aulas y servicios sanitarios para dar privacidad y proteccion, las
puertas en barras metdlicas deben ser cubjertas hasta una altura prudente para
privacidad (puede ser agregando tola, o cambiandolas por puertas de Polimetal),
cambiar y/o corregir puerta en plywood.

Mantenimiento general herreria, en especial parte inferior de elementos, ajustar y/o
completar alambre de trinchera, antidxido, veparacidn, etc). Poner cinta
antirresbaladiza en huellas escalones. Cambiar y/o acondicionar tablero de basket,
En techos (no tuvimos acceso), recomendamos resanar, terminar bordillos, fino e
impermeabilizar, debido a las filtraciones percibidas.

Fumigacion general contra comején.

Limpieza general de escombros, especialmente en techos, por posible acumulacién de
agua en ellos.

Pintura general luego de correcciones.

Representante

%7/1/./71{/&0/ b. éf?f?ﬁ

Arqg. Fernando Rivas
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OFICINA DE GESTI ON INMORILIARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
(Colegio Los Querubines)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: Hato Mayor Municipio: Hato Mayor del Rey

Parcelas Nos. 48-A-4 y 48-A-5-A Distrito Catastral No. 02

REFERENCIAS CONSTATADAS
Coordenadas de ubicacion: Este: 472861 Norte: 2075051

Superficie resultante; 459.08 m2.

Colindancias:
NORTE + P, No. 48-A-4 (Resto)
ESTE . P.No. 48-A-4 {Resto) y P. No. 48-A-5-A {Resto)
SUR . Calle Antonio Guzman
QESTE : P.No. 48-A-4 {Resto) y P. No. 48-A-5-A (Resto)
'!;\‘-‘{' Mo Moy e
k‘». L, e ) lﬁ
D=0 /A —
Leandro Martin Ciriaco Castellano Agrim:BE3EG Geral 6’Jin’1énezrVi'zcaino
Agrim. Técnico. - g\E‘n“ca’ré’ago Intérino de Aghimensura.

g -
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EDUCACION
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MINISTERH) DE EDUCACION DE LA REPUBRLSCA COMINICANA.
MINERD
DIRECCHIN GENERAL DE SESTION INMOBILLARLA
DIRECCION DE AGRIMENSURA

PLANO DE LEVANTAMIENTO

OPERACION: LEVANTAMIENTCQ CATASTRAL

DATOS GENERALES DEL INMUEBLE
GESIGRACION CATASTAAL DE ORKGEN
Parcelas Nos. 13-4+ (Parte} y 48-A-5-A (Pare) del D.C. No. €2
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REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO OF EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA
. MINERD
DIRECCION GENERAL DE GESTION INMOBILLARIA
DIRECCION DE AGRIMENSURA,

PLANO DE LEVANTAMIENTO

OPERACION: |EVANTAMIENTO CATASTRAL

DATQOS GENERALES DEL INMUEBLE

DESIGNACIGN CATASTRAL OE CRIGEN,
Fareelas Nos, 48-A-1 [Pare) y 48-A3-A (Parte) dal D.C, Ne. 02

PROVINGIA  Halo Ma'y‘BF'

MUNICIFIO:  Hato Mayor det Rey
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LUGAR: Cezmc,de‘h‘("‘.itsda‘a Uiy
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Santo Domingo, D. N,
18 de agosto del afio 2025

A : Sr. Evaristo Repalado
Director de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos
Su Despacho.

Asunto: Remisidn de informe del levantamiento de ficha técnica sobre espacios fisicos
para alquiler.

Anexps: Documentacion soporte y fotos.

Cortésmente, remitimos el informe sobre lo indicado en el asunto,
correspondiente al levantamiento e inspeccién de un {1) Local para fines de alquiler para operar
el Centro Educativo Los Querubineas, del Distrito Educative 05-04 Hato Mayor, ubicado en la calle
Antonic Guzmdn, No. 4, Centro Ciudad, Hato Mayor del Rey, Rep. Dominicana, que se detalla en
el cuerpo del informe para su conocimiento y fines de lugar.

A la espera de que astas infarmaciones sean de utilidad, le saluda.

Atentamente,

D40

.
Sr. Estanislao G"frcia Duran

Fiscalizador
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PUBLICA DOMINICANA Direccion de Fiscalizacion y Cumplimiento de Procesos

[N . v
« BEDUCACION

INFORME SOBRE LEVANTAMIENTO DEL ESPACIO FiSICO DEL LOCAL PARA ALQUILER
DEL CENTRO EDUCATIVO LOS QUERUBINES DEL DISTRITO EDUCATIVO 05-04 HATO
MAYO DEL REY, REGIONAL DE EDUCACION 05 SAN PEDRO DE MACORIS

18 de agosto del afio 2025
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2. Observando:

v' Enlavisita al local donde se alojara al Centro Educative Los Querubines para alquiler, es
una edificacion en block y hormigén armado, de dos niveles y techo plano, primer nivel
hay 8 aulas, la oficina administrativa y dos bafos y segundo nivel tiene 3 aulas, salon de
actividades (Multi-uso) con posibilidades de convertir en dos aulas. Al momento de la
visita las oficinas administrativas, ubicada en la calle Antonio Guzman, No. 4, Alto,
Centro Ciudad, Hato Mayor del Rey. En el recorrido interno y externo, se observé once.
{11} espacios divididos en aulas.

Puertas en madera.

Tiene agua, cisterna, tinaco grande y electricidad estable.

Biblioteca.

Cficinas Administrativas.

A RNERNERN

El Local actualmente esta disponible para utilizar,

El inmueble al momento de la visita, estd pasando por un proceso de mantenimiento y
remodelacidn

Edificio;
# Once (11) espacios.
7 Dos(2) bafios cada nivel.
# Biblioteca,
> Cficina Administrativas.

En la revisidn se observaron las sigpuientes debilidades:

Cambio de accesorios en bafios.

Puertas cubiculos de los bafios.

Mantenimiento de la Ventanas,

Cambio de butacas en primer nivel adaptable para nivel secundario.
Cambiar butacas del segundo nivel que no estén en condiciones.
Colocar abanicos y mas iluminacion.

Mantenimiento General de Herreria.

Mantenimiento General de Eléctrico.

Colocar untinaco de mayor capacidad.

VY V¥ VYY¥YYYYV

VIl, RECOMENDACION

1. la propietaria del inmueble, Sra. Ramonita Salas, antes de proceder al alquiler del local, tiene
que realizar mantenimiento general de la herreria, mantenimiento general eléctricos y sanitaria,
colocar ventanas donde sclo hay proteccion metaiica y reparar los abanicos existentes y mas
iluminacion, accesorios eléctricos, para que los servidores pdblicos puedan trabajar
adecuadamente,

pig.2
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[. INTRODUCCION

La Direccion de Fiscalizacién y Cumplimiento de Procesos, en ejercicio de las atribuciones que le
confiere la Ley General de Educacion No. 66-97, asi como la Ley No. 10-07, Articulo No. 3, gue
instituye el Sistema Nacional de Control Interno v atendiendo a la comunicacion recibida de
fecha 12 de agosto del-afio 2025, de |a Direccién Administrativa (Gestidn de Alquileres), donde
el MINERD soficita un levantamiento de planta fisica del Inmueble, con la finalidad que esté
adecuado para alguilar para que funcione el Centro Educativo Los Querubines del Distrito
Educativo 05-04 Hato Mayor del Rey , para lo cual designé al fiscalizador actuante mas abajo
firmante.

1l. OBJETIVOS DEL LEVANTAMIENTO

Y

Realizar el levantamiento e inspecciodn fisica del Inmueble, para alquiler del local.

Verificar que se encuentre en buen estado como establece el pliego de condiciones, asi
como identificar si existe el riesgo de dafio o peligro.

A%

¥

Verificar si el inmueble se encuentra en condiciones adecuadas para el alquiler.

Presentar los hallazgos detectados durante |a inspeccion o levantamiento,

Y

Il FECHA'Y ALCANCE DEL LEVANTAMIENTO
La visita fue realizada el lunes 18 dé agosto de! afio 2025.

V. DATOS GENERALES DEL INMUEBLE

Cae Antoni Guzmin K. 4, CentroGiudad, Hato *

Centro Ecueativalos Quergbings el R Do
pagor el Rey, Rep. Dom,

Ramorit Salzs Maria det Camers Batancoust 1862444109

V, EQUIPO DE INSPECCION

PRErECTTRy

g1z Direcelén/bepartamantas it :
- 1 |Sr. Estanislao Garcia Durdn [Dir. Fiscalizacién y Cumplimiento de Procesos  [Coordinador Administrativo

2

3

4

51, Fegnando G. Rivas Infraestructura Escolar Arguitecto Supervisor Naciona!
Sr. Luis E. Lembert Mufioz, |Direccidn Administrativo Técnico Administrativo
Sr. Yeison Galvdn Montero {Infraestructura Escolar Agrimensor - Evaldan

V1. RESULTADO DEL LEVANTAMIENTO

1. El Inmueble es propiedad del Sra. Ramonita Salas; cédula No. 027-0004298-5, domiciliada
en la calle Antonio Guzman, No. 4, Alto, Centro Ciudad, Hato Mayor del Rey. En el
levantamiento e inspeccidnfisica del inmueble para el alquiler, se verificaron las condiciones
y el funcionamiento en cuanto a:

+ Las condiciones del inmueble,

s Condicién en que se encuentra el drea donde estd ubicado.
s Funcionamiento de las dreas donde funcionan las oficinas.
» Condiciones y ubicacion de las instalaciones sanitarias.

» Instalaciones eléctricas del inmueble.

* Area de estacionamiento.

pig. 1
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VIIl. CONCLUSION

Actualmente el inmueble esté para alguiler donde operard el Centro Educativo Los Querubines,

antes de alguilar, la propietaria debe aplicar las recomendaciones que realizd el equipo visitante,
para mejorar las instalaciones del local,

Las condiciones fisicas que presenta el inmueble para el contrato de alquiler, en dicho local se

le debe hacer los arreglos y remodelaciones para poder estar Apto para los fines que se
persiguen, por las razones antes expuestas.

Fiscalizador

Sr. Estanislao Garcia Duran
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CONTRATO PARA LA “CONTRATACION DE ALQUILER DE INMUEBLE PARA REUBICARSY//

ALBERGAR LAS TANDAS. MATUTINAS Y VESPERTINA DEL NIVEL INICIAL.DEL;CENTRO
EDUCATIVO LOS QUERUBINES, DISTRITO EDUCATIVO 05-04", DE REFERENCIAS MINERD-
CCC-PEPU-2025-0098.

De una parte, ef MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA (MINERD),
drgano gubernamental, inscrito en el Registro Nacional de Contribuyenies [RNC) 4-
01007339, organizado de conformidad a ia Ley General de Educacion nim. 64-97, del
dia nueve (9) del mes de abril del afio Mil Novecientos Noventa y Siete {1997}, con sede
y oficinas principales en la Maximo Gémez nim. 2, esquina calle Santiago, sector
Gascue, de la cludad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana: legalmente representado por su ministro, el sefior LIS MIGUEL
DE CAMPS GARCIA, dominicano, mayor de edad, titular de la cédula de identidad y
electoral nim., 001-1281863-8, designado mediante el Decreto nom. 48-25, de fecha
dos {2) del mes de febrero del anc dos mil veinticinco (2025}, que lo acredita como
Ministro de Educacion, quien a su vez es representado por el Director Juridico, el sefior
OLIVER CARRENO SIMO, dominicano, mayor de edad, casado, titular v portador de la
céduia de identidad y electoral ndm. 001-1204774-4, domicillado vy residente en esta
civdad de Santo Domingo; en virtud de la delegocidn de firma contenida en 1a Orden
Departamental nim. 42-2025, de fecha veinliséis {26) del mes de marzo del afio dos mil
veinticinco {2025); entidad que en lo odelanie se denominard indistintamente como
EL MINISTERIO 0 cocmo EL MINERD; y

De la ofra parte, la sefiora RAMONITA SALAS, dominicana, mayor de edad, fitular de la
cedula de identidad y electoral nim, 027-0004298-5, Registro de Proveador del Estado
[REP) nOm. 131439, domicilioda y residente en la Calle Antonio Guzman, Num. 04,
Segundo Nivel, de Esta Ciudad de Hato Moyor del Rey, Repiblica Dominicana, en
representacién del sefor JOSE MANUEL SALAS, titular de la cédula de Identidad ¥
elecioral nim. 024-0008239-8 y de la sefiora LIDIA ERCILIA SALAS, tilulor de la cédula de

identidod y electoral ndm. 001-0118589-0, quien para todos los fines y consecuencias @/

legales del presente contrato se denominardn como “EL PROPIETARIO™ 0 por su propio
nombre,

Cuando fueran mencionadas conjuntamente, se les denominard LAS PARTES,
PREAMBULO

POR CUANTQ (1) Que la circular de fecha tres (3) del mes de febrero del afio dos mil
veintidds {2022), emitida por la Caontraloric General de la Republica y la Direccidn
General de Contrataciones Publicas, ordena que debemos acogernos al numeral i
del articulo 5 de la Ley nOm. 340-04, que establece: “Los Procesos y personas sujetos a
la presente Ley: 1. Compra y confrataciones de bienes, servicios, consultaria y alquileres
con opcidn de compro y arrendamiento, asi como fodos aquelios contratos no
excluidos expresamente o sujetos a un régimen especial.”

POR CUANTC (2): A que, el articulo 17 de la Ley nim. 340-06, sobre Compras y
Contrataciones POblicas.de Bienes, Servicios y Obras, establece la tabla contentiva de
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REPUBLICA DOMINICANA
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

REGISTRODE CONTRATO

Santo Domingo, DN,
No. B§-0002556-2026 Fecha 30 de marzo de 2026

Registrado conforme lo estableee el Art. 27 Numeral 3 de la Ley 10-07 de fecha 30 dcagosto del 2007, operando su
registro en esta Contraloria Generat de la Repiiblica bajo rescrvas de que disponga de la apropiacion correspondiente
en atencion a lo dispuesto en la Ley de Presupuesto del Sector Pablico.

E

Entidad Contraiante MINISTERIO DE EDUCACION

Entidad de la que depende MINISTERIO DE EDUCACION

Referencia OFICIO No. DJ 0457/2026 DEL |1 DE MARZO DEL 2026
Persona Contratada RAMONITA SALAS

Cédula 027-0004298-5

Modalidad del Contrato BIENES Y SERVICIOS - PERSONA FISICA

ALQUILER DE INMUEBLE PARA REUBICAR Y ALBERGAR LAS TANDAS
MATUTINAS Y VESPERTINA DEL NIVEL INICIAL DEL CENTRO EDUCATIVO LOS
QUERUBINES, DISTRITO EDUCATIVO 05-04. UBICADO EN LA CALLE ANTONIOQ

Concepto GUZMAN, NUM. 04, PROVINCIA HATO MAYOR DEL REY, REPUBLICA
DOMINICANA. EQUIVALENTE A 464 METROS CUADRADOS, EN LA PARCELA
NUM. 48-A-6, DC NUM. 2. )

Monto RD$2,424,000.00

Vigencia DEL 07 DE SEPTIEMBRE DEL 2025 AL 07 DE SEPTIEMBRE DEL 2026

Fondo 000100 FONDO GENERAL

Cuenta 2.2.5.1.01 ALQUILERES Y RENTAS DE EDIFICIOS Y LOCALES

Proceso DGCP MINERD-CCC-PEPU-2025-0098

Contrato DGCP MINERD-2025-01146

OBSERVACIONES: .

PAGOS MENSUALES DE RDS177,000.00 ITBIS INCLUIDOS. EL PROPIETARIQ RECONOCE EN CALIDAD
DE DEPOSITO EL MONTQ DE RD$300,000.00, VISTO CRONOGRAMA: PUBLICACION DEL AVISO DE
CONVOCATORIA 16/12/2025 Y ACTO DE ADJUDICACION 22712/2025.

Aprobado por:

@Ww@ e

GERALDO ESPINOSA PEREZ GENARO DOMINGO JIMENEZ NASSAR

CONTRALOR GENERAL DE LA REPUBLICA ENTARGADO CERTIFICACION DI CONTRATOS
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LAS TANDAS MATUTINAS Y VESPERTINA DEL NIVEL INICIAL DEL CENTRO EDUCATIVO LOS
QUERUBINES, DISTRITO EDUCATIVO 05-04", DE REFERENCIA: MINERD-CCC-PEPU-2025-
0G98.

POR CUANTO {10): Que, el MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA
(MINERD), publicé en el Portal Transaccional el proceso de Excepcidon por Proveedor
Unico para la “CONTRATACION DE ALQUILER DE INMUEBLE PARA REUBICAR Y ALBERGAR
LAS TANDAS MATUTINAS Y VESPERTINA DEL NIVEL INICIAL DEL CENTRO EDUCATIVO LOS
QUERUBINES, DISTRITO EDUCATIVO 05-04", DE REFERENCIA: MINERD-CCC-PEPU-2025-
00%8.

POR CUANTO (T1): Que, en fechg diecinueve (19) del mes de noviembre del afo dos
mil veinticinco {2025), los peritos evaluadores emitieron el informe consolidado de
evaluacion de las propuestas técnicas-econdmicas, y resultados para i adjudicacion
corespondiente al proceso de la "CONTRATACION DE ALQUILER DE INMUEBLE PARA
REUBICAR Y ALBERGAR LAS TANDAS MATUTINA Y VESPERTINA DEL NIVEL INICIAL DEL
CENTRO EDUCATIVO LOS QUERUBINES, DISTRITO EDUCATIVO 05-04", de Referencia
MINERD-CCC-PEPU-2025-0098.

POR CUANTO {12): Que el Comiié de Compras y Contrataciones del Ministerio de
Educacion de la Repdblica Dominicana {MINERD), mediante el Acta nim. 129-2025,
de fecha veinisiete {27) de noviembre del dos mil veinticinco {2025}, le adjudicéd alos
sefiores José Manuel Salas y Lidia Ercilia Salas, legalmente representados por la sefiora
Ramonita Salas, el proceso de Excepcion por Proveedor Unico para la
“CONTRATACION DE ALQUILER DE INMUEBLE PARA REUBICAR Y ALBERGAR LAS TANDAS
MATUTINAS Y VESPERTINA DEL NIVEL INICIAL DEL CENTRO EDUCATIVO LOS QUERUBINES,
DISTRITO EDUCATIVO 05-04", Proceso de Referencia MINERD-CCC-PEPU-2025-0098, por
un montfo total de DOS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$2,424,000.00), con Ithis incluido.

POR CUANTO (13): Que EL PROPIETARIO gorantiza su derecho de propiedad, en virtud
lo constancia cnotada en él Certificado de Titulo nimere 63-20. expedida por el
Registrador de Titulos del Departamento del Seibo, en fecha 24 de! mes de febrero del
ano 1994,

PORTANTO y en el entendido de que el preambuic que antecede forma porte integra
del presente confraoto, LAS PARTES, sujelas o las siguienies cldusulas, Llibre y
Voluntariamente, hon convenido y pactado lo siguiente:

PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO. EL PROPIETARIO cede en condicién de alquiler, al
MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA (MINERD), quien acepta
su entfera satisfaccion, el inmueble que se describe a continuacion: distribuido de la
siguienle manera: Primer Nivel: patio amplio, ocho (B) aulas, dos {2) oficinas
administrativas, dos (2) servicios sanitarios con lavamanos, Segundo Nivel: cuatro (04)
aulas, segun declaracion jurada bajo firma privada v ki ublcacion del inmueble, segidn
constoncia anotada en el Cerlificado de Titulo nimere 63-20. expedida por el
Regisirador de Titulos del Departamento del Seibeo, en fecha 24 del mes de febrero del
afio 1994 y la ubicacion delinmueble.

SEGUNDO: PRECIO. EL MINISTERIO se compromele a pagar AL PROPIETARIO por
conceplio de alquiler 1a suma de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS DOMINICANCS CON
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00/100: (RD$150,000. 00) mansumles y c:on HBIS mclwdc:) c:sc:tende ala surre de CJENTO
SETEN’IA Y SIETE. MIL PESOS. DOMJNICANOS CON 00/100 (RDS$177.000. 00)

PARRAFO I £l MiNISTERIO DE EDUCACION DE LA RE?UBLiCA DOM]NICANA (MINERD) s€
compremete g cn’sregus Al PROPIETARIO o suma de TRESCIENTOS MIL PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$300 000 00}, por concepto de depdsito, exento del
pogo del 18% del ftbis.

PARRAFO II Ei PAgR de los servicios de oguo energio eléctricay recog:do de fes»duos
sélidos {basura) sean-coniratados por e MINISTERIO DE EDUCACION DE LA REPUBLICA

DOMINICANA, (MINERD) en su fotafidad.

TERCERO: VIGENCIA. £i presenie contrate tendrd una duracion de un {i) afio, contados
o partir del dia sigte-[07) del mes de septiembre del afio dos mil veinticinea’ {2025),
hasta el dic siete (07} del mes de septiembre del afio dos mi veinti iséls {2024).

CUARTO ALQU!LER PERSONAL Y EXCLUSIVO AL MINISTERIO LAS PAR‘EES convienen vy,
oceptan que el presente alquiler se otorgo ‘de manera exclusivd, directa y personal a
EL MINISTERIO, & cua! no podrd, baio ningund forma o circunstancias, transferr @
terceras personas o instituciones, los derechos gue le asisten en virtud, de esle conlirato
y en censecuencico no podrd ni subalguilor ni en todo ni en parte el inmueble alguilado,
a ninguna- ofra persona, insfitucidn o empresa. sin el consenfimiento esciitc de!
PROPIETARIO. La viclacidn de esta disposicion conllevard la rescision de este contrato.

QUINTO: RESCISION UNILATERAL ANTICIPADA. Lo violacién de cudiquiera de fas

ldusuits de este contralo serd causa de rescision de pleno.derecho porclalduigra

de los partes, antes de su vencimiento y sin incuric @n ningin tipo de résponsab'lidqd
con s6lo dar aviso previo v por escrifo mediaonte notificacion g la otra portp «on
noventa {90} dias hdabiles de Gnhcspocnon

SEXTO: PREEMINENCIA Y MODIFICACIONES. DE ESTE CQN’TRATO G)uedo expresamente
entendido y convenido entre las partes que las disposiciones de este confraio son
definifivas vy concluyentes y que Unicamente podrdn ser variadas, anuiadas o
modificadas por acuerde escito entre los partes, mediante adendas numeradas
cronciégicamente v la fecha de vigencia de cada una se contard a partir de'lc techao
de cprobacion reclizada por EL MINISTERIO.

SEPTIMO: ELECCION DE DOMICILIO. Para todos los fines y consecuencias del presante
controto, LAS PARTES eligen domicilio en las direcciones que figuran en la parie
introductora del presente contrato, el cual recihirdn vélidamente todo tipo de
comespondencia © nofificacion relativa al presente gonfrato, su ejecucion vy
terminQcion,

OCTAVG: ACUERDO INTEGROQ. E presente contrato y sus anexos confienen fodas las
estipulaciones y acuerdos convenidos entre LAS PARTES, en caso de ambigbedad,

duda o desacuerdo sobre i interpretacidn de este y sus documenios anexos,

prevalecerd su redaccion, Asimisme, s& esiablece que, si alguna de las disposiciones
de este contrato se decicrara invdlida, ias demas no serdin afectados y permaneceran
plenamenie vigenieas.

'!
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tos factores medianie ia cual se determinan los umbrales fopes que sitven de base para
i selsccion det procedimiento a aplicor en un process de compra o contratacion.

POR CUANTO (3): Que la Ley nim. 34C-04, de fecha diecioche {18) de agoste del dos
mit seis (2004), sobre Compras y Contraiaciones Publicas de Bienes, Servicios y Cbras, v
su posteror modiicacion confenida en la Ley 449-04, de fecha sels {04) de diciembre
del dos mit seis {2004}, y su Regiamenio de Aplicocidn nim, 414-23, establece ics casos
de Excepcién por Proveedor Unico, en su articulo 50, numerat 1.

POR CUANTO (4): Gue el arficuio 46 del Reglamento nim. 416-23, dispone (o siguiente:
Casos de excepcion, Serdn considerados casos de excepcién, y no una violacidon a o
Ley num. 340-06 v sus madificaciones, ios procedimianics que se realicen mediante
seleccion competitiva o directa, parc dor respuesia a los casos, circunstancias,
stuaciones y condiciones especioles indicadas en el pdrrafo del articulo é de o
referida ley, siempre v cuando se realicen de conformidad con o establecido en el
presente reglamento, y los manuales, guias, polificas y crientaciones normativas que
emita ia Direccidn Generatl de Contrataciones Publicas.

POR CUANTO (5): Que el Reglamento de Aplicacion num. 416-23, en su orficulo 57,
pérrato dnico, establece lo siguiente: “El procedimiento por seleccién por proveedor
Unico serd por seleccion directo y se iniciarG previa resolucion motivada del Comité de
Compras y Contrataciones, sustentade en un informe pericial y legal debidamente
motivado.”

POR CUANTC [4): Que, para su valiidez los coniratos deben contener aquellas ofras
cidusulas que refiere el parrafo Il del articulo 164 del Reglamento de Aplicacién de la
Ley num. 340-04, sobye Compras y Contrataciones POblicas de Bienes, Servicios, v Obras
conienidc en | Decreto nim. 414-23,

POR CUANTO (7). Gue mediante oficio DA.DGA, No. 15620/2025, de fecha veinte {20)
del mes de octubre del afio dos mil veinticineo {2025], la sefiora Amelia Diaz Caceres,
Encargada de la Divisién de Gestidn de Alguileres del MINERD scliciid o realizacién de
un proceso de Excepcidn de Seleccién Directa por Proveedor Unico a faver de los
sefipres José Manuel! Salas y lidia Ercilia Salas, reprasentados por la sefiora Ramonita
Salas, para la “CONTRATACION DE ALQUILER DE INMUEBLE PARA REUBICAR Y ALBERGAR
LAS TANDAS MATUTINAS Y VESPERTINA DEL NIVEL INICIAL DEL CENTRO EDUCATIVO LOS
QUERUBINES, DISTRITO EDUCATIVO 05-04", DE REFERENCIA: MINERD-CCC-PEPU-2025-
0098,

POR CUANTO (8): Que medionfe Informe Justificativo de fecha veinte {20) del mes de
octubre del afio dos mil véinticinco {2025), suscrito por el sefior Andrés Antonio Pérez,
Abogado de o Divisién de Gestion de Alquileres del MINERD, indicd los razones que
justifican el use de o Excepcion por Proveedor Unico para la “CONTRATACION DE
ALQUILER DE INMUEBLE PARA REUBICAR Y ALBERGAR LAS TANDAS MATUTINAS Y
VESPERTINA DEL NIVEL INICIAL DEL CENTRO EDUCATIVO LOS QUERUBINES, DISTRITO
EDUCATIVO 05-04", DE REFERENCIA: MINERD-CCC-PEPU-2025-0078.

POR CUANTO (9): Que, mediante el Acto Administralive nim. 202-2025, de facha freinia
vy uno {31) del mes de octubre del afo dos mil veinticinco (2025). el Comité de Compras
y Conirataciones, aprobd ef uso de un procedimiento de Excepcion por Proveedaor
Unico para la “CONTRATACION DE ALQUILER DE INMUEBLE PARA REUBICAR Y ALBERGAR
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Yo,

A- 0009/2026 .

NOVENO: 1A LEY APLICABI.E LAS PARIES conwenen que para lo no previsto en el
prasente contrato se remiten a lo establecido por la ley oplicable en la RepUblica
Dominicang;: de acuerdo con.la maleria de que se trate, segin el objeto del presente
acto.

DECIMO: OBLIGACIONES DEL MINISTERIO DE EDUCACION. EL MINISTERIO, queda
obligado a mantener el local en buen estado, y todos los desperfectos en sus pisos,
puerias, ventanas, cristoles, pestillos, cemraduras, instalacion eléctiica, instalacion
sanitarla (obstruccidn de inodoros, lavamanos y -cualquier desagle; combio de
zapatillas, rotura de llaves etc.), 1o pintura interior del inmueble alquilado sera
reparados exclusivamente y o su solo costo por el MINISTERIO. Excluyendo detectos
estructurales del lnmueble tales como, flltroc:loraes agrietamiento de paredes, entre
otros., :

HECHO Y FIRMADQ DE BUENA FE, en tres (3] originales de un mismo tenory efecto, uno
para cada una de LAS PARTES, v otro para el notario actuante. En la ciudad de Santo
Dominge.de Guzman. Distrito, Nacional, ¢apital de lo -Repuiblica: Dominicana,.a Ios
veinticuatro (24) dias det mes de febrero del afic dos mil vemhse;s (2026} :

e,

Por el MINISTERIO DE EDUCACION PR \

Por el REPRESENTANTE:
DE LA REPUBLICA DOMINICANA: :

, qiwxzzpf; «.,J}daf %m./ i
OLIVER CARRENO sl V é,eg,s - \\ f‘ RAMONITA SALAS
Director Juridico ‘f\{ ST ;;3‘ REPREPRESENTANTE
En representacidn del minisira=—-

Gora. Luisa Hilagros Castillo Duran
Nolario Publico de los del numero para el

Distrito Nacional, colegiatura ndmero “G&2  CERTIFICO Y DOY FE: Que las firmas que
anteceden fueron puesias libre y voluntonomente por los sefiores OLIVER CARRENO SIMO v
RAMONITA SALAS, quienes.me declararon bajo la fe del juramento que esas son las firmas
‘gue acostumbran g usor en todos los actos de sus vidas, tanto publicos como privados. En
la civdad de Santo Domingo de Guzmdan, Distrito i\igagammwopncl de o Replblica
Dominicana. a los veinticuatro [24) dias del mes de febrerc Héi cr]% s il veintiséis [2026).

R
:%3' i

/ﬂ?« /‘}7

Notario Pub!ico.
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