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CERTIFICADO DE AVALUO

Quien suscribe, YEYSON GALVER MONTERO MONTERO, cn calidad de éenico evaluador,
Miembio del Colegio Dominicano de Ingenicros, Arquilectos y Agrimensores (CODIA), No. 4975 1,
CERTIFICA que en fecha 11-06-2026 se realizd la inspeccion téenica del inmueble, una nave industrial
Ubicada en a Zana Industrial del M unicipio Los Bajos de Haina, a una distancia aproximada de 333 metros
de la Refineria dominicana, con el objetivo de evaluar sus condiciones fsicas. constructivas v su potencial
de aprovechamiento para fines de valorfacion mmobiliaria, espedifi amente orientado a la estimacion de
renta o alquiler, ' ' '

La inspeccion fue ¢jecutada mediante observacion directa del inmugble, considerando sus caracteristicas
constructivas, estado general de conservacion, distribucion, funcionalidad v condiciones fisicas visibles
al momento de la visita técnica.

Como resultado de la evaluacion, se constato que ¢l inmueble presenta condiciones fisicas v funcionales
adecuadas y operativas para el uso al cual estd destinado, evidenciando gue mantiene su capacidad de
. funcionamiento dentro de los parametros normales del uso previsto.

kn virtud de lo anterior, se concluye que el inmueble permite la aplicacion de metodologias de valoracion
inmobiliaria basadas en el enfoque de renta. al contar con condiciones sulicientes para sustentar su uso y
generacion de ingresos bajo condiciones de mercado.

Asimismo, dejamos constancia de que ¢f presente documenio se emite con base en la inspeceion visual
realizada, sin constituir certificacion estructural, garantia de seguridad ni aval téenico absoluto sobre la
habitabilidad del inmucble.

VALOR DE AVALUO

Valor en pesos dominicanos: RDS 1,314,368.00 (Un millon trescientos catoree mil fresclentos sesenta y ochio
pesos dominicanos con 06/100),

Equivalente en dolares estadounidenses:

- US$22,520.00

» Tasaoficial del ddlar segin el Banco Central de la Repablica Dominicana;
USS 1.00 = RDS 58.40
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> INTRODUCCION

Ll presente Informe de Tasacidn Inmobiliaria tiene por objeto determinar ¢f vator de mercado de la Nave
Industrial B, integrante de un complejo industrial conformado por tres naves identificadas como A, B v
C, ubicado en la Zona Industrial de Haina, municipio de Bajos de Haina, provincia San Cristdbal,

'Republica Dominicana.

La evaluacion ha sido realizads mediante fa aplicacion de principios y metodofogias reconocidas en la
practica de ia valoracion inmobiliaria, considerando las caracteristicas figicas y condtructivas del inmuebic,
su ubicacion, estado de conservacion, funcionalidad, condiciones del mercado inmobiliario mdustrial v
demas factores que inciden en la formacidn de valor.

La Nave [ndustrial B cuenta con una superficie construida de 2,815.00 metros custdrados {m?) v forma
parte de un complgjo que dispone de un drea comin de parqueo y circulacion de 1,555.93 metros
cuadrados (m?). La edilicacion estd construida con muros de bloques de hormigdn, estruciura metalica de
vigas tipo H y cubierta de aluzine, caracteristicas que la hacen adecuada para actividades indusiriales, de
almacenamiento, logistica y disiribucion.

Para Ja presente valoracién se han considerado Tas condiciones observadas al momento de ia inspeccion, ta
mformacién suministrada por la parte interesada, asi como el comportamiento de! mercado de inmucbles
industriales en la Zona Industrial de Haina, uno de los principales polos logisticos v manufactureros do la
Repablica Dominicana.

El valor resultante constituye una opinién éenica profesional emitida de buena fe. basada en los datos
disponibles y en los criterios de valoracién generalmente aceptados, v refleja las condiciones del mereado
existentes a la fecha de realizacion del presente informe.




» DESCRIPCION DEL INVMUEBLE

LT inmueble objeto de la presente tasacion corresponde a la Nave Industrial B, integrante de un complejo
Indusirial conformado por wes edificaciones identificadas como Naves A, B y C. ubicado en la Zona
Industrial de Haina, municipio de Bajos de Haina, provincia San Crisiobal, Replblica Dominicana,

La Nave Industrial B posee una superficie construida de 2.815.00 metros cuadrados (m?) y esta destinada
al desarrollo de actividades industriales, almacenamiento, logistica, distribucion de mercancias y
operaciones comerciales refacionadas con el sector productivo, C

[.a edificacion ha side construida con muros de bloques de hormigon. estructura metdlica compuesta
por vigas tipo H y cubierta de ldminas de Aluzine, ofreciendo condiciones adecuadas de resistencia
estructural y Tuncionalidad para ¢l desempefio de actividades industriales de gran cscala. Asimismo.
cuenta con pisos de cemento de use industrial. disefiados para soportar cargas pesadas. rdnsito constanic
de equipos de mangjo de materiales v circulacion de vehiculos de carga.

Elacceso a la nave se realiza mediante puertas metalicas enrollables. las cuales facilitan las gperaciones
de carga y descarga de mercancias, proporcionando seguridad. practicidad v eficiencia en el maneio
logistico diario. La distribucion interior presenta amplios espacios abiertos gue permiten una utilizacidn
flexible de las arees operativas, adaptandose a diferentes tipes de procesos industriales y de
almacenamiento,

La Nave B forma parte de un complejo industrial que dispone de un drea comin de parquec y crrculacion
de 1,555.93 metros cuadrados (m?), destinada ol estationamicnto de vehiculos, maniobrus operativas y
cireulacion interna de camiones y equipos de transporte.

Su ubicacion dentro de la Zona Industrial de Haina constituye una venlaja estratégica, debido a la cercania
cotl importantes vias de comunicacion terrestre y con el Puerto de H aina, facilitando Ja movilizacion de
mercancias y el desarrollo de actividades logisticas ¢ industriales en condiciones favorables de
accesibilidad y conectividad.

En terminos generales, el inmucble presenta caracteristicas constructivas acordes con 1os estandares del

mercado industrial, ofreciendo condiciones adecuadas para el almacenamiento, la manuluctura, I
distribucion y demds actividades vineuladas al sector industrial v Jogistico.
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. » DESCRIPCION DEL ENTORN 0 URBANO

2] inmuebie objeta de rasa¢ion se encuentra ubicado en In Zona Industrial de Haina, municipio de Bajos
de flaina, provincia San Cristobal. Reptiblica Dominicana, dentro de vno de los principales polas
industriales, logisticos y comerciales del pais. '
Elentérno urbano se caracleriza por una alta concernitracion de naves in'dusl:_riaic:s,:i'ah'nlaue.m:s, centros de
distribucidn, empresas manufactureras, operadores. logisticos. talleres sspecial'j'*/'.ados y establecimientos
vineulados a_las actividades productivas v de comercio cxlerior. La zona presenta un desarrollo
consolidado y una infracstructura adecuada para el funcibnamicnto de operaciones industriales de mediang
y gran escala. ' ST
La ubicacion del inmueble ofrece exéelentes condiciones de accesibilidad, gracias a su proximidad a
importantes vias de comunicacion, entre las que se destacan la Carrelera Sanchez, Ia Autopista 6 de
noviembre, la (?ircunvalaci()n de Santo Domingo y diversas rutas de transporte de carga que coneetan
eficientemente con ¢l Distrifo Nacional, la provincia Santo Domingo, la region Sur v otris zonas
productivas del pais. '

Uno de los principales atributos del sector es su cercariia al Puerto de Haina, considerado uno de los
puertos comerciales mas importantes de la Repablica Dominicana, lo que favorece significativamente las
actividades de importacion, exportacidn. almacenamicnto y distribucidn de mercancias. Fsta condicion
convierte a la zona en un punto cstratégico para empresas dedicadas a Ia logistica v al comercio nacional
e internacional. ' ' ' ‘

El seetor dispone de infraestructura urbana consolidada. mcluyendo calles asfaltadas, aceras, energia
eiéctrica de capacidad industrial, alumbrado piblico, redes de agua potable, telecomunicaciones. internet
de alla velocidad y demas servicios esenciales para el desawrollo de actividades empresariales e
industtiales.

Las caracteristicas del entorno, sumadas a la estabilidad de la demanda por espacios indusiriales en la

Zona Industrial, de Haina, contribuyen favorablemente a la valorizacion del mmueble, constituyendo una
ubicacion de alto interés para inversionistas, empresas de manufactura, operadores logisticos v centros de
distribucion. : ’

# SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

La Nave Industrial A e encuentra ubicads dentro de la Zona ladustial de Haina, un séctor que dispone
de una infraestructura urbana e industrial consolidada, disefiada pura satisfacer las needsidades operativas
de empresas dedicadas s actividades de manufactura, almacenamierito, logistica y disiribucion.

El immueble cuerita con acceso a los principales servicios basicos v complementarios requeridos pard ol
desarrollo efictente de operaciones industriales, destacandose el suministro de energla eléetrica, agua
potable, servicios de telecomunicaciones, internel, recoleccion de desechos v-demas facilidades propias
de unazona de uso industrial intensivo.

Las vias de acceso al compiclo se encuentran asfaltadas y en condiciones adecuadas para la circulacion
de vehieulos livianos y pesados, permitiendo el transito continuo de camiones, furgones v equipos de
transporte vinculados a las actividades logisticas y comereiales de la zona. Asimismo, el secior dispone
de conectividad dircela con importantes corredores viales nacionales, facititando el transporte de
mercancias hacia los principales centros urbanos v puertos del pais.
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Entre los.servicios e infraestructuras disponibles se destacan:

o Encrgia eléctrica de capacidad industriat,

»  Agua potable mediante red pliblica.

+  Sistema de telecomunicaciones y servicios de initernet,

«  Alumbrado piiblico. o " 5
o Calles y vias astaltadas. |

+ Acceso para vehiculos pesados y transporte de carga.

e Serviciode recoleccion de residuos solidos.

« Facilidades de transporte terrestre para actividades comerciales e industriales.

«  Cercania a puertos, centros logisticos y corredores de distribucion.

+ Infraestructura adecuada para operaciones de almacenamicnio. manufaciura v logistica,

La disponibilidad de estos servicios, junto con la ubicacién estralégica dentro de ld Zona Industriaf de
Haina, contribuye significativamente a la funcionalidad. compelitividad y valor del inmueble, permitiendo
el desarrotlo de actividades industriales bajo condiciones favorables de operacidn y conectividad,

# METODO DE LA RENTA

El método de la renta o capitalizacion de ingresos cs una téenica de valoracion inmobiliaria que cstima el
valor de un activo en funcidn de su capacidad para generar ingresos futuros, principalmente mediante su
arrendamiento en condiciones normales de mercado.

Este enfoque resulta dmpliamente aplicable a iimuebles de uso industrial, como la Nave Industrial B,
debido a la eslabilidad relativa de la demanda en zonas logisticas ¢ industriales como la Zona Industrial
de Haina. '

Para la aplicacion de este método, se parte de la deferminacion de la renta bruta de mercado. la cual SC
obtiené a partir del analisis de propiedades comparables en fa zona. considerando [actores como tbicacion,
tamano, caracteristicas constructivas. accesibilidad, estado de conservacion y condiciones gencrales dei
mercado inmobiliatio industrial, )

Posteriormente, se’ deducen los gastos operativos asociados al inmucble, tales como mantenimiento,
administracion, seguros, posibles vacancias v otros costos inherentes a la operacion, con el fin de obiener
la renta neta operativa.

Finalmente, fa rentu neta se caphaliza mediante la aplicacion de una-tasa de eapitalizacion que refleja el
rendimiento esperado por los inversionistas en este tpo de activos, considerando el riesgo de! mercado,
la ubicacion, la liquidez del inmucble y las condiciones cconomicas generales,

En el caso de la Nave Industrial A, ubicada en un sector industrial consolidado y de alia demanda como:
Haina, la aplicacion del método-de la renta permite re flejar de manera adecuada su potencial de generacion
de ingresos, constituyendo un indicador relevante dentro del proceso de valoracion, especialmente para
fines de inversion, alquiler o garantia financiera.

El valor obtenido bajo este enfoque se mtegra posteriormente con otros métodos de valeracion, como el
-enfoque de costo o comparacion de mercado, con ¢l propésito de obtener un valor final més preciso v
representativo de las condiciones reales del inmueble.




» CALCULOQO DE RENTA MENSUAL

Concepto Unidad Caleuto

Area del inmueble m? Dato base

Renta de mercado USS/m*/mes Dato base

Renta mensual (USD) USs 2,815 % 8.00
Tasa de cambio RDS Dato bhase

Renta mensual (RDS) RDS 22,520.00 % 58.40

» RESULTADO FINAL

Renta mensual: US$ 22,520.00 7
(2,815.00 x 8.00 = US$22,520.00)

‘Renta mensual.de Ja N ?vé lndustrzzﬁB
. Equivalente e U ;Sr$:(58.40)5 RD$1,314,368.00

Resultado
2,815.00
8.00
22,520.00
538.40

1,314,368.00
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Nota: El monto de esta wsacion esta expresado en pesos dominicanos (RIDSY. Para fines de referencia
cambiaria, se ha considerado la tasa oficial del dolar estadounidensce publicada por el Banco Central de la
Reptiblica Dominicana. equivalenie a RDS 58.40 por LiS$ 1.00.

.

Observaciones: j

El valor de renta estinado se fundamenta en las condiciones actuales del infiieble ¥ Su entorno,
considerando “factores. comé accesibilidad, infraestructura vial y comportamicnto del mercado. La
propiedad presenta condiciones que favorecen la estabilidad de la demanda y respaldan la proyeceign de
ingresos bajo parametros nérmales de mercado. ‘ .

Comb profesiona) tasador, certifico que el valor indicade constituye una esiimacioniéenica basada en Ia
informacion disponible v los métodos de valoracion aplicados al momento de la inspeecion. Cualquier
negociacion o transaccion realizada posteriormente entre Jas partes serd de su exclusiva respoisabilidad,
sin generar compromiso o responsabilidad profesional, tegal  fimanciera para él suscrito tasador,

> CONCLUSION

De acuerdo con el analisis técnico realizado a la Nave Industrial B. ubicada en'la Zona Indusirial de
Haina, se determina que el inmueble presenta caracleristicas constructivas vy funcignales adecuadas para
el uso industrial, Togistico y de almacenamiento. destacandose su estructura de bloques de hormigon,
cubjerta en vigas metdlicas tipo M con Aluzine ¥ pisos de cemento de alta resistencia, lo cual le permile
soportar operaciones de-carga pesada v aclividad continua,

La ubicacion del inmueble dentro de un entorio industrial consolidado, con aceeso directo a importantes
vias de comunicacion y su proximidad al Puerto de H aina, fe confiere ana ventajaestratégics significativa.
incrementando-su atractivo dentro del mercade inmobiliario industrial,

Con base en el Método de In Renta, v considerando una tarifs de mercado de USS 8.00 por metro
cuadrado mensual, se estima una renta mensual de US$22.520.00. refiejando su capacidad de generacion
de ingresos en condiciones normales de mercado,

tn términos generales, el inmueble constituye un activo inmobiliario de alto valor estratégico dentro del
sector industrial de Haina, con condiciones favorables pdra la inversion, arrendamiento ¥ ooperacion
logistica, manteniendo estabilidad en su demanda debido a su ubicacian y caracteristicas fisicas,
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o Nomiua e Ph‘aL‘!]L‘ld De Ammhim Extraovdinaria e ig sociedad

i NOMINAN.DE ASISTENCIA )
T i\AN‘ai ORTE Y DEPOSITO MIGUEL ANGEL PF(;E'FR@ SR

CAPITAL SOCIAL : RDS 3,000, 000,00
R! GINT {{) NAL I{}\ Al Di CONTRIBUYVENTEN: ﬁé 1 6us-7

TR“\\SP(}R"}L Y DEPOSITO MIGUEL ANGEL PEGUERQ, S.0.L d ,»ﬁ:t:}u
din E)teuoclm ‘18) del mes de Diciembre del aiio Dos Mil \’un‘hcrmo (Zﬂ}ﬁ

SOCI08 | NUMERO DE | VALOR
. L CUOTAS : o
SOCIALES : e

| deiminicana. miyuor de eodad. casade. | _ ’};5

Clelectoral - Nomero  001-1350608-3, | I o Al
domiciliado v residente Ja calle Cesur ’ _— I

MIGUEL  ANGEL  PEGUERO, [ 1,200 | RDS 1,200,000.00 o a§?¥?'

provisto de la cédula de identidad v : i o -

Cane No. 24 Los Millones™de esta Eiudad | - LN

de Banto Dominga: Distrito Nacional .~ <

Jprovista de fo eddula de identidad v
lefectoral Nimero, GU1-1667675-0,
domiciliadn v cesidente  Ta calle Cesar

LFLISA ANASTACIA PERLEZ \a\c(}A ' ‘l',?,{]{l RDS 1,200.000.00
dominiconal miyor de edad, casada,




Cane Noo 2406 o Millenes sde et |
crudad de Santes Do,

NORMA CELINA PEGELRO 3 CRPS 30 A1
PEREZ, dopiinicund. nuy or de edad,
casada, portadora de la edduita de
pidentidad sy electoral No. 0001 % 34 )'}'\"M?
dumiciliada y restdonte on fealle Pedro
AlB O ampos. no T4 AP 2403,
Pisteio Naciona],

MIGUEL ANGEL JR PEGUERO ann ARy 2046,000.00
| PEREZ; domis nfcino. mayor de edad.
m%km cxdiante portager de codula de
et v electoral No, 00 1-189781 5.4,
domifeilivde v residente oy Le calle
Pablito Mirabal N 0 dol sector La
T Custetlona, Pistrite Nacioual

. 30400 DS 3,000, 00048
TOTAL DE CUOTAS SOCTIALES

VALOR DI CAPI TAL SOCIAL

FIRMA DELOS SOCIOS:

ol \;. ﬁ
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
“TRANSPORTEL Y DEPOSITO MIGUEL ANGEL PEGUERO, S.2.1."
CAPYTAL SOCIAL: RDS 3,000,000,00
REGISTRO NACIONAL DI CONTRIBLYENTES: 1-14-01695-7

En el Municipio y Provincia de San Cristébal, Repiblica Dominicana. Dieciocho
(18) dias del mes de Diciembre del aio dos mil Veinticineo (2025), sieado las 9:00
horas de la mafana, se reunieron en ¢l jocal de la sociedad ubidado en la galle C,
No.2, Zona Industrial. San Cristobal, Repdblica Dominicana, los miembros e
sociedad TRANSPORTE Y DEPOSITO MIGUEL ANGEL PF xi ifi'f’\'
S.R.L.. previa convocalovia,

Se procedid a comprobar la existencia del quérum necesario para adcw‘pl;u'?’lig?ﬁ % kY
Resoluciones, para lo cual ¢l gerente redactd una Némina de . ~‘\<,Ists.nc1<1 eon fas (gﬁg\f:?;/
venerales y e,] ntimero de cuotas sociales ¥ votos de cada socio gerente. iu< rsh 7 s

firndan dichas listas.

Comprobado la existencia del quérum reglamentario, el gerente dio apertura oficial
a la Asamblea sometiendo la presente Agenda, la cual luego de ser conocida por
los socios y sometida a votacidn [ue aprobada quedando eslablecida de la siguiente
manera, a saber:

AGENDA

PUNTO UNICO: AUTORIZAR al sefior MIGUEL ANGEL PEGUERO.
dominicano. mayor de edad, casado, provisto de la ¢édula de identidad y et

cotoral
-

; . 1{‘“‘;

Namero 001-1350608-3, domiciliado y residente en la calle 29 Fste No. 23, La
Casteilana de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional en su calidad Jde “
(Gerente de la soctedad. a REALIZAR LA C‘O?V'Ir}f{f-\ del inmueble identiticado gf
como 309379693943, Matricula No. 010038 IBRO 4770 ¥ FOLIO U140 7
mediante Certilicados de Tiwdos expedidos o su in\m' por el Registre de Tiulos wfr’
del Distrito Nacional en lecha 31 de julio de 2021 Con ana superficie de 743546 } i‘}

%
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metros cuadrados ubicado en el Distrite Nacioral =ito on [o cable Rasaio No, 1

Jrbuntzacion Renacimiconto: -

A seguidas, se somete a discusion v aprabacion fos puntos indicados en T agenda
en es¢ mismo arden y ofreciol en su calidad de gestor, sunwinistrar los documentos
y los informes que [uesen necesarios. Dicha mocion lue debidamenie sceundada s

aprobada, pasandose a diseutir los asuntos enunciados v adaptandose as sipuicnies
resoluciones.

PRIMERA RESOLUCION

3, domiciliado y residente en la calie 29 Este No. 23, La Castellana de esta ciudad]

de Santo Domingo, Distrito Nacional en su calidad de Gerente de la sociedad. a
REALIZAR LA COMPRA del inmueble identificado como 309379693943
Matricula No. 0100388280 LIBRO 4770 Y FOLIO 0149 mediante Certificados do
Titulos expedidos a su lavor por el Regisiro de Titulos del Distrito Nacional on
fecha 31 de julio de 20240 Con una superlicie de 743,46 ‘metros cuadrados
ubicado en el Distrito Nacional sito en la calle Resario No. 108, Urbanizacion

Repacimiento.
ESTA RESOLLICT (j!\f' FUE APROBADA A UNANIMIDAD DE VYOTOS

Y no habiendo asunto gue tratar la mesg Divectiva dio por ermtinada osin
asamblea, fevantandose de mmuediato un Acta de wodo o aconreeido, seonn queda
diche documcentos gue firmem todos Jos presentese on soial de conformidad
certilica el gerente de ln mesa Directiva en fecha v Tugare anies idicados de todo 1o

cual doy fe.
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M)mmﬂff;\ \ PEGUERO PEREZ MIGUEL ANGEL JR. PEGUERO PEREZ

soco SUCIO

CERTIFICACION:
Y una vez agotado ol orden del dia, v al no huber mostrado nadie més el interds co
el uso de la palabra, no habiendo otro asunto que tratar, el presidente de in
Asamblea declard cerrada la sesion stendo las diez (10) horas de la maiiana, del dia
mes v afio arriba indicados: de todo lo cual, fue levantada la presente acta. la cual,
leida a los presentes, fue aprobada y firmada por los acelonistas presentes en sefial
de aprobacion. Centificada por ¢l presidente y secretario de la sociedad,
VISTO BURNO:
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