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CERTIFICACION DEL AVALUO

El abajo firmante Agrimensor, Yeyson Galver Montero Montero, Miembro de
catastro y tasacion del colegio dominicano de ingeniero Arquitecto y Agrimensores, Cata-
Codia 24-40749-24.

Declaracion de Imparcialidad y Veracidad

Se deja constancia de que no poseemos, ni prevemaos tener, interés personal alguno
en relacion con la propiedad ohjeto del presente andlisis. Asimismo, declaramos no
mantener lazos afectivos ni de otra indole con su propietaria que pudieran interpretarse
como factores de influencia en la decision final respecto al inmueble analizado.

La propiedad en cuestion es un localubicado en fa calle, Respaldo Oscar Gartia, sector
la Bombita del municipio de Azua, Reptblica Dominicana.

Afirmamos que los datos obtenidos en el terreno, los cuales han servido de base para
la elaboracidn de este analisis, son correctos y veridicos. Hemos procurado no amitir ni
ocultar detalles que pudieran afectar o alterar el valor de mercado estimado del referido
inmueble.

Certificamos que: Luego de obtenido los datos, Estudiarlos Minuciosamente, asi
como analizarlos y Colocarlos haciendo las necesaria comparaciones con inmueble similares
de similar condicion en la zona, hemos estimado el valor final de este inmueble es z la fecha:
RDS$ 248,997.00 (Doscientos cuarenta y ocho mil novecientos noventa
y siete pesos con cero centavos dominicano), equivalente a US$ 4,231.76
(Tasa del délar Americano USS 58.84).

Dado en Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de Repubiica Dominicana a los
Veintinueve Dia (29) dias de! mes de mayo de! afio dos mil veinte y cinco (2025)
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Yeyson Galver Montero Montero
Agrimensor Cata-codia24-407449-24




DENTIFICACION DEL CLIENTE

PROPOSITO O FINALIDAD DEL
AVALUO

IDENTIFICACION DEL BIEN

INMUEBLE A TASAR

BASES DE VALOR

‘FECHA DE VALORACION

TIPO DE ESTUDIO: VALORACION,

NATURALEZA Y FUENTE DE
INFORMACION A UTILIZAR

Ministerio de Educacion de la Republica Dominicana (MINERD)

Bl presente avallo se realiza a solicitud del Ministerio de Educacion de la Republica Dominicdna
{MINERD), conforme a los téminos establecidos en el conlrato comespondiente, El objetivo
principal de esta valoracion es determinor el valor actual de alquiler del inmueble. de manera
que el Ministerio cuente con informaocidn precisa vy actualizada sobre el mismo,

Por tanto, el propdsito de la valoracion se define como unn valuacién con fines:informativos y
administrativos, respondiendo ol intarés del MINERD de conocer el valor-de mercado vigenie
del bien inmugble evaluado;

Estd ubicado en la urbanizacidn Gacela, en ei solar No. 15 y 16 de la manzanz No.3814 de} No. 01 DC-02,

situado en la calle Cayetano Germosén en el Distrito Nacianal, RepUhblica Dominicana.

Base de. Valer - Valor de Mercado 1.V.5.C. NIV - "Es lo cuantfia esfimoda al que un Bien debe ser
intercambioado en la fecha de valoracion entre un comprador ¥ un vendedor dispuesio en ung

; fronsaccion libre realizada ras una comercializacion odecuado v donde los partes hayan oclucdo
* con conocimiento, prudencia y sin obligocion”™.

Principle de Valoracidn: - De Sustitucion: El valor de un'inmueble es equivalente ol de olros activos
de similares coracieristicas sustitutivos de aqusl.

Fecha de Inspeccién 20 de mayo de 2025 Fecha de Informe 29 de moyo de 2025

No se.ha producido ningln cambio importanie en kas condiciones de mercode entre ambas

Pora fo realizacién del presente informe, el Agimensor Yeyson Galver Monlero Montero, realizé
un descerso o lugar donde se encuentra el Sujefo o tasar, B evaluador se excluye de cualquier
responsabilidad que pleda conllevar un error ¥ omision en 1os fuentes consuliadas v por octas
de malc fe o desconocimienio de las portes encargadas de mosirar el inmueble Jasado,

Fl.estudio realizado conresponde o una valoracion, entendida come ia asignacion de volores de
formo extensiva, sin ung: identificaciéon precisa y Unico del bien objeto del ondlisls, Esta
metodologia se basa exclusivomente en pardmetros comunes gue coracterzon e lipo de
inmueble considerado, sin entrar en los detalies pardicuiares de cade case.

En conlraste, una tasacion implica lo identificacidn, descripcion v andlisis individudlizado det
tien. considerande sus caracteristicas especificas como la forma, bicocidn, topogralia. entre
ofras.

Eslo significa que. en una valoracidn, se osigna un mismo valor de referencia por unidad de
. superlicie a codg porcién de tereno, mientras gue, en una lasacion,. cada tereno puede tener
i un valor distinto segun sus parficularidades fisicas y de locolizocién.

g

Todala documentacion legal dalinmueble fue obtenida por fuente confiable vla misma corresponde
o una copia fiel dal documento original del inmueble visitado, porlo que el valuador no asume ningun
tipo de responsabilidad conceamiente a algin acte doloso que pudiese alectar a terceros. B estalus
iegal actual dedos inmuebles no fue veidficado por el losador.

Toda documeniacidn e infommccion relevante fue solicitado enlos férmings de contratagion.




Las informaciones de mercado como ofertas, ventas, deseabilidad del entome y demés datos
necesarios enla estimacion de valer fueron obtenidas a ravés de consultas a agenles inmobiliarios.
colegas tasadores, anuncios en la prensa, pdginas inmobiliorias v demds.

Se considera todia la informacion suministrada vor la parte solicitonte come REAL y FIDEDIGNA

1) E Volor de Mercado esta establecide bajo el supuasic de que el mismo sea ofertodo en e
mercado sin ninguno preferencia de comprador.

SUPUESTOS 2) Se asume que la Iransaccion serd hecha al contade vy sin financiamiento.
3) Se asume gue el drea especificada en los documentos suministrados es comecta, pero se

realizaron mediciones de superficie en campo para su comprobacién. En caso de que existar:

una diferencia considerable enlre ambas, se recomienda ol wsuaro del presenie informe
consultar a un agrimensor.

4) Se asume gue los informaciones de mercado obtenidas sobre el inmueble v su entorno son
consideradas correctas vy razenables.

Elinforme ne serd vdlide si no estd frmadoni sellado en original por el fasador.

Este avalo, de ninguna monera nos obliga o dar mas consulia, testificar o comparecer o juicio,
RESTRICCIONES DE USO relacionado con la propiedad tosada,

El Uso de este informe estd restingida o lo acordado en los “Términos de Conlralacién”, el mismo
no debe ser vlilizado para cualquier olro vso diferente al especificado previamente.

Lo presente valoradién ha sido realizada de conformidad con las. normas establecidas por el Codigo
VALORACION DE CONFORMIDAD :_de Etica del capitdio de.tasacidn del Colegio Dominicons de Ingenieros, Arquitectos y Agimeansores
CONELCODIGO DEETICA DEL  {CODIA). S
CAPITULO DE TASACION DEL CODIA

Enfogue Comparativo de Mercodo - Se determing el valor det Blen en base a:la compcr&:cic’)n_ con
ENFOQUE DE VALORACIGN muestras o testigos de propiedades similares, homogenizandolas teniendo en cuenta los variables que
UTILIZADO influyan.en el valor,

FECHA DEL INFORME VALORACION 27 ce mayo de 2025

" MONEDA | '
RD$ - pesos dominicanos Tasa de Cambio 1US$ =RD3$58.84
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Yeyson Galver Montero Montero

Agrimensor Cata-codia24-407449-24




Datos del Tasador

Ubicacién del Inmueble

. U - - -

Informacidn del Solicilante

Informacién Legal del
Inmueble

Analisis De la-casa

Andlisls de la Mejara

.

INFORME DE AVALUO

Agrim. Yeyson Galver Montero Montero, Miembiro del Ccpl’tolc; de cotésrro y fasacidn,
Cata-codia24-407449-24

*  Calie o'Avenida: Respaldo Oscar Garcia
»  Sector o Paraje La Bombita
+ ' Referencia:
Provincia: Azua
*  Municipio; Azua_

MINISTERIO DE EBUCACION {(MINERD}
s Propietario:

*  (Certificado de titulo/ Matricula:

s Areade Construccion: 449.23Mm2

= Areadelsolar: 1,632,55M2

. Mahzana:

*  Parcela:2659

= D.C:03
*  Libro:
. Folio:

] Saldn de avento:0

. Aula: 10
- Oficina; 4
" Bafo: 7

*  Piso en ceramica, herreria, techo en Concreto puerta en madera, ventana en Cristales.

»  Servicios!electricidad, Planta Eléctrica, agua, Bomba Sumergible.

*  Mejor ymas productivo uso: Comercial

!

ELa mejora presente en el inmueble consiste en dos locales construidos en bloques de concrelo y
hormigdn armado, actualmente en fase de terminacion.

i

;Lcs obras presentan una estructura resistente v materiales estdndar en el contexto urbano en que
se encuentran. No obstante, debido a que el proyecto aln'no ha sido finglizado, su estado fisico:
se clasifica como “en desarrollo”, lo cual influye en la estimacidon del valor final del inmueble, ya
que podrian requerirse inversiones adicionales para su completa habilitacion y puesta en uso.,

Se han considerado los siguientes faciores para este andlisis;

« FEsigde actual de la construccidn: parciaimente terminada.

Cdiidad de los. matericles: adecuada para usos comerciales o de servicios.
o Ulilidad potencial: alto potencial para uso comercial, institucional o comunitario.

* Nivel de depreciacidn fisica y funciondl: moderado, debido al grado de avance de la
obra. ‘

Estas consideraciones han sido infegradas en la estimacién final del valor de mercade del
inmueble, atendiendo tanto al valor del terreno como al valor de la mejora construida.




Pt Aan

18.463454, -70.745379

Resumiendo. las porlicularidades mads imporfantes del inmueble, lenemos su ubicacidn, su entorno y sUs élementos en general. Este 5e
considera en fa valoracion técnica del inmueble, Por ofro lada, su polencial uso Residencial es un facter positivo, en cuyo caso la cerconia
de escueld hospitaly una serie cenlro comeérciale que se encuentran la zona.
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ENFOQUE OMPARATIV DEMERCADO
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Levuntum!enfo de. Propfedades CQmpurane'
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Muestra

2
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Inlormccion Sujeto Comparcble 1
Direccidn NfA : N/A
'_Slec'té_r"_ Jests Cristo de Vida h _ La-Bombita da_:\z!._fla =
Precio o 30.000.00
Areasolar S
AreaCont.  1,632.55 ” 200
Condicion media )
Entorno Mejor Mejor
Legal :‘.‘:-;Tltu_lo o ~Tituto
Ukicacion medlo :
""" "Acceso ' T T )
Frente/Fondo Favorable
RDS/M? Precio Unitario 150
[Nr4
Nota 1
Valor Premedio 159.52381
Valor Promedio Ajustado 159.52

Valor Inmueble

Valor Redondeado
Valor Unitario {RDS/M2)

248,997.00
159.52

248,096.526 § )

Comparo.!:;l_‘e 2
N/A

La Bombita de Azua
25.000.00

140

Mejor
Titulo,

" 178.571429

NOTAS

Ajuste

A RFRSR"
Comparoble 3

" la Bombita de Azua

45 000 00
300

Mejor
Titulo

150

La proporcién correspondiente al terreno se estimd mediante la técnica Mercado.

Comparobleﬂdm

£

Compara
hle §
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Oplnlon de Vqlor del Bien Inmueble a Ia fecha segun las conchcnones de uso y para Ios fines de Iugar

- wy o en. .
W:N' Mm#frmtwak:l»'" (M‘if o \?ulor ;:;'::r"Unl)d;:;d_h h Vclor TomRDS)mw fwinmci'd‘eﬁcih
Valor proporcional del Inmueble 1,632.55 159.52 RDS 248,996.526' 100.00%

RDS 248,997.00
Valor Total RD3 248,99 100.00%

TI. - . - e o s ega m o e m o e

LI * : o B

7. 2 Oplnlon a! Valor

- v,'&...m.m
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El Valor de Tosaclén estd estimado bajo el supuesto de que el Inmueble estuviese en condiclones de comercializacion "normales™. Terreno
con vocacion Residencial. Volor estimado aplicando el Enfoque Comparalivo de Mercado.

o

,7 3.- Condicwnes de Mercado -

Desauhll:dcd

Plusvalio Estobls

El Mejor y Mds Alic Uso de un Bien se define como el Uso legalmente permitideo, fisicomente posible y econémicamente rentable, el gue
permite a su propietario obizner los mayores beneficios. Luego de haber realizade el debido procese valuatorio inferimos que et Mejor y Mas
Allo Uso det Bien Inmueble tasado es ef Residenclal.

8.7 RESUMEN. DE-AVALO ™

»  Vdlor bdsico delinmuetile RDS 248,996.526
»  Redondeando g Cifrg FENEIOS. —mmmssmmm e et RDS 248,997.00

(Doscientos cuarenta y ocho mil novecientos noventa y siete pesos con cero centavos dominicano)
= Equivalente - Uss, 4,231.76
(Tasa Oficial Banco Cenfral de Repubh'co Dominicana USS 1.00=58.84 RD)

WEE_EHKETWTAVAHJO‘ R

MAY:SELLO DELTASADOR:

R
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34 de mayo de 2025
" ESPACIOFARA USO DELAIIN

’ PREPARADO POR:

Agrim. Yeyson G. Montero  Cata- c0d|a24 407449- 24
SN ‘zlnformf de Avdito,pa 5“conocer el Valor de Mercado delinmueble ’
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ANEXOS
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. LY UTRNG DF A
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION
DEPARTAMENTO DEG E:S"l‘_IC)’N INMOBILTARTA
DEPARTAMENTO DI AGRTMENSLURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
{Centro Educativo Jesucristo de Vida)

DATQS CATASTRALES DE-ORIGEN

Provincia: Azua Municipio: Azua de Compostela

Parcela No. 2659 Distrito Catastral No.08

REFERENCIAS CONSTATADAS

Coordenadas de ubicacion: Este: 315689 Norte: 204282
Superficie resultante: 1,632.55 m2, .
Colindancias:

NGRTE : Calle

ESTE : Respaldo Calle Oscar Garcia

SUR : P. No. 2659 {Resia)

OESTE : Calle

D/ 7

f RT3 S 7 P

0 = FRAR S/ &
Jhonny Malena Agriﬁea-éf,é. Jiménez Vizcaino
Agrim, Técnico. - {*Erwea(gado nterino de Agrimensura.
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Avenrda Miximo Gomez csguina Santiage  Deztue  Sasto Demungo  Republivs Damimcans

TELPEORO A 6E8 RGN MINERDIGOR.DO
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TABLA DE PARCELA . Leyends llusirativa
EST. | R NORTE (¥} | ESTE (X ezt | GRES RS | e ] Uhowo )
. UMBD CIST. 2 TRTE () oy 4 B G
‘ i : e | e SN B AR A oy [aans gicawics
E1 | 866”306 | 30.27m | 2042382.53 | 315689.78 = PRI | P e [ T x| Aasoueaaa
E2 | 817t 42w | 1655m | 20az37050 | 31573766 | =
€3 {5177 07w | 503m | 204235473 | 3157126 ‘ N
CE-4 ] St sw | 30.12m | 209234992 | 31571118
- w T
E-5 | nsocazw | 14.92m | 204232121 | misvoeos
&6 | nsgt 0w | 17.21m | 206232635 | ises8.07 : 3
E-7 | N0 OZE | 11.82m | 204233252 | 31567 1.99 s
£s | N1 15€ | a52m 204234362 | 315676.05 gﬁ}}
«'.-‘g‘. L [+ I,_x;
E-g | Ntgr 228 | 23.76m | 204234798 | 315677.58 REPUBLICA DOMINICANA
E-10 | NTGY3S'E | 12.88m | 204237040 | 315685.46 FDUCACION
R ] REPUBLICA GOMINICANSA,
MINISTERIO DE EDUCACION DE LA SEPUSLICA GOMBSICANG
MINERD
QRECTON GINERAL DE CESTION INSMDGILLARIA
DIHECCION DE AGRIMENSURA
PLANG DE LEVANTAMIENTG
OPERACION; LEVANTAMIENTO CATASTRAL
DATOS GENERALES DIEL INMUESLE
DF GRACRRS CATAS T IF QAN . ¥
Puriora Mo, 2559 {Parte) dof QL0 N5, 08 ™ -
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GOBIERND DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

EDUCACION

DEPARTAMENTO DE GESTION INMOBILIARIA
DEPARTAMENTO DE AGRIMENSURA

Nombre del Centro Educativo: LEVANTAMIENTOS DE EDIFICACIONES PARA ALQUILER
{Centro Educativo-Jesucristo de Vida)

DATOS CATASTRALES DE ORIGEN

Provincia: Azua Municipio: Azua de Compostela

Parcela No. 2659 Distrito Catastral No.08

REFERENCIAS CONSTATADAS

Coordenadas de ur‘bicacién: Este: 315689 .. Norte: 204282

Superficie resultante: 1,632.55 m2.

Colindancias:

NORTE : Calle
ESTE : Respaldo Calle Oscar Garcia
SUR : P. No. 2659 (Resto)
OESTE ;. Calle
e tE .f_},:;;“
D . - A j ; . ‘ «
o =gy g
Jhonny Malena grif. Be Y . Jiménez Vizcaino
Agrim. Técnico. - Ehéafga/d-g) lhterino de&Ag?imensura.
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Avenida Miximo Gamez esquina Santiago  Gazcue  Sanro Domingo  Republica Doaminicana
TELEFONO 809 88 9760  MINERD.GOB.DO




TABLA DE PARCELA

.

E8T.{ RUMBO | OIST. | NORTE (v) | ESTE(X)
E-1 | se6~39E | 30.37m | 2042382.53 | 315680.78
€2 | 5177 azw | 16.55m | 2042370.50 | 315717.66
E-3 | St7°0TW 5.03m | 2042350.73 | 315712.64
E4 | s177 34w | 30.12m | 204834092 ] 3571116
€5 | N6 42W | 14.92m | 2042321.21{ 31570206
E6 | N6Y OBW | 17:21m | 2042326.39- 315686.07
E7 | N2ev O7E | 11.82m | 2042332.52 | 315671.99

8 | N19719E | a62m | 2047343682 | 31567605
E | N19°22E | 23.76m | 2042347.98 | 315677.50

E-10 ) NIB" 35E | 12.88m 20-12_370.40 315685.46

2

Leyenda llustrativa

—p i Parpd de blocks | __ | . e
progé de 0.95m 2

Linderg sin )
materializacion

TTETR T [Ea o e | S oS |walla Cietinics)

i-Bafio
de blocks, techo d2
CONCTEta:

PRI |n e i o — X—X—x— | Aombraca ]

REPUBLICA DOMIMITANA

DU ACION

REPUBLICA DOMINICANA
MIMISTERIO DE:EDUCACION DE LA REPUBLICA DOMINICANA
MINERD
DIRECCION GENERAL DE GES TION INMOUILIARIA
BIRECCION DE AGRIMENSURA

PLAND DE LEVANTAMIENTO

OPERACION. LEVANTAMIENTO CATASTRAL

DATOS GENERALES DEL INMUEBLE

DESIGNAGITN GATASTRAL DL ORISEN )
Parcela No. 2659 (Pane) del DWC. No. OH

N it u
o [ BN afy o
BROVNCA  Azua n, * /‘ F
N Pe o
UG Azl Cormpostaia . L
SECCH A
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LUGAR Li Buinhiia

2

AEFERCACIA DT URICAGHE o n i
£1 mrnuelis abta v 2 Respalda Cualle Soar Givuia o pado o 320 M aprox, de le
-galls Padra Saneana_ . +

FECHA 2052025 '~ | Coortiwndos Rol 15, 453434 .75, 745370

SUPERIICIE DE LEVARZARIE IO, 1,632.55 miﬂ ebaas 1.5

PLANTEL DEREFERENGIA. € ] " - b, LAMING,
Centro Educalive JesugdsfodeNMida | =0 " 7 1 -

DATOS GENERALES DEL LEVANTAMIENTO

LEVANTAMIENTO REALIZADG POR i Y CAV O KEALIZADO POR:
P 2

L TR a1 kR By ' CIRLIC S0 e
1 [ @15m ot M0 e e v povln

RSN .
LEVANTARMENTG S ORREFEREN QAN EON REZZPTOA SNEE OIFERTNGIAL.




