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1. OBJETIVO

Justificar ante la Direccion de Compras y Contrataciones la solicitud de contratacion del servicio
de alquiler del inmueble destinado al Punto Expreso Palenque, Municipio Sabana Grande de
Palenque, provincia San Cristdbal, a favor de la proveedora Mercedes Ogando Arias, para uso
del personal de Edesur Dominicana, mediante un proceso de excepcion bajo la modalidad de
seleccion directa de proveedor tnico (PEPU).

2. ANTECEDENTES

2.1 Antecedentes Institucionales

Edesur Dominicana, S.A. (EDESUR) es una empresa publica no financiera, debidamente
habilitada para la distribucion del servicio publico de electricidad dentro de su zona de concesion
exclusiva, conforme al contrato de otorgamiento de derechos suscrito con el Estado dominicano.

En virtud de su naturaleza juridica y funcional, EDESUR se rige por las disposiciones de la Ley
Num. 47-25, de fecha 28 de julio de 2025, sobre Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios,
Obras y Concesiones del Estado, asi como por su Reglamento de Aplicacién aprobado mediante
el Decreto Nim. 52-26, los cuales regulan los procedimientos de seleccion de proveedores y
contratistas de las entidades publicas.

La prestacién continua, regular y eficiente del servicio publico de electricidad impide a EDESUR
posponer o interrumpir las operaciones de atencion al usuario, razén por la cual resulta
imprescindible contar con infraestructuras fisicas adecuadas que garanticen la continuidad
operativa y la calidad del servicio.

2.2 Antecedentes Solicitud para la Contratacion

En el marco del proceso nim. EDESUR-CCC-PEPU-2023-0018, correspondiente al “Alquiler del
Inmueble Punto Expreso Palenque de Edesur Dominicana, S.A.", Edesur Dominicana, S.A.
suscribié con la sefiora Mercedes Ogando Arias el Contrato de Alquiler nim. 0166-2024, de fecha
01 de abril de 2024, con una vigencia de dos (2) afios, para el uso del inmueble destinado al
Punto Expreso Palenque, ubicado en el municipio Sabana Grande de Palenque, provincia San
Cristobal.

Dicho contrato se rige por las disposiciones de la Ley num. 340-06 sobre Compras Yy
Contrataciones Publicas, asi como por su Reglamento de Aplicacién, garantizando el
cumplimiento de los principios de transparencia, eficiencia y economia en la gestion contractual.

3. JUSTIFICACION

La contratacién del inmueble destinado a la operacién del Punto Expreso Palenque se realizara
conforme a las disposiciones de la Ley NUm. 47-25 y su Reglamento de Aplicacion, Decreto Nam.
52-26, las cuales establecen los principios de legalidad, transparencia, eficiencia, razonabilidad
y continuidad del servicio publico.
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El arrendamiento de inmuebles por parte de las instituciones publicas constituye una contratacién
sujeta a los procedimientos formales previstos en la normativa de compras y contrataciones,
debiendo garantizarse la debida motivacion técnica, econémica y legal que sustente la modalidad
de seleccidn utilizada.

La ocupacion del inmueble objeto de esta contratacién resulta esencial para asegurar la
continuidad de los servicios de atencion al cliente en la zona de Sabana Grande de Palenque,
provincia San Cristobal, considerando la limitada disponibilidad de locales que cumplan
simultaneamente con los requerimientos de ubicacion, accesibilidad, seguridad, metraje y
condiciones técnicas exigidas por Edesur Dominicana.

En ese sentido, se propone la formalizacién del arrendamiento mediante un procedimiento de
excepcion por seleccién directa de proveedor Unico (PEPU), sustentado en las siguientes
consideraciones:

Disponibilidad limitada de opciones adecuadas: El analisis de mercado realizado evidencia una
escasa oferta de locales que cumplan simultaneamente con los criterios de ubicacion, seguridad,
condiciones fisicas y operativas requeridos para un Punto Expreso. Asimismo, una eventual
reubicacion implicaria costos adicionales no contemplados.

Garantia de continuidad operativa: La permanencia en el local actual permite evitar
interrupciones en la atencién al cliente, mantener la eficiencia de las operaciones logisticas y
preservar la calidad del servicio brindado.

Ubicacion estratégica del inmueble ofertado: El local ofrecido cumple con los estandares exigidos
por Edesur Dominicana, representando la opcién mas viable en la zona, tanto por su proximidad
como por sus condiciones fisicas y disponibilidad inmediata.

Este enfoque permite a Edesur Dominicana asegurar la continuidad del servicio publico,
mantener la eficiencia operativa y ofrecer condiciones adecuadas de trabajo a su personal.

3.1 Justificacion Presupuesto

La contratacién del servicio de alquiler del inmueble destinado al Punto Expreso Palenque cuenta
con la debida disponibilidad presupuestaria dentro de las partidas destinadas a arrendamientos
y gastos operativos. EI monto propuesto se corresponde con los valores de mercado en la zona
y resulta econémicamente razonable conforme a las caracteristicas y ubicacion del local.
Asimismo, la permanencia en el inmueble evita costos adicionales por reubicacion, adecuaciones
e interrupciones operativas, garantizando estabilidad financiera, previsibilidad del gasto y uso
eficiente de los recursos publicos, en apego a los principios establecidos en la Ley NUm. 47-25y
su Reglamento de Aplicacion.
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Como parte del proceso de planificacion del presupuesto para la contratacion del inmueble donde
opera el Punto Expreso Palenque, se detalla a continuacion la composicion econémica del
servicio correspondiente a los Dos (2) afios considerados.

Para el servicio de alquiler, el monto total asciende a Un millon ciento cuarenta mil trescientos
cuarenta y cinco pesos con 24/100 (RD$1,140,345.24). Este valor se deriva de la aplicacion del
precio mensual base en el primer afo y los ajustes anuales por incremento del cinco por ciento
(5%) contemplado para el segundo, quedando distribuidos de la siguiente manera:

e Primer aiio: un precio mensual C/ITBIS de RD$46,355.50, equivalente a un monto anual de
RD$556,265.97.

e Segundo afio: con el incremento del 5%, el precio mensual C/ITBIS se establece en
RD$48,673.27, para un monto anual RD$584,079.27.

Adicionalmente, se incluyen dos (2) depdsitos de garantia, alcanzando un monto total de Setenta
y ocho mil quinientos sesenta y ocho pesos con 64/100 (RD$78,568.64), conforme a los
requerimientos establecidos para la formalizacion del contrato de arrendamiento.

En conjunto, el monto total de la contratacion, sumando alquiler y depésitos, asciende a Un millon
doscientos dieciocho mil novecientos trece pesos con 88/100 (RD$1,218,913.88), contemplando
todos los componentes y ajustes aplicables durante la vigencia contractual prevista.
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Cuadro 3.2. Propuesta contratacién Alquiler de Inmueble Punto Expreso Palenque

Alquiler Punto Expreso
Sabana Grande de Palenque
Aumento de un 5% anual

Depésitos Servicio de Alquiler

Monto Proporcion de Monto/Antal Moo
Cantidad Mensual Aumento S/ITBIS ITBIS (C/ITBIS)
S/ITBIS (S/1TBIS)
‘abril-diciembre 2026 | DOP | 3928432 - | 35355883 6364060  417,99.48
Enero-Diciembre 2027 | DOP | 2 | 3928432 | 41,248.54 | 489,089.78 88,036.16 577,125.95
Enero-marzo 2028 | pbop | | | 41,24854 | 43310.96 | 123,745.61 2227421  146,019.82

Total DOPS 78,568.64 1,140,345.24

1,218,913.88

Tiempo
Contratacién

Vigencia Moneda

2 Afios de
Contratacion

| | (

Total Contrataciéon DOPS

4. BASE LEGAL Y TECNICA.

La presente contratacion se fundamenta en las disposiciones de la Ley Num. 47-25 y su
Reglamento de Aplicacion, Decreto Nim. 52-26, que reconocen los procedimientos de excepcion
como mecanismos validos, siempre que estén debidamente motivados y no vulneren los
principios rectores del sistema de compras publicas.

El procedimiento de excepcién por proveedor Unico procede cuando el bien o servicio requerido
solo puede ser suplido por una persona natural o juridica que posee la titularidad o el derecho
exclusivo sobre el objeto contractual, situacion que aplica al arrendamiento de inmuebles
especificos, cuya disponibilidad depende exclusivamente de su propietario.

La seleccion directa se basa en informes técnicos que confirman que no existen otras opciones

equivalentes en el mercado y que la contratacién es necesaria para atender las necesidades de
la institucion.

5. COMPATIBILIDAD DEL SERVICIO QUE SE PRETENDE CONTRATAR CON LAS
INSTALACIONES EXISTENTES.

El inmueble seleccionado para el alquiler en San Cristébal ha sido evaluado para garantizar su
plena compatibilidad con las necesidades operativas y funcionales del servicio que se pretende
ofrecer. A continuacion, se detallan los aspectos clave que aseguran esta compatibilidad:

El espacio cuenta con las condiciones estructurales y de seguridad necesarias para albergar las
operaciones administrativas, técnicas y de atencion al cliente requeridas por la empresa. Esto
incluye areas disefiadas para el trabajo eficiente del personal y la recepcién de usuarios. Las
instalaciones permiten la integracién de los equipos necesarios para el desarrollo de las
actividades diarias, tales como mobiliario, sistemas informaticos y tecnolégicos, y material de
trabajo, asegurando un desempefio 6ptimo.
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El inmueble se encuentra en un punto estratégico dentro de la localidad de Sabana Grande de
Palenque con facil acceso para los ciudadanos y proximidad a otras dreas clave. Esta ubicacion
favorece la eficiencia operativa y la comodidad de los usuarios. Las instalaciones pueden ser
adaptadas facilmente para cumplir con los estandares de operacién de la empresa, asegurando
que las condiciones fisicas se alineen con los requisitos técnicos y normativos.

El disefio y disposicion del espacio es compatible con la cantidad y tipo de personal asignado,
permitiendo una distribucion eficiente de las tareas administrativas, de atencién al cliente y
operativas. El inmueble dispone de las conexiones necesarias de electricidad, agua potable,
internet y telecomunicaciones, elementos fundamentales para la correcta prestacion del servicio.

6. DEL PROVEEDOR.

El proveedor se compromete a ofrecer un espacio adecuado e idoneo para el desarrollo de
actividades comerciales y administrativas, destinado al uso de los colaboradores de Edesur
Dominicana, SA. La ubicacion estratégica del inmueble facilita la operatividad eficiente del
personal en las dreas asignadas, contribuyendo al cumplimiento de los objetivos
organizacionales.

7. ALCANCE E IMPORTANCIA. ASPECTOS TECNICOS.

Luego de analizar el valor promedio de alquiler en la zona para espacios destinados a oficinas
comerciales y administrativas, y compararlo con el precio ofertado por el proveedor para el
arrendamiento del inmueble en cuestion, se concluye que la propuesta resulta economicamente
viable.

Esta conclusion se sustenta no solo en la competitividad del precio, sino también en factores
determinantes como los costos asociados al uso del inmueble, las condiciones de seguridad y la
sostenibilidad operativa a largo plazo. Asimismo, la ubicacién estratégica del espacio ofrece
mayor accesibilidad, seguridad y comodidad para los colaboradores que haran uso de las
instalaciones.

En ese sentido, se considera conveniente proceder con el arrendamiento del inmueble ofertado,
en atencion a las siguientes ventajas:

i) Ubicacion estratégica del inmueble.

ii) Metraje adecuado conforme a las necesidades operativas y de estacionamiento de la empresa.
iii) Distribucién y disponibilidad de parqueos, lo que permitira su aprovechamiento por
colaboradores de locaciones cercanas.

iv) Precio competitivo en comparacion con el promedio de la zona.

Direccién del inmueble:
Calle Duarte No. 88B, esquina Hermana Mirabal, municipio Sabana Grande de Palenque,
provincia San Cristobal.
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El local comercial se encuentra con una extension superficial aproximada de 81.63 metros
cuadrados, con los siguientes linderos actuales: al norte, calle Duarte; al sur, propiedad de Dulce;
al oeste, propiedad de Celeste Guzman; y al este, propiedad colindante.

llustracion 7.1. Ubicacion Punto Expreso Palenque
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8. CONCLUSION.

La Gerencia de Servicios Generales solicita a la Direccién de Compras y Contrataciones la
contratacion del servicio de alquiler del inmueble destinado al “Punto Expreso Palenque,
provincia san Cristobal”, para uso del personal de Edesur Dominicana, a través de un proceso
de excepcion para la seleccion directa de un proveedor Unico (PEPU).

La contratacion del servicio de alquiler del Punto Expreso Palenque ha sido propuesta por un
periodo de dos (2) afios, aplicando un incremento del cinco por ciento (5%) a partir del segundo
afo. El monto total adjudicado por concepto de alquiler asciende a Un millon doscientos
dieciocho mil novecientos trece pesos con 88/100 (RD$1,218,913.88).

El arrendamiento de estos espacios destinados a oficinas comerciales y administrativas resulta
indispensable para la empresa, ya que contribuye a la operatividad eficiente del personal de
Edesur Dominicana. La contratacién directa del proveedor, realizada bajo el proceso de
excepcién (PEPU), asegura el cumplimiento oportuno de los requisitos y garantiza la continuidad
operativa de la empresa y la seguridad de sus empleados.

9. ANEXOS.

e Cedula Propietario

¢ Certificado de compra propiedad

e Poder representacion

e Declaracién Jurada Ayuntamiento de Sabana Grande de Palenque
e Registro de Proveedor del Estado (RPE)
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