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I. Antecedentes institucionales.

Antecedentes de la contratacion.

La Empresa Minera Dominicana, S.A. (EMIDOM) fue constituida mediante el Decreto num. 453-24, de fecha 
20 de agosto de 2024, como una empresa publica de capital unico estatal, bajo la figura juridica de sociedad 
andnima, conforme a Io dispuesto en la Ley num. 479-08, General de Sociedades Comerciales y Empresas 
Individuales de Responsabilidad Limitada, y sus modificaciones.

Asimismo, el articulo 5 del referido decreto fija como domicilio social de la empresa la ciudad de Santo 
Domingo de Guzman, Distrito Nacional, con la posibilidad de establecer oficinas en cualquier lugar del 
territorio nacional.

El articulo 4 del Decreto num. 453-24 establece que EMIDOM estara adscrita al Ministerio de Energia y 
Minas, Io cual la vincula funcionalmente con dicho drgano rector del sector energetico y minero del pais.

La creacidn de EMIDOM responde a la necesidad del Estado dominicano de contar con una entidad publica 
que gestione de manera eficiente y estrategica los recursos minerales del pais, en concordancia con los 
lineamientos de desarrollo sostenible y soberania energetica.

En cumplimiento de su marco legal constitutivo y con el propbsito de dar inicio formal a sus operaciones, la 
Empresa Minera Dominicana, S.A. (EMIDOM) requiere la habilitacion de un espacio fisico adecuado que 
permita la instalacion de sus oficinas administrativas y operativas. Esta necesidad responde a la urgencia 
de establecer una sede funcional desde la cual puedan coordinarse las actividades institucionales, 
organizativas y logisticas propias de una empresa publica en proceso de implementacion.
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Dado que actualmente EMIDOM no cuenta con infraestructura fisica propia, se hace imprescindible llevar a 
cabo el proceso de contratacion correspondiente para el arrendamiento de un inmueble, asi como 
para su adecuada habilitacion.
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La necesidad a atender.III.

NotasCantidadAreas

La aplicacion de este procedimiento especial se justifica en la necesidad de responder de forma rapida, 
eficiente y legal a la instalacion operativa de una entidad estatal recientemente creada, garantizando a su 
vez el cumplimiento de los principios de transparencia, legalidad y eficiencia en el uso de los recursos 
publicos.

Se necesita la habilitacion de un espacio fisico que funcione como sede administrativa de la Empresa 
Minera Dominicana, S.A. (EMIDOM) por periodo de dos (02) ahos pudiendo ser renovables en el tiempo.

Esto incluye la identificacion, adecuacion, equipamiento y acondicionamiento de un inmueble que 
permita el inicio formal de las operaciones institucionales como se describe a continuacion:

Oficinas Ejecutivas
Oficinas Direcciones
Cubiculos
Salon de Conferencia
Area de Suministros
Kitchenette
Data yComunicaciones
Recepcion

2
9
30
1
1
1
1
1

Vicepresidencia - Direccion Ejecutiva
Periodo de Exploracion 4; Desarrollo 3; Consultores 2.
Periodo de Exploracion 17; Desarrollo 3; Consultores 10.
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En este sentido, se ha determinado que la modalidad de contratacibn mas adecuada sera el procedimiento 
por excepcion de proveedor unico, amparado en Io dispuesto en la circular publicada el 22 de febrero 
de 2024 por la Direccion General de Contrataciones Publicas (DGCP). Esta circular establece 
lineamientos para la gestion integral y oportuna de los procedimientos de contratacibn relacionados 
con el alquiler y arrendamiento de bienes inmuebles en el Sistema Electronic© de Compras y 
Contrataciones Publicas (SECCP).

De no atenderse esta necesidad, se retrasara el inicio formal de las operaciones de EMIDOM, Io que a su 
vez limitara la capacidad de organizacibn interna y la contratacibn de personal clave para su funcionamiento. 
Ademas, se comprometeria el cumplimiento del mandate legal de la empresa, establecido en el Decreto 
num. 453-24, y se generaria un impacto negative en la planificacibn y ejecucibn de politicas publicas 
relacionadas con el sector minero. En resumen, la falta de un espacio fisico adecuado impedira que EMIDOM 
funcione como una entidad estatal activa y operativa.



• Funcional y representativa oficina corporativa disponible en el exclusive sector Julieta Morales.

• Detalles de la propiedad:

• Superficie de solar: 700 m2

• Area construida: 420 m2 distribuidos en dos niveles

• 13 oficinas privadas

• 18parqueos

Comodidades:

• Recepcibn en ambos niveles

• Salon de conferencias

• Aires acondicionados instalados

Planta electrica full

Kitchenette

Banos en cada nivel
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IV.

El presupuesto establecido para la contratacion del espacio fisico requerido asciende a un monto mensual 
de dieciseis mil dolares estadounidenses mas impuestos (USD$ 16,000.00 mas ITBIS) para un total por dos 
ahos de USD$453,120.00.

El costo estimado del bien, obra o servicio a contratar, que determine el presupuesto de la 
contratacion e identifique la partida presupuestaria a afectar.
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Se ha identificado el local ubicado en el sector Julieta Morales el cual presenta las siguientes 
caracteristicas:

• Oficina en alquiler semi-amueblada.
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Partida presupuestaria a afectar:

• Entidad Responsable: Ministerio de Energia y Minas (MEM)

Ano Fiscal: 2025-2026
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V.

Desde el punto de vista social, la habilitacion de un espacio fisico para EMIDOM permitira la creacidn de empleos 
directos e indirectos, asi como la integration de personal tecnico y administrative, Io cual contribuira al fortalecimiento 
institutional y a la generacion de capacidades dentro del sector publico. Ademas, la instalacion de la sede 
administrativa facilitara la interaction con la ciudadania y con otros actores clave del sector minero, promoviendo la 
transparencia y la participacidn.

En cuanto al criterio ambiental, se priorizara el arrendamiento de un inmueble que cumpla con condiciones 
adecuadas de ventilation, iluminacion natural y eficiencia energetica, asi como con normativas urbanisticas vigentes, 
promoviendo un entorno de trabajo saludable y sostenible. Se evitara, en la medida de Io posible, cualquier impacto 
ambiental negative asociado a la habilitacion del espacio.

Ademas, al tratarse de una contratacion bajo la modalidad de proveedor unico para arrendamiento, se agiliza el 
proceso sin comprometer los principios de legalidad y eficiencia, permitiendo el uso oportuno de los recursos y la 
rapida operatividad de la institution.

Desde la perspectiva economica, se ha determinado un presupuesto razonable y alineado con las condiciones del 
mercado, asegurando que la inversion sea proporcional a los beneficios esperados y evitando gastos innecesarios.

• Partida Presupuestaria: 80131501 alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones, 
cuenta presupuestaria 2.2.5.1.01

Los criterios sociales, ambientales y economicos asociados a la contratacion, con el 
proposito de generar los mayores beneficios posibles, con los recursos disponibles.
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En funcion de los precios del mercado actual para inmuebles que cumplan con las caracteristicas tecnicas, 
de ubicacion y condiciones minimas necesarias para el funcionamiento administrative de EMIDOM, este es 
considerado un precio competitive en comparacion con locales de caracteristicas similares, asegurando asi 
una contratacion eficiente y alineada con los principios de razonabilidad y uso adecuado de los recursos 
publicos.
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El proveedor debera cumplir con las siguientes prestaciones durante la vigencia del contrato:

1.

2.

3.

Pagina 5 de 9

VI.

El presente proceso corresponde a un contrato de arrendamiento de bienes inmuebles plurianual, conforme a Io 
establecido en el articulo 6, numeral 4 de la Ley No. 340-06, que contempla la adquisicion y arrendamiento de bienes 
muebles e inmuebles por parte del Estado. Este tipo de contratacion se encuentra tambien regulado en el marco del 
Reglamento de Aplicacion de la Ley, en Io referente a las contrataciones destinadas a proveer a las instituciones 
del sector publico de espacios fisicos necesarios para su funcionamiento.

Dado que se trata de un arrendamiento, y en atencion a las disposiciones de la circular publicada por la Direccion 
General de Contrataciones Publicas (DGCP) el 22 de febrero de 2024, esta contratacion se gestionara mediante 
el procedimiento por excepcion bajo la modalidad de proveedor unico, conforme al procedimiento habilitado para 
la gestion oportuna de alquileres de inmuebles dentro del SECCP.

El objeto del contrato consiste en Alquiler de Local Comercial para el funcionamiento administrative de EMIDOM, en 
cumplimiento de su decreto de creacion y con el fin de dar inicio formal a sus operaciones institucionales. El inmueble 
esta ubicado en la Ave. Sarasota, Sector Bella Vista en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, y 
cuenta con las condiciones fisicas, tecnicas y de seguridad necesarias para albergar al personal y a los equipos de 
trabajo de la empresa. El contrato incluira ademas los servicios de mantenimiento basico del inmueble y los 
impuestos correspondientes, garantizando asi un espacio funcional y operative desde el inicio de la gestion 
institucional.

La determinacion del tipo de contrato a celebrar, describiendo su objeto y las prestaciones 
que se espera recibir del proveedor.
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Entrega y disponibilidad del inmueble: Poner a disposicion de EMIDOM un inmueble en condiciones 
optimas para su uso como sede administrativa, garantizando que el espacio este libre de ocupantes y apto 
para la inmediata instalacion del personal y equipos.
Mantenimiento del inmueble: Realizar el mantenimiento preventive y corrective necesario para asegurarel 
buen estado del inmueble, incluyendo reparaciones de instalaciones electricas, sanitarias, de seguridad y 
cualquier otra que garantice su funcionalidad.
Servicios basicos incluidos: Garantizar el suministro y adecuado funcionamiento de los servicios basicos 
necesarios para el uso del inmueble, tales como agua, electricidad y seguridad, salvo aquellos que esten 
explicitamente excluidos en el contrato.

4. Cumplimiento de normativas: Asegurar que el inmueble cumple con todas las normas urbanisticas, de 
seguridad y condiciones higienico-sanitarias vigentes, asi como las reglamentaciones aplicables para el uso 
comercial o institucional del espacio.



5.

6.

Analisis de Riesgos

Medidas de MitigacionResponsableProbabilidad ImpactoRiesgo

Moderado (operative) ProveedorMedia

Moderado (operative) ProveedorMedia

ProveedorBaja

Moderado (financiero) CompartidoBaja
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VII.

El contrato tendra una vigencia inicial de dos (02) ahos, periodo durante el cual el proveedor se compromete a 
mantener a disposicidn de EMIDOM el inmueble en condiciones optimas para el uso administrative requerido.

Se preve la posibilidad de renovacion o prorroga del contrato, siempre que ambas partes Io acuerden por escrito y 
en funcion de la continuidad de las necesidades institucionales y la disponibilidad presupuestaria.

El contrato contempla la disponibilidad del inmueble de manera continua y sin interrupciones, garantizando que 
EMIDOM pueda desarrollar sus actividades administrativas sin limitaciones. No se preven entregas parciales, dado 
que el objeto es el uso integral y exclusive del espacio arrendado.

Fallas en servicios basicos 
(agua, electricidad, seguridad)

Retraso en la entrega o 
disponibilidad del inmueble

Incumplimiento de clausulas 
contractuales (mantenimiento, 
pago de impuestos)

Aumento imprevisto en costos 
de mantenimiento o 
impuestos

Severe
(legal/reputacional)

Incluir clausulas contractuales con penalidades 
por retrasos; seguimiento riguroso previo a la 
firma; inspection previa de condiciones.

Contratar mantenimiento preventive; estipular 
en contrato responsabilidad por servicios; 
establecer canales de comunicacion para 
resolution rapida.

Establecer garantias contractuales, supervision 
continua; clausulas de multas y resolution 
anticipada en caso de incumplimiento.

Establecer monto fijo en contrato; clausulas 
para revision y negotiation de ajustes; 
seguimiento presupuestario.

La estimacidn, tipificacion y asignacion de los riesgos previsibles involucrados en la 
contratacion.
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Gestion de impuestos y tarifas: Cubrir los impuestos, tasas y contribuciones municipales o estatales que 
recaigan sobre el inmueble, salvo disposicidn expresa en contrario.
Disponibilidad para inspecciones: Permitir el acceso a representantes de EMIDOM para realizar 
inspecciones peribdicas que certifiquen el cumplimiento de las condiciones del contrato.
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Riesgo Probabilidad Impacto Responsable Medidas de Mitigacion

Baja Moderado (legal) Compartido

Baja Proveedor

Baja Moderado (financiero)

Baja Moderado (legal) Compartido

Resumen y recomendaciones
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VIII. Las garantias requeridas para el procedimiento de seleccion y para la ejecucion del contrato.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones y proteger los intereses de EMIDOM durante el proceso de 
contratacion y ejecucion del contrato, se estableceran las siguientes garantias:

Desacuerdos o conflictos por 
interpretacion del contrato

• Riesgos operatives: Son los mas probables y se mitigaran mediante clausulas Claras, supervision 
continua y mantenimiento preventive.

• Riesgos contractuales y financieros: Presentan impacto severo si ocurren, por Io que se establecen 
garantias y sanciones contractuales para proteger a ambas partes.

• Riesgos compartidos como cambios normativos o imprevistos seran manejados con flexibilidad 
contractual y asesoria legal.

• Responsabilidad principal recae en el proveedor para garantizar la entrega y mantenimiento, mientras 
que EMIDOM debe cumplir con pagos y comunicacion oportuna.

Cambios normativos que 
afecten el uso o condiciones 
del inmueble

Problemas de seguridad o 
integridad del inmueble 
(robos, danos)

Retrasos en los pagos por 
parte de EMIDOM

Severo
(operativo/reputacional)

Institucion 
contratante

Mantener asesoria legal; prever clausulas de 
adaptacibn en el contrato; revision periodica de 
marco legal.

Contratar seguros adecuados; implementar 
sistemas de seguridad; inspecciones 
periodicas; definir responsabilidades en caso 
de dahos.

Establecer calendarios de pago claros; 
comunicacion oportuna; sanciones 
contractuales en caso de mora.

Definir claramente clausulas contractuales; 
mediacibn y arbitraje como mecanismos de 
solucibn. capacitacibn del personal involucrado.
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1. Garantia de cumplimiento del contrato:
Una vez adjudicado el contrato, el proveedor debera constituir una garantia que respalde el fiel cumplimiento de todas 
las obligaciones contractuales, incluyendo la entrega oportuna del inmueble, el mantenimiento adecuado, y el pago 
de los servicios y cargas asociadas. Esta garantia podra consistir en una fianza bancaria, poliza de seguro de
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Perfil de los peritosIX.

X. Base legal y tecnica

Estas garantias estaran vigentes durante todo el periodo de ejecucion del contrato y seran liberadas una vez que se 
verifique el cumplimiento satisfactorio de todas las obligaciones por parte del proveedor.

Los peritos encargados de la evaluacion de ofertas deberan ser profesionales con experiencia en procesos de compras 
y contrataciones publicas, preferiblemente con formacion en administracion publica, derecho, ingenieria o areas 
afines. Deben contar con conocimientos sblidos sobre la Ley de Compras y Contrataciones Publicas y su reglamento, 
asi como manejo del Sistema Electrbnico de Compras y Contrataciones Publicas (SECCP). Es fundamental que 
tengan experiencia en analisis tecnico y econbmico de ofertas, capacidad para evaluar criterios de calidad, 
cumplimiento y precios, y habilidades para elaborar informes claros y fundamentados que respalden la seleccibn 
objetiva y transparente del proveedor mas idbneo.

En particular, el presente proceso se ampara en las disposiciones del Reglamento 416-23, que regula aspectos 
especificos sobre la gestion oportuna de los procedimientos de contratacion relacionados con el arrendamiento de 
bienes inmuebles, estableciendo mecanismos para la aplicacion de procedimientos excepcionales como el de 
proveedor unico, en casos justificados, garantizando asi la funcionalidad, oportunidad y legalidad en el uso de recursos 
publicos.

Asimismo, se considera el Decreto num. 453-24, que crea la Empresa Minera Dominicana, S.A. (EMIDOM), y que la 
adscribe al Ministerio de Energia y Minas, sehalando la necesidad de contar con la infraestructura adecuada para el 
desarrollo de sus funciones administrativas y operativas.

Este marco legal garantiza que la contratacion se realice bajo los principios de transparencia, eficiencia, igualdad, 
publicidad y competencia, tai como Io establece la normativa vigente en materia de compras y contrataciones publicas.
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cumplimiento, depbsito en efectivo u otro instrumento equivalente, conforme a la Ley de Compras y Contrataciones y 
su reglamento.
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Reglamento de Aplicacion aprobado mediante decreto No. 416-23 que establece el Reglamento de la Ley sobre 
Compras y Contrataciones de Bienes, Servicios u Obras. En el ARTICULO 66: “Todo procedimiento de 
contratacion debera estar sustentado en estudios previos, de conformidad con politicas, manuales, guias u 
orientaciones normativas dictadas por la Direction General de Contrataciones Publicas o las regulaciones especiales 
aplicables al objeto contractual."
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XI. Conclusion.

Miguel Angel Dia^ Diaz 
Viceministro de Minas 

Solicitante

En atencion a la creacion y necesidades operativas de EMIDOM, la habilitacion de un espacio fisico adecuado 
mediante el arrendamiento de un inmueble es imprescindible para iniciarformalmente sus funciones administrativas y 
cumplir con su mandato legal. La contratacion por procedimiento de excepcion de proveedor unico, conforme a la 
normativa vigente y la circular emitida por la DGCP, garantiza un proceso agil, eficiente y transparente, adecuado a la 
realidad de una entidad estatal en fase de implementation.

El presupuesto estimado es razonable y acorde a las condiciones del mercado, mientras que las garantias y 
mecanismos de supervision establecidos aseguraran el cumplimiento del contrato y la protection de los intereses 
publicos. La identification y mitigation de riesgos fortaleceran la ejecucidn exitosa de este proceso, contribuyendo a 
que EMIDOM pueda operar de manera efectiva y cumplir con su rol en el sector minero national.

Por todo Io anterior, se recomienda proceder con la contratacion bajo las modalidades y condiciones planteadas, 
asegurando asi la pronta y adecuada instalacion de la sede administrativa de EMIDOM.

Hecho y firmado en un (1) original de un mismo tenor y efecto, en la ciudad de Santo Domingo, Distrito 
National, Capital de la Republica Dominicana, a los dieciseis (16) dias del mes de julio del ano dos mil 
veinticinco (2025)
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